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�वह�त करण्यात येईल अशी इतर मा�हत, �िसध्द कर�त आ�ण त्यानंतर दरवष� त
�काशनाने अ�ावत कर�ल

 
इतर उपयु� मा�हती

 
18.1   जनतकडून वारंवार �वचारले जाणारे �� व त्याची उ�र

 
 1. �वकास आराखडा कोण मंजूर करतात?

महारा� शासनाने मुंबईचा प�हला �वकास आराखडा 1967 मध य्े मंजूर केल .  
बहृन्मुंबई महानगरपािलकेन , बहृन्मुंबई महानगरपािलकेचा �वकास आराखडा
पुनरर्िचत करण्याचा उ�ेश �दनां13 जानेवार� 1977 रोजी जा�हर केला आ�ण 
महारा� �ादेिशक व नगररचना अिधिनयम 1966 मधील तरतुद� अनुसरुन बृहन्मुंब
महानगरपािलकेने तयार केलेला �वकास आराखडा मसुदा शासनाला मंजरु�क�रता 
सादर केला.  राज्य शासनाने पुनर्रिचत �वकास आराखडा जुल1994 या कालावधीत 
भागामध य्े मंजूर केल .  या मध य्, बहृन्मुंबई �वकास िनयं�ण िनयमावल, 1991 चा 
ह� समावेश होता.



�वकास आराखडयात 127 �वकास िनयोजन शीट्स समा�व� आहे.  ज्यामध्य
मुंबईतील (जिमनीचे) पट ट्े(िनवासी, व्यावसािय, औ�ोिगक इत्याद) व आरक्ष, 
नामिनद�शने, �वतनण इ. दशर्�वले आह.

2. �वकास िनयोजन शीट्स खरेद� करता येतात क?
�वकास िनयोजन शीट्स उप �मुख अिभयंता(इमारत �स्ता) पूवर् उपनगर, 

�व�ोळ� येथे शलु्क �दान केल्यानंतर खरेद� करता ये .

3. इमारत आराखडे कसे मंजरू केले जातात? 
वास्तु�वशारद अथवा अन ज्ञापन सव�क्षक मालक/ मालकाने नेमलेले 

मुखत्यार यांच्या वतीने इमारत आराखडे मंजूर करण्याचा �स्ताव प�रमंड
इमारत �स्ताव यांच्याकडे सादर करत.

4. उपभो�ा मध य्े बदल करणे �कंवा िनयिमत करण्याचे �स्ताव कोण सा
करतात ?

�वकास िनयं�ण िनयमावली 1991 च्या तरतुद�नुसार �व�हत सुचना आ�ण
आवश्यक कागदप�ांसह वास्तु�वशार/ अनुज्ञापन सव�क्षक �स्ताव साद
शकतात.

 



5. दरुुस्ती परवानगी म्हणजे क?
इमारतीक�रता 'िनवास योग्य दुरुस' करण्यास परवानगीची आवश्यकत

नाह�.  जनतच्या मा�हतीक�रता असे सूिचत केले आहे  क� िनवास योग्य दुरुस्ती
गटात येणार� पुढ�ल कामे बहृन्मुंबई महानगरपािलकेच्या कोणत्याह� परवानगीिशव
केली जाते मा� दरुुस्ती करावयाची अशी बांधकामे सक्षम �ािधकरण मंजुर
बांधलेली असावी �कं वा व्यावसाियक बांधकामाच्या बाबतीत अशी बांधकाम
�द.1.4.1962 च्या पूव� पासून तर िनवासी बांधकामाच्या बाबतीत अशी बांधकाम
�द.17.4.1964 च्या पूव�पासून अ�स्ततवात असणे आवश्यक .  तथा�प अशी 
बांधकामे संस्कृती वारसा बांधकामे म्हणू न घो�षत क लेली नसावी �कंवा  संस ्कृ
वारसा �सीमेत येत नसावीत.  संस्कृती वारसा जतन याद�त येण -या 
बांधकामाक�रता दरुुस्तीसाठ� संस ्कृती वारसा जतन सिमती कडून ना हर
�माणप� घेणे आवश्यक आह. तथापी, अशी बाधकामे �द. 1.4.62 व 17.4.64 च्या
पूव� पासुन अ�स्तत्वात आहेत हे िसध्द करणार� कागदप�े सादर करण्य
जबाबदार� मालकावर राह�ल.

बांधकामाच्या भागांना अथवा िभंतींना िसम�टचा िगलावा करण
प्लॅस्ट�र, रंगकाम, पॉई�टग
जिमनीच्या फरशा बदलण
शौचकूप, स्नानगृह व धुण्याच्या जागा यांची दुर
 �ेनेज पाईप नळ मॅनहोल्स व इतर �फट�ंग दुरुस
सॅनटर� पाण्याशी संबंिधत पाईप अथवा �व�ुत उपकरणांची दुरुस
छपरामध य्े तेच सा�हत्य वापरुन 



 िन�लभार न वाढ�वता �व�मान जलरोधक ���या बदलणे तथा�प िनवास 
योग्य दुरुस्तीत पुढ�ल बाबी अंतभुर्त न.

बांधकामाच्या आडव्या व उभ्या प�रिमतीत 
बांधकामाच्य भारवाहक िभंतीचा कोणताह� भाग बदलणे अथवा काढून टाकणे
जोत्याच, पायाचा अथवा जिमनीचा स्त खाली करणे
छप्प सपाट करणे �कं वा �व�वध सा�हत् वापरु छताची दरुुस् करणे
पोटमजला अथवा पोटमाळा बांधणे
िनवास योग् दरुुस् क�रता मुंबई मनपाच्य कोणत्याह परवानगीची आवश्यकत
नसली तर�, अशी दरुुस् वास्तु�वशार आ�ण अथवा न�दणीकृत संरचना
अिभयंत्याच् मागर् दशर्नाखा करणे इ�आहे.  दरुुस्तीमु िनमार् झालेला दगड
मातीचा �ढगारा कचरा जागेवरु तात्का काढून टाकणे ह� मालकाची जबाबदार�
आहे असा कचरा रस्त्या टाकू नय. रस्त्या कचरा टाकणे हा गुन्ह आहे आ�ण
गुन्हेगाराल कडक िशक् होऊ शकत.  यािशवाय रस्त्या टाकलेला कचरा मुंबई
मनपाकडून उचलला जातो.  असा कचरा वाहुन नेण्याच खचर मालकाकडून वसलु
केला जाईल.  

येथे न�द घ्याव क� िनवास योग् दरुुस् वगळता इमारतीचा भाग काढून
टाकणे भागात बदल करणे �कं वा पुनःबांधणे अशा स्वरुपा दरुुस् असल्या
त्याक�रत मुंबई महानगरपािलकेची परवानगी आवश्यआहे.  अशी दरुुस् िनवास
योग् दरुुस्तीच नावाखाली कर नय.  मुंबई मनपाची परवानगी आवश्य असणार�
कामे वास्तु�वशार / संरचना अिभयंत िशक्षेसा पा� असतील ज्यामध् त्यांच नाव
काळया याद�त समा�व� करण्याच बाब अंतभुर् आहे.



या संदभार् पुढ�ल कोणत्याह स्प�ीकरणाक�रत कृपया �वभागाच्य सबंंिधत
सहाय्यआयु�ांशी संपकर साधावा.

बी) इतर दरुस्ती आ�ण कमी जास्त �कंवा फे  र
वास्तु�वशारद अथवा अनुज्ञापन सव�क्षक / मालकाने नेमलेले मुखत्यार
यांच्या वतीने बृहन्मुंबई �वकास िनयं�ण िनयमावल1991 नुसार दरुुस्त/ 
वाढ�वण्याला/ फेरफार करण्यासाठ� �वह�त शुल्क भरुन अजर् करु .

6. सव�क्षण शेरा म्हणजे ?
सव�क्षण शेरा म्हणजे जागेचे सव�क्षण करुन आ�ण बांधकामाचा दजार्
त्याबाबत योग्य ती मा�हती द

1) �वभागाबाबत मा�हती देणे
2) िनयो�जत रेषा
3) आर�क्षत क
4) रेल्वे अिधक-यांचे शेरे
5) �व�तु रेषा
6) सी. आर. झेड / एम. ओ. इ. एफ
7) जमीनीसाठ� नागर� �वमान उ�पन (CIVIL AVIATION) संदिभर् त

शेरा
8) ऐितहािसक स्थळासंबंधी मा�हत
9) इतर



18.2 मा�हती िमळवण्याशी संबंिधत
अ) अजर् �प�(संदभार्क�रता भरलेल्या अजर् �प�ाची)
ब) शलु्क
क) नेमक� मा�हती देण्याची �वनंती करावी काह� सूचन
ड)    मा�हती देण्याचे नाकारल्यास नाग�रकाचा हक्क आ�ण 

             अपील करण्याची पध्
18.3 कायार्लयाकडून जनतेला संबंिधत कायर्वाह� करण्याचे �िश

या कायार्लयाकडून जनेतेला कुठल्याह � �कारचे �िशक ष्ण देण य्ात येत.
18.4 �ािधकरणाने जार� केलेल्या �माणप�ासबंध, ना हरकत �माणप� इत्याद�

बाबत पुस्तीका13 मध य्े नमूद केलेले नाह .
ए) �माणप�ाचे व ना हरकत �माणप�ाचे नाव व वणर्
1) अिभन्यास व पोट�वभाग यांना मंजूर�/ परवानगी देणे
2) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयम 337आ�ण 347 नुसार नवीन 

इमारती कमी जास्त फेरफार करुन �वकास करण्यास परवानगी द
3) भोगवटा �माणप� / बीसीसी / ड�सीसी जार� करणे
4) सव�क्, िन�रक्षक संरचना अिभयंता यांना परवाना द
बी) अजर् करण्यासाठ� पा�

मालक �वकासक त्यांच्या वास्तुशा�ज्ञामाफ 1 ते 3 साठ� अजर्
करु शकतात आ�ण �4 साठ� प�रिश� 1 �माणे अजर् कर
शकतात



सी )  अजार्चे शुल्
प�रिश� 1 �माणे

ड�) इतर शलु्
�जथेआवश्यकत आहे तेथे

इ)  अजार्च नमनूा
प�रिश� 2 �माणे

एफ) 1 व 2 सोबतआवश्य असणा-या कागदप�े व दस्तऐव यांची याद�
�पएटाने तयार केलेल्य महानगरपािलकेच्य इमारत �स्ता
पु�स्तके�माण , ह� �त �पएटाच्य कायार्लया खालील प�यावर उपलब्
आहे. �.445, तळ मजला, नागर� टेरेसेस, सोनावाला अग्यार मागर, एन. 
एम. चोथानी मागार्च् समोर, मा�हम (प��म), मुंबई 400 016.

जी)  अजर करण्याच पध्द
�.1 ते 3 साठ� वर�ल 'जी' �माणे व �.4 साठ� प�रिश� IX �माणे

एच) अजर स्वीकारल्यानं सावर्जिन खात्याकडू अवलंबण्या येणार�
पध्द
�.1 ते 3 साठ� मजंूर� करण्यासाठ लागणारा कालावधी पीएटा यांनी
बन�वलेल्य इमारत �स्तावाच् पु�स्तके  दाख�वण्याआलाआहे.

�.4 क�रता �त य्े म�हन्या ---------

वर नमूद केल्या�माण



आय) �माणप� जार� करण्यासाठ लागणार� कालावधी सवर कागदप�
व्यव�स् सादर केल्या 60 �दवसात �माणप� जार� करण्या येते

जे) �वधी�ाहयता कालावधी
बी सी सी सोडून 1 वषर

के)  नुतनीकरण करण्याच पध्द
18.5 न�दणी करण्याच् पध्दतीबाब

वास्तुशा� / �वकासक / प्लंब �कं वा इतर व्यावसािय जे उप�मुख अिभयंता
यांच्याश संबंिधतआहे त्याच न�दणी करत नाह�त

18.6 कर गोळा करण्याबाब
उप �मुख अिभयंता (इ.�.) प.ूउ. हा कुठल्याह �कारचा कर वसलु करत नाह�त

18.7 नवीन �व�ुतश�� / पाणीपुरवठा यांची तात्पुरत / कायम स्वरु तोडणे
उप �मुख अिभयंता कुठल्याह �कारची जोडणी देत नाह� व तोडत नाह�त

18.8 खात्याकडू इतर सावर्जिन सेवा पुर�वण्या येतात
नाह�



प�रप�क -1
1) �स्ताव सादर�करणासाठ� पूवार्वश्यक

a) 1991 च्या �वकास िनयं�ण िनयमावली च्या प�रिशX नुसार 
सूचना.

b) 1991 च्या �वकास िनयं�ण िनयमावली च्या प�रिश11 नसुार 
पयर्वेक्षक नमूना.

c) वास्तु�वशारदाचे/ अनुज्ञाप�धारक पयर्वेक्षकाचे िनयु
d) वास्तु�वशारदाचे छाननी प.
e) �स्तावाबरोबरच्या वेगवेगळ्या जोडण्या दशर-या अनु�म�णकेची 

सूची.
f) सुरवातीला �सताव सादर करण्याच्यावेळ� एक वषार्च्या अग

िनगर्िमत केली नाह� अशी मालम�ा न�दणी प��क , त्याचबरोबर
सी.ट�.एस. / सी.एस. आराखडे, ��कोण गणना, मालकाचे 
�ितज्ञा, �वकास िनयमावली अिधिनयम 5(3)(ii)(e) मध य्े
दशर्�वल्या�माणे वास्तु�वशारदाचा दा.

g) ULC परवानगी �कं वा ULC ऍक्ट नुसार लागू नसल्याब�लचे प�रगण
�कं वा मालकाची संपा�दत जमीन 500 चौ.मी.च्या आत असाव.

h) सवर् समावेशक वचननामा/ �ितज्ञाप/ लागू असल्याच्य
गो�ींसाठ� हमीप�.



i) �स्तावाबरोबर महापािलकेच्या सहाय्यक करिनधार्रण व सं
�वभागाकडून त्या �दवसापय�त कर भरल्याबाबतच्या िनपटा
�माणप�ाची �मा�णत �त.

2) �वशेष आवश्यकत
a) �जथे लागू असेल ितथे पोिलस आयु�ांचे ना हरकत प�.
b) �जथे आवश्यक असेल तेथे औ�ोिगक �वकासासाठ� औ�ोिगक

संचालक यांचे ना हरकत प�.
c) �जथे लागू असेल ितथे मुंबई महानगर �ादेिशक �वकास 

�ािधकरणासारख्या �वशेष योजना �ािधकरणाचे ना हरकत
�माणप�.

d) BHADA / MHADA कडून Island city मधल्या करपा� मालम�ेच्य
�वकासासाठ� ना हरकत प�.

e) �जथे लागू असेल ितथे उपक� �ाबाबत संबिंधत वीजपुरवठा 
कं पनीकडून ना हरकत प�.

f) हे�रटेज जतन ची परवानगी.
g) जर �वेश महामागार्कडून असेल तर महामागर् �ािधकरणाकडून न

हरकत �माणप�.
h) आवश्यक तेथे पुरातन वारसा जतन सिमतीकडून िनपटार.



i) सागर� �कनारपट्ट� �विनयमन क्षे�ामध्ये काम करण्यासाठ
�कल्प5 कोट� पेक्षा कमी आहेत त्यांना महारा� सागर� क
व्यवस्थापन �ािधकरणाकडून जे �कल5 कोट� पेक्षा जास्त आह
त्यांना पयार्वरण व वन खात्याकडून ना हरकत �मा.

j) राज्य शासन �कंवा पयार्वरण  व वन खात्याने अि-यांकडून 
पयार्वरण व वन खात्याच्या �व�मान मागर्दशर्क तत्वा
पयार्वरण परवानग.
राज्य सरकार �कंवा MOFA ने नेमलेल्या अिधक-याकडून MOFA 
च्या चालू मागर्दशर्क तत्वानुसार पयार्वरण पर.

k) इमारतीची उंची 70 मी. पेक्षा जास्त असेल तर उ�ुंग इमा
सिमतीकडून ना हरकत �माणप�.

3) नकाशाक�रता अित�र� मा�हती (3,4,12 aते f)

a) जेथे लागू असेल तेथे मलकंुड / सो�पट आ�ण �व�ुत उपक� � यांचे 
िनयमा�माणे स्थान िन�यन आराखड.

b) भार�स्त पीछेहाट�च्या िनप-याबाबतचा �कं वा र�हवाशांच्या
राहण्याच्या पयार्यी व्यवस्थेक�रता �वकास िनयोजन रस्ता 
करुन देण्याबाबतचा �स्.

c) सवर् स��स्थतीच्या वास्तु अ�स्तत्वात ठेवण्/ तोडण्यासाठ�
आरक्षण भागासह संरचना दशर्�वणारा आरा.

d) जर भूभाग नाल्याला लागून �कंवा बाधीत असेल तसेच सखोल
नकाशा नाल्याची �स्थती वाहणारा �कं



e) �मांकास�हत सवर् अ�स्ततवात असलेली झाडे दशर्�वणारा नक.
f) इमारत ज्या भूभागावर �स्ता�वत आहे तो भूभाग जर अिभन्यासा

भाग असेल तर मंजरू अिभन्यासाची �त �कंवा स ्वतं��रत्या सा
केला असल्यास अिभन्यास �स्तावाचा सं.

4) इतर कागदप�
a) जेथे लागू आहे त्या बाबींक�रता वचननामा सवर् समावेश/ 

शपथप� / क्षितपूत� बंध.
b) अित�र� मजल्यांच्या �स्तावांच्या बाबतीत अनुज्ञाप�धारक स

अिभयंत्यांकडून संरचनात्मक संकल्पिच� प�रणानासह संरचनात
स्थैयार्चे �माण.

c) आर�क्षत भूभागावर अनुज्ञेय असलेल्या �वकासाच्या बाबतीत 
िनयोजन �वभागाकडून तशा आशयाच्या प�ाची �.

d) संरचनांक�रता �व�सनीय कागदप� आ�ण �सता�वत �टकवून 
ठेवण्याजोगे उपभो�.
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