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�वह�् तरण्ा् ्ेईल अशी इ्र मा�ह्ी, �िसध् तर�् आ�ण त्ाान्र ्रवष� ्ी 
�ताशाााे अ�ाव् तर�ल

 
इ्र उप्ु� मा�ह्ी

 
18.1   जा्ेतडूा वारनवार �वचारले जाणारे �� व त्ाची उउरे

 
 1. �वतास आराखडा तोण मनजूर तर्ा्?

महारा� शासाााे मुनबईचा प�हला �वतास आराखडा 1967 मध्े मनजूर तेला.  
बहृनमुनबई महाानरपािलतेाे, बहृनमुनबई महाानरपािलतेचा �वतास आराखडा 
पुाररिच् तरण्ाचा उ ेश �्ाानत 13 जााेवार� 1977 रोजी जा�हर तेला आ�ण 
महारा� �ा्ेिशत व ानररचाा अिधिा्म 1966 मधील ्र्ु्� अाुसरा बहृनमुनबई 
महाानरपािलतेाे ््ार तेलेला �वतास आराखडा मसु्ा शासााला मनजरु�त�र्ा 
सा्र तेला.  राज् शासाााे पुाररिच् �वतास आराखडा जलुु 1994 ्ा तालावधी् 
भानामध्े मनजरू तेला.  ्ा मध्े, बहृनमुनबई �वतास िा्नंण िा्मावली, 1991 चा 
ह� समावेश हो्ा.



�वतास आराखड्ा् 127 �वतास िा्ोजा शीटस समा�वव आहे्.  ज्ामध्े 
मुनबई्ील (जिमाीचे) पट्े (िावासी, व्ावसाि्त, औ�ोिनत इत्ा्�) व आरकणे, 
ाामिा �्शाे, �व्ाण इ. ्शर�वले आहे.

2. �वतास िा्ोजा शीटस खरे्� तर्ा ्े्ा् ता?
�वतास िा्ोजा शीटस उप �मुख अिभ्न्ा (इमार् �स्ाव) पूवर उपानरे, 

�व�ोळ� ्ेथे शलुत �्ाा तेल्ाान्र खरे्� तर्ा ्ेईल.

3. इमार् आराखडे तसे मनजरू तेले जा्ा्? 
वास्ु�वशार् अथवा अाुु ापा सव�कत मालताम्ा / मालतााे ाेमलेले 

मुखत्ार ्ानम्ा व्ीाे इमार् आराखडे मनजूर तरण्ाचा �स्ाव प�रमनडळ�् 
इमार् �स्ाव ्ानम्ातडे सा्र तर्ा्.

4. उपभो�ा मध्े ब्ल तरणे �तन वा िा्िम् तरण्ाचे �स्ाव तोण सा्र 
तर्ा् ?

�वतास िा्नंण िा्मावली 1991 म्ा ्र्ु्�ाुसार �व�ह् सचुाा आ�ण 
आवश्त तान्पंानसह वास्ु�वशार् / अाुुापा सव�कत �स्ाव सा्र तर 
शत्ा्.

 



5. ्रुस्ी परवाानी ीहणजे ता् ?
इमार्ीत�र्ा 'िावास ्ोग् ्रुस्ी' तरण्ास परवाानीची आवश्त्ा 

ााह�.  जा्ेम्ा मा�ह्ीत�र्ा असे सूिच् तेले आहे तक िावास ्ोग् ्रुस्ी ्ा 
न्ा् ्ेणार� पुढ�ल तामे बहृनमुनबई महाानरपािलतेम्ा तोणत्ाह� परवाानीिशवा् 
तेली जा्े मां ्रुस्ी तराव्ाची अशी बानधतामे सकम �ािधतरण मनजुर�ाे 
बानधलेली असावी �तन वा व्ावसाि्त बानधतामाम्ा बाब्ी् अशी बानधतामे 
�्.1.4.1962 म्ा पूव� पासूा ्र िावासी बानधतामाम्ा बाब्ी् अशी बानधतामे 
�्.17.4.1964 म्ा पूव�पासूा अ�स््वा् असणे आवश्त आहे.  ्था�प अशी 
बानधतामे सनसतृ्ी वारसा बानधतामे ीहणूा नो�ष् तेलेली ासावी �तन वा सनसतृ्ी 
वारसा �सीमे् ्े् ासावी्.  सनसतृ्ी वारसा ज्ा ्ा्�् ्ेणा-्ा 
बानधतामात�र्ा ्रुस्ीसाठा सनसतृ्ी वारसा ज्ा सिम्ी तडूा ाा हरत् 
�माणपं नेणे आवश्त आहे. ्थापी, अशी बाधतामे �्. 1.4.62 व 17.4.64 म्ा 
पूव� पासुा अ�स्तवा् आहे् हे िसध् तरणार� तान्पंे सा्र तरण्ाची 
जबाब्ार� मालतावर राह�ल.

बानधतामाम्ा भानानाा अथवा िभन्ीनाा िसमम्चा िनलावा तरणे
पललस्�रनन, रननताम, पॉई�्न
जिमाीम्ा  रशा ब्लणे
शौचतूप, सााानहृ व धुण्ाम्ा जाना ्ानची ्रुस्ी
 �ेाेज पाईप ाळ मलाहोलस व इ्र � ्�नन ्रुस्ी
सलाे्र� पाण्ाशी सनबनिध् पाईप अथवा �व�ु् उपतरणानची ्रुस्ी
छपरामध्े ्ेच सा�हत् वापरा ब्ल



 िा�लभार ा वाढ�व्ा �व�माा जलरोधत ��क्ा ब्लणे ्था�प िावास 
्ोग् ्रुस्ी् पुढ�ल बाबी अन् भुर्  ााह�्.

बानधतामाम्ा आडव्ा व उ ्ा प�रिम्ी् ब्ल
बानधतामाम्ा भारवाहत िभन्ीचा तोण्ाह� भान ब्लणे अथवा ताढूा ्ातणे
जोत्ाचा, पा्ाचा अथवा जिमाीचा स्र खाली तरणे
छपपर सपा् तरणे �तन वा �व�वध सा�हत् वापरा छ्ाची ्रुस्ी तरणे
पो्मजला अथवा पो्माळा बानधणे
िावास ्ोग् ्रुस्ी त�र्ा मुनबई मापाम्ा तोणत्ाह� परवाानीची आवश्त्ा
ासली ्र�, अशी ्रुस्ी वास्ु�वशार् आ�ण अथवा ा�्णीतृ् सनरचाा
अिभ्नत्ाम्ा मानर् शरााखाली तरणे इवआहे.  ्रुस्ीमुळे िामारण झालेला ्नड
मा्ीचा �ढनारा तचरा जानेवरा ्ातताळ ताढूा ्ातणे ह� मालताची जबाब्ार�
आहे असा तचरा रसत्ावर ्ातू ा्े. रसत्ावर तचरा ्ातणे हा नुनहा आहे आ�ण
नुनहेनाराला तडत िशका होऊ शत्े.  ्ािशवा् रसत्ावर ्ातलेला तचरा मुनबई
मापातडूा उचलला जा्ो.  असा तचरा वाहुा ाेण्ाचा खचर मालतातडूा वसलु
तेला जाईल.  

्ेथे ा�् घ्ावी तक िावास ्ोग् ्रुस्ी वनळ्ा इमार्ीचा भान ताढूा
्ातणे भाना् ब्ल तरणे �तन वा पुाःबानधणे अशा सवरपाची ्रुस्ी असल्ास
त्ात�र्ा मुनबई महाानरपािलतेची परवाानी आवश्तआहे.  अशी ्रुस्ी िावास
्ोग् ्रुस्ीम्ा ाावाखाली तर ा्े.  मुनबई मापाची परवाानी आवश्त असणार�
तामे वास्ु�वशार् / सनरचाा अिभ्न्े िशकेसाठा पां अस्ील ज्ामध्े त्ानचे ााव
ताळ्ा ्ा्�् समा�वव तरण्ाची बाब अन्भुर् आहे.



्ा सन्भार् पुढ�ल तोणत्ाह� सपवीतरणात�र्ा तृप्ा �वभानाम्ा सनबनिध्
सहाय्तआ्ु�ानशी सनपतर साधावा.

बी) इ्र ्रस्ी आ�ण तमी जास् �तन वा  ेर ार
वास्ु�वशार् अथवा अाुुापा सव�कत मालत / मालतााे ाेमलेले मुखत्ार 
्ानम्ा व्ीाे बहृनमुनबई �वतास िा्नंण िा्मावली 1991 ाुसार ्रुस्ी / 
वाढ�वण्ाला /  ेर ार तरण्ासाठा �वह�् शलुत भरा अजर तर शत्ा्.

6. सव�कण शेरा ीहणजे ता्?
सव�कण शेरा ीहणजे जानेचे सव�कण तरा आ�ण बानधतामाचा ्जार पाहुा 
त्ाबाब् ्ोग् ्ी मा�ह्ी ्ेणे

1) �वभानाबाब् मा�ह्ी ्ेणे
2) िा्ो�ज् रेषा
3) आर�क् कें
4) रेलवे अिधता-्ानचे शेरे
5) �व�्ु रेषा
6) सी. आर. झेड / एम. ओ. इ. ए 
7) जमीाीसाठा ाानर� �वमाा उउपा (CIVIL AVIATION) सन्िभर्  

शेरा
8) ऐि्हािसत सथळासनबनधी मा�ह्ी
9) इ्र



18.2 मा�ह्ी िमळवण्ाशी सनबनिध् 
अ) अजर �पं (सन्भारत�र्ा भरलेल्ा अजर �पंाची �्)
ब) शलुत 
त) ाेमतक मा�ह्ी ्ेण्ाची �वान्ी तरावी ताह� सूचाा
ड)    मा�ह्ी ्ेण्ाचे ाातारल्ास ाान�रताचा ह त आ�ण    

             अपील तरण्ाची पध््
18.3 ता्ारल्ातडूा जा्ेला सनबनिध् ता्रवाह� तरण्ाचे �िशकण 

्ा ता्ारल्ातडूा जाे्ेला तुठल्ाह� �तारचे �िशकण ्ेण्ा् ्े् ााह�.
18.4 �ािधतरणााे जार� तेलेल्ा �माणपंासबनधी, ाा हरत् �माणपं इत्ा्� 

बाब् पुस्ीता 13 मध्े ामू् तेलेले ााह�.
ए) �माणपंाचे व ाा हरत् �माणपंाचे ााव व वणरा
1) अिभन्ास व पो्�वभान ्ानाा मनजूर� / परवाानी ्ेणे
2) मुनबई महाानरपािलता अिधिा्म 337आ�ण 347 ाुसार ावीा 

इमार्ी तमी जास्  ेर ार तरा �वतास तरण्ास परवाानी ्ेणे
3) भोनव्ा �माणपं / बीसीसी / ड�सीसी जार� तरणे
4) सव�कण, िा�रकत सनरचाा अिभ्न्ा ्ानाा परवााा ्ेणे
बी) अजर तरण्ासाठा पां्ा

मालत �वतासत त्ानम्ा वास्ुशाुुामा र ् � 1 ्े 3 साठा अजर 
तर शत्ा् आ�ण � 4 साठा प�रिश� 1 �माणे अजर तर 
शत्ा्



सी )  अजारचे शलुत 
प�रिशव 1 �माणे

ड�) इ्र शलुत
�जथेआवश्त्ा आहे ्ेथे

इ)  अजारचा ामाूा
प�रिशव 2 �माणे

ए ) 1 व 2 सोब्आवश्त असणा-्ा तान्पंे व ्स्ऐवज ्ानची ्ा्�
�पए्ााे ््ार तेलेल्ा महाानरपािलतेम्ा इमार् �स्ाव
पु�स्ते�माणे, ह� �् �पए्ाम्ा ता्ारल्ा् खालील प�्ावर उपलबध
आहे. �.445, ्ळ मजला, ाानर� ्ेरेसेस, सोाावाला अग्ार� मानर, एा. 
एम. चोथााी मानारम्ा समोर, मा�हम (प��म), मुनबई 400 016.

जी)  अजर तरण्ाची पध््
�.1 ्े 3 साठा वर�ल 'जी' �माणे व �.4 साठा प�रिशव IX �माणे

एच) अजर सवीतारल्ाान्र सावरजिात खात्ातडूा अवलनबण्ा् ्ेणार�
पध््
�.1 ्े 3 साठा मनजूर� तरण्ासाठा लानणारा तालावधी पीए्ा ्ानाी
बा�वलेल्ा इमार् �स्ावाम्ा पु�स्ते् ्ाख�वण्ा्आलाआहे.

�.4 त�र्ा �त्ेत म�हन्ा् ---------

वर ामू् तेल्ा�माणे



आ्) �माणपं जार� तरण्ासाठा लानणार� तालावधी सवर तान्पं
व्व�सथ् सा्र तेल्ास 60 �्वसा् �माणपं जार� तरण्ा् ्े्े

जे) �वधी�ाह््ा तालावधी
बी सी सी सोडूा 1 वषर

ते)  ाु्ाीतरण तरण्ाची पध््
18.5 ा�्णी तरण्ाम्ा पध््ीबाब्

वास्ुशाुु / �वतासत / पलनबर �तन वा इ्र व्ावसाि्त जे उप�मुख अिभ्न्ा
्ानम्ाशी सनबनिध्आहे त्ाची ा�्णी तर् ााह�्

18.6 तर नोळा तरण्ाबाब्
उप �मुख अिभ्न्ा (इ.�.) प.ूउ. हा तुठल्ाह� �तारचा तर वसलु तर् ााह�्

18.7 ावीा �व�ु्श�क / पाणीपुरवठा ्ानची ्ातपुर्ी / ता्म सवरपी ्ोडणे
उप �मुख अिभ्न्ा तुठल्ाह� �तारची जोडणी ्े् ााह� व ्ोड् ााह�्

18.8 खात्ातडूा इ्र सावरजिात सेवा पुर�वण्ा् ्े्ा्
ााह�



प�रपंत -1
1) �स्ाव सा्र�तरणासाठा पूवारवश्त्ा 

a) 1991 म्ा �वतास िा्नंण िा्मावली म्ा प�रिशव X ाुसार 
सूचाा.

b) 1991 म्ा �वतास िा्नंण िा्मावली म्ा प�रिशव 11 ासुार 
प्रवेकत ामूाा पं.

c) वास्ु�वशार्ाचे / अाुुापंधारत प्रवेकताचे िा्ु�क पं
d) वास्ु�वशार्ाचे छाााी पं.
e) �स्ावाबरोबरम्ा वेनवेने्ा जोडण्ा ्शर�वणा-्ा अाु�म�णतेची 

सूची.
f) सुरवा्ीला �स्ाव सा्र तरण्ाम्ावेळ� एत वषारम्ा अनो्र 

िानरिम् तेली ााह� अशी मालमउा ा�्णी प�ंता, त्ाचबरोबर 
सी.्�.एस. / सी.एस. आराखडे, �ंतोण नणाा, मालताचे 
�ि्ुापं, �वतास िा्मावली अिधिा्म 5(3)(ii)(e) मध्े 
्शर�वल्ा�माणे वास्ु�वशार्ाचा ्ाखला.

g) ULC परवाानी �तन वा ULC ऍ ् ाुसार लानू ासल्ाब लचे प�रनणा 
�तन वा मालताची सनपा�्् जमीा 500 चौ.मी.म्ा आ् असावी.

h) सवर समावेशत वचााामा / �ि्ुापं / लानू असल्ाम्ा 
नोवीनसाठा हमीपं.



i) �स्ावाबरोबर महापािलतेम्ा सहाय्त तरिाधाररण व सनतला 
�वभानातडूा त्ा �्वसाप्य्  तर भरल्ाबाब्म्ा िाप्ारा 
�माणपंाची �मा�ण् �्.

2) �वशेष आवश्त्ा
a) �जथे लानू असेल ि्थे पोिलस आ्ु�ानचे ाा हरत् पं.
b) �जथे आवश्त असेल ्ेथे औ�ोिनत �वतासासाठा औ�ोिनत 

सनचालत ्ानचे ाा हरत् पं.
c) �जथे लानू असेल ि्थे मुनबई महाानर �ा्ेिशत �वतास 

�ािधतरणासारख्ा �वशेष ्ोजाा �ािधतरणाचे ाा हरत् 
�माणपं.

d) BHADA / MHADA तडूा Island city मधल्ा तरपां मालमउेम्ा 
�वतासासाठा ाा हरत् पं.

e) �जथे लानू असेल ि्थे उपतम �ाबाब् सनबनिध् वीजपुरवठा 
तन पाीतडूा ाा हरत् पं.

f) हे�र्ेज ज्ा ची परवाानी.
g) जर �वेश महामानारतडूा असेल ्र महामानर �ािधतरणातडूा ाा 

हरत् �माणपं.
h) आवश्त ्ेथे पुरा्ा वारसा ज्ा सिम्ीतडूा िाप्ारा.



i) सानर� �ताारपट्� �विा्मा केंामध्े ताम तरण्ासाठा जे 
�तलप 5 तो्� पेका तमी आहे् त्ानाा महारा� सानर� कें 
व्वसथापा �ािधतरणातडूा जे �तलप 5 तो्� पेका जास् आहे् 
त्ानाा प्ारवरण व वा खात्ातडूा ाा हरत् �माणपं.

j) राज् शासा �तन वा प्ारवरण व वा खात्ााे अिधता-्ानतडूा 
प्ारवरण व वा खात्ाम्ा �व�माा मानर् शरत ्तवााुसार 
प्ारवरण परवाानी.
राज् सरतार �तन वा MOFA ाे ाेमलेल्ा अिधता-्ातडूा MOFA 
म्ा चालू मानर् शरत ्तवााुसार प्ारवरण परवाानी.

k) इमार्ीची उनची 70 मी. पेका जास् असेल ्र उउुनन इमार् 
सिम्ीतडूा ाा हरत् �माणपं.

3) ाताशात�र्ा अि्�र� मा�ह्ी (3,4,12 a्े f)

a) जेथे लानू असेल ्ेथे मलतुन ड / सो�प् आ�ण �व�ु् उपतम � ्ानचे 
िा्मा�माणे सथाा िा�्ा आराखडे.

b) भार�स् पीछेहा्�म्ा िाप्ा-्ाबाब्चा �तन वा र�हवाशानम्ा 
राहण्ाम्ा प्ार् ी व्वसथेत�र्ा �वतास िा्ोजा रस्ा उपलबध 
तरा ्ेण्ाबाब्चा �स्ाव.

c) सवर स��सथ्ीम्ा वास्ु अ�स्तवा् ठेवण्ासाठा / ्ोडण्ासाठा 
आरकण भानासह सनरचाा ्शर�वणारा आराखडा.

d) जर भूभान ााल्ाला लानूा �तन वा बाधी् असेल ्सेच सखोल 
ाताशा ााल्ाची �सथ्ी वाहणारा �तन वा



e) �मानतास�ह् सवर अ�स््वा् असलेली झाडे ्शर�वणारा ाताशा.
f) इमार् ज्ा भूभानावर �स्ा�व् आहे ्ो भूभान जर अिभन्ासाचा 

भान असेल ्र मनजरू अिभन्ासाची �् �तन वा सव्नं�रत्ा सा्र 
तेला असल्ास अिभन्ास �स्ावाचा सन्भर.

4) इ्र तान्पं
a) जेथे लानू आहे त्ा बाबीनत�र्ा वचााामा सवर समावेशत / 

शपथपं / कि्पू्� बनधपं.
b) अि्�र� मजल्ानम्ा �स्ावानम्ा बाब्ी् अाुुापंधारत सनरचाा 

अिभ्नत्ानतडूा सनरचाातमत सनतलपिचं प�रणााासह सनरचाातमत 
सथु्ारचे �माणपं.

c) आर�क् भूभानावर अाुुे् असलेल्ा �वतासाम्ा बाब्ी् �वतास 
िा्ोजा �वभानातडूा ्शा आश्ाम्ा पंाची �्.

d) सनरचाानत�र्ा �व�साी् तान्पं आ�ण �स्ा�व् �्तवूा 
ठेवण्ाजोने उपभो�ा.
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