
पाठ - 3

पु�स्तक - 2

अिधकार� व कमर् चार यांचे
अिधकार व कतर् व्



पाठ - 3 (पु�स्तक - 2)

इमारत �स्ता खात्याच अिधकार� व कमर् चार यांचे अिधकार व कतर् व्
1. उप �मुख अिभयंता (इमारत �स्ता)

अिधकार :

1) कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) यांचे सवर अिधकार
2) 5000 चौ.मी. पेक् जास् क्षे� असलेले एक�ीकरण / अिभन्या उप�वभाजन

�स्ता मंजरू करणे.

3) �जल्हािधक-यांच्य कायार्लयान केलेले अनिधकृत उप�वभाजन िनयिमत करणे.

4) पुढ�ल बाबतीत अट�ंिशवाय अथवा योग् अट�ंसह भागशः / संपूणर वापर - परवानगी / 
इमारत बांधकाम - पूतर् त �माणप� मंजरू करणे / देणे.

(अ) टप्पेवार कायर् �
(आ) �व�मान भाडेकरुना पुन्ह जागा देणे
(इ) ना.ज.क.धा. मयार्द
(ई) शकै्ष�, धमर्दा, सावर्जिन अथवाऔ�ोिगक इमारत जेथे इमारत

पूणर करण्यामध् आिथर् समस्य आहे.

(उ) �वभागा�माणे ताबा.
5) वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधाआर सी सी सल्लागा इ. क�रता ताक�दप� मंजरू
करणे.



6) काम सुर करण्याच् �माणप�ात �दलेल्य मयार्देपेक जास् केलेले काम िनयिमत
करणे �कंवा मंजरू केलेल्य कामापेक् जास् परंतु धोरणानुसार दंड शलु्कास मंजरू�
योग् काम िनयिमत करणे.

7) इमारतींक�रता / कामांक�रता / अिभन्यासाच् मूलभूत सु�वधांचा �वकास, 5000 
चौ.मी. पेक् जास् झाल्या 10 अिभन्या अमानत घेऊन िनयिमत करणे.

8) अप�रहायर भाग (Invevitable part) / पॅकेज टेरेसेस चटई क्ष िन मु� असण्या
�कंवा भ�वष्या संपूणर चटई क्ष वापरण्या परवानगी देणे.

9) �व�मान गच्चीच् स्तराव �कंवा शेवटच्य मजल्यांव गच्चीच् भागास (Part 
terrace) परवानगी देणे.

10) कंुपणाच्य िभंतीला लागून असलेल्य मोकळ्य जागेत उपस्थानका परवानगी देणे
(तळ मजल्याच् स्तराच् वरची एकूण उंची : 14 फूट पेक् जास् नाह�).

11) �वकास िनयं�ण िनयमावलीच्य तरतूद�ंनुसार पुनवर्सनाक�रत असदृश वापरांस
परवानगी देणे.

12) पा�कर ्गच् जागा व त्यावर� भाग याक�रता 20% सवलत देणे.

13) संबंिधत प�रमंडळ�य सवर कमर् च-यांच्य कामिगर�चा �ैमािसकआढावा घेणे आ�ण
सिमतीच्य सभा घेणे.

14) उंच इमारती वगळता �ॉस �बमस / डबल स्लॅ यासहआधार खांबांच्य अिधक
उंचीस परवानगी देणे.

15) अिधकारात नसलेल्य िशिथलतेक�रता उच् �ािधकरणाकडे �स्तावाच िशफारस
करणे.



कतर् व्
1) �वकास िनयं�ण िनयमावली, 1991 �.64 अन्वय मंजरू� मागणा-या �स्तावांक�रत
�मुख अिभयंता (�वकास िनयोजन) / सचंालक (अिभ.से व �.) / आयु� यांना
अहवाल सादर करणे. 

2) �व�वधआयओ ड� अट�ंची पूतर् त करताना येणा-या समस्यांच् बाबतीत कायर्पूतर्
�माणप� / ताबा �माणप� इ. देताना �मुख अिभयंता (�वकास िनयोजन) / संचालक
(अिभ.से व �.) / आयु� यांना पुढ�लआदेशासाठ� अहवाल सादर करणे.

3) खात्याच् दैनं�दन कामकाजाची पाहणी करणे.

4) लोकशाह� �दन , अपील.

5) एक�ीकरण / अिभन्या / उप�वभाजनाचे �स्तावा मान्यत देणे.

6) योग् अट�ंसह ताब्याच अंशत: / पूणर मान्यत देणे.

7) टप्पेवार कायर् �मा मान्यत देणे.

8) अप�रहायर खंड �कंवा (inevitable pocket / part terrace) चटईक्ष िन मु� गच्चीच
भाग वापरण्यासाठ आलेल्य �वनतंीस मान्यत देणे.

2. कायर्कार अिभयतंा (इमारत �स्ता)

अिधकार :

1) सहाय्य अिभयंता (इमारत �स्ता) यांचे सवर अिधकार
2) नकाराच्य सुचनेस मान्यत देणे (notice of refusal)



3) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमाच्य कलम 337/342 अन्वय आयओ ड� चा
मसुदा आ�ण इमारत �स्ता वापरातील बदलासह मंजूर करणे.

4) 5000 चौ.मी. पेक् जास् क्षे�फळा अिभन्या एक�ीकरणआ�ण 10% अनामत
घेऊन उप�वभाजनास मान्यत देणे.

5) �स्ता नाकारणे.

6) �व�मान भाडेकरुन सं�मणाची जागा (transit accomodation) मंजरू करणे.

7) उप �मुख अिभयंता (इमारत �स्ता) यांनी मान्यत �दल्यानुसा वास्तु�वशार / 
अनुज्ञापनधा सव�क् / संरचना अिभयंता यांना ताक�दप� जार� करणे.

8) केवल 270ए च्य अट�सह बांधकाम पूतर् त �माणप� �स्वकारण.
9) महत्वाच प�व्यवहा.

10) आयओड� च्य रकमेचा परतावा तसेच इतर परतावा योग् ठेवी परत करणे.

11) योग् �करणी मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमांच्य कलम 251ए चे उल्लंघ
करणार� शौचालये / स्वच्छतागृहाच बांधकामांना परवानगी देणे. परंतु कोणत्याह
�करणी स्वयंपाकघराच् वर नाह�.

12) संक�णर �स्तावांन मंजरू करणे.

13) जागेची �स्थत आ�ण िनयोजनांचा �वचार यावर आधा�रत 20% पय�त बदल मयार्�द
करुआवश्य मोकळ्य जागांच्य सरासर�स परवानगी देणे.

14) �व�मान दकुानांना पुन: जागा देतेवेळ� दकुानांच्य लहानआकारमानास परवानगी
देणे. दकुानाचा वापर जमीन पट्टयाल अनुसरु असावा.



15) दकुाने / पोड�यम यावर गच्चीच भाग / खंड (part / pocket terraces) याक�रता
परवानगी देणे.

16) अनुज्ञ बांधकाम व्या गॅरेजेसना परवानगी देणे.

17) ‘'काम थांबवा'' सुचनेतील अट�ंची पतूर् त केल्यानंत ''काम थांबवा सचुना'' मागे घेणे.

18) अनुज्ञापनधा सव�क् / न�दणीकृत वास्तु�वशार / संरचना अिभयंता/ 
अनुज्ञापनधा जागा पयर्वेक (site supervisor) आ�णकमर् चार यांची
अल्पकािल याद� ठेवणे.

19) पु�स्तकेच्  परंतुक 4.9 नुसार कायर्पध् अवलं�बल्यानंत क्षितपू बंधप�ासह
वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधा सव�क् / संरचना अिभयंता बदलण्याच �वचार
करणे.

कतर् व्
1) वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधा सव�क् यांच्याबरोब संयु� बैठकआयो�जत

करणे.

2) �स्ता मंजरू� योग्आहे क� / मंजरू� योग् नाह� याबाबत िनणर् घेणे.

3) 5000 चौ.मी. पेक् जास् क्ष असलेल्य �स्तावांक�रत जागेला भेट देणे.

4) इमारत �स्तावाच् 5%  जागांच्य अधूनमधून पाहणी करणे आ�ण हाताखालील
कमर् च-याच्य कामाची पाहणी करणे.

5) आवश्य त्यावेळ उच् �ािधकरणे, महापौर, म्हाड यांच्य बैठक�ंना उप�स्थ
राहणे.

6) अ�पलीय अधीकार�.



3 सहाय्य अिभयंता (इमारत �स्ता)

अिधकार :

1) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमाच्य कलम 354 अन्वय ``काम थांबवा`` सचूना
जार� करणे.

2) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमाच्य कलम 353अअन्वय अनिधकृत
वापराक�रता सचूना जार� करणे.

3) वास्तु�वशार / जनता यांच्याबरोब नेहमीचा प�व्यवहा.

4) सांडपाणी िनःसारण अिभन्या मंजरू करणे.

5) ड� सी सी �स्वकारण
6) कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) / उप �मुख अिभयंता (�व.िन.) यांनी मान्यत

�दल्यानुसा आयओ ड� / बांधकाम पूतर् त �माणप� (बीसीसी) / ताबा �माणप�
(ओसी) जार� करणे.

7) जोत्यापय� / स्ट�ल स्लॅबपय� सी सी (काम सुर करण्याच �माणप�) मंजरू करणे
व जार� करणे व त्यानुसा कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) यांना कळ�वणे.

8) पुढ�ल काम सुर करण्याच �माणप� (सीसी) जार� करणे.

9) काम सुर करण्याच �माणप� (सीसी) जार� केल्याच् तारखेपासून 4 वषार्पेक जास्
नाह� इतक्य एकूण कालावधीक�रता पुन�वर्धी�ा करणे (to revalidate).

10) धा�रण्य िनकालात काढणे व संगणकात मा�हती भरणे.

11) उपायु�ांच्य प�रमंडळ�य सभांना उप�स्थ राहणे.



12) सं�मणजागा वगळता तात्पुरत् बांधकामांना परवानगी देणे.

13) अनुज्ञापनधा प्लंबरल ताक�दप� (warning letter) देणे.

14) �वकास िनयं�ण िनयमावलीच्य अथार्बाबआ�ण धोरणात्म प�रप�काबाबत
वेळोवेळ� दयु्य कमर् च-यांना मागर्दशर देणे.

15) जागेचे कायार्लआ�ण गोदाम (तात्पुरत) यांस परवानगी देणे.

16) उप �मुख अिभयंता (इमारत �स्ता) यांना ताब्याच् परवानगीसाठ� (occupation) 
िशफारस करणे.

17) नकाशे, सी सी / आयओड� / ओसी / बी सी सी च्य संदभार् पाहणी करण्या
परवानगी देणे आ�ण सत् �ती �मा�णत करणे आ�ण �वह�त शलु् �दान करु
जार� करणे.

कतर् व्
1) मान्यत देते वेळ� त्याबाबतीती व्यवहा पाहणे आ�ण त्याक�रत आवश्य ती सवर

मसुदाप�े तयार करणे.

2) आवश्य त्यावेळ स्वतःच् स्वाक्षर�ख अथवा कायर्कार अिभयंता (इमारत
�स्ता) यांच्य स्वाक् खाली प�े जार� करणे.

3) नेहमीच्य सवलती अथवा अन् बाबी याक�रता कायर्कार अिभयंता (इमारत
�स्ता) यांच्य अथवा उच् �ािधकरणाच्य �वचाराथर वस्तु�स्थती �त्य
अहवाल तयार करणे.

4) ज्यावेळ आवश्य असेल त्यावेळ �वकास अतंभूर् असलेल्य �स्तावाक�रत
जागेवर ठरा�वक कालावधीत भेट देणे.



5) दयु्य अिभयंता (इमारत �स्ता) यांच्य कामाची पाहणी करण्याक�रत 5% 
जागांना भेट देणे.

6) �वभाग नगरसेवकांच्य सभांना उप�स्थ राहणे.

7) सांडपाणी िनचरा अिभन्या यांस मान्यत देणे.

8) ड� सी सी �माणप� �स्वकारण.
9) अनिधकृत ताब्याक�रत कलम 35४अ कलम 353अअन्वय ``काम थांबवा सूचना`` 

जार� करणे आ�ण या कलमान्वय आवश्य कायर्वाह करणे
10) �वकास िनयं�ण िनयमावलीचा अथर व धोरणात्म प�रप�क या संदभार् कमर् च-

यांना मागर्दशर करणे.

11) समायोजनआरक्षणां न�दवह� ठेवणे.

12) कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) यांच्य सचूनांनुसार आयओ ड� / ओसी / बी
सी सी जार� करण्याक�रत समन्व साधणे.

13) काम सुर करण्याच �माणप� मान्यत देणे आ�ण जार� करणे तसेच पुढ�ल काम सुर
करण्याच �माणप� जार� करणे.

14) जन मा�हती अिधकार� म्हणू काम पहाणे.

4 दयु्य अिभयंता (इमारत �स्ता)

कतर् व्
1) वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधा सव�क् यांनी क्ष �माणप�ावर (area certficate) 

सह� केली आहे हे तपासणे.

2) �दान केलेले छाननी शलु् पुरेसे आहे हे तपासणे.



3) वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधा सव�क् / साईट अिभयंता / पयर्वेक यांची नावे
न�दवह�तआहेत हे तपासणे.

4) वास्तु�वशारदकड मंडळाची अथवा वास्तुशा�ाच �वधीबा� न�दणी आहेआ�ण
त्याच झेरॉक् �त जोडलेली आहे हे तपासणे.

5) जागेला भेट देणे आ�ण कामाच्य �गतीचा अहवाल �प� भरणे.

6) वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधा सव�क् यांनी सादर केलेला तां��क छाननी अहवाल
तपासणे.

7) नकाशे, चटईक्ष िन चे �ववरणप�, मोकळ्य जागा, वापर तपासणे.

8) धा�रणी, आयओ ड� च्य मसु�ासह सहाय्य अिभयंत्याकड पाठ�वणे.

9) वास्तु�वशार / अनुज्ञापनधा सव�क् यांच्याबरोब ठरलेल्य �दवशी संयु� चचार
करणे.

10) जोत्याक�रत / स्ट�ल स्लॅबक�रत काम सुर करण्याच �माणप� जार� करण्यापूव
जागेला भेट देणे आ�ण पूतर् त अहवाल सादर करणे, �वधी खात्या उप�स्थ राहणे.

11) सी सी जार� करण्याच् अट�ंची पूतर् त केल्याव सी सी अहवाल तयार करणे.

12) संबंिधतआयओ ड� अट�ंची पूतर् त केल्यानंत काम सुर करण्याच पुढ�ल �माणप�
तयार करणे आ�ण सहाय्य अिभयंता (इमारत �स्ता) यांना अहवाल सादर करणे.



13) �वकास चालू असलेल्य �स्तावाच् जागेवर ठरा�वक कालावधीने भेट देणे.

14) त�ार�च्य �करणी जागेवर भेट देणे सहाय्य अिभयंता (इमारत �स्ता) यांना
�त्य अहवाल देणे तथा�प, सहाय्य अिभयंता (इमारत �स्ता) यांनी उ�र तयार
करावयाचे आहे.

15) आयओड� च्य अट�, ओसी व बी सी सी यांच्य पूतर् तेच तपासणी करण्याक�रत
जागेवर भेट देणे आ�ण अहवाल तयार करु सहाय्य अिभयंता (इमारत �स्ता), 
कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) यांना अहवाल सादर करणे.

16) आवश्य असेल त्यावेळ न्यायालयी �करणी उप�स्थ राहणे.

17) जोत्याच प�रिमती आ�ण मोकळ्य जागांची तपासणी करणे.

18) आयओड� न�दवह�, ट� ड� आर न�दवह� / टपाल / प�व्यवहारासाठ न�दवह� व
घेतलेल्य �व�वध कारवाईचा अिभलेख ठेवणे.



सव�क्खात्याच कमर् चार व अिधकार� यांची कतर् व्

1. सहाय्य अिभयंता (सव�क्)

1) दयु्य अिभयंता (सव�क्) यांनी सादर केलेले अिभ�ाय तपासणे व प�ृांकन
(endorse) करणे व संबंिधत व्य� / इमारत �स्ता कमर् चार अथवा इतर खात्यांन
पाठ�वणे.

2) सव�क् �वभागात समन्व व पयर्वेक करणे.

3) जागेची पाहणी करणे.

4) रस्त्यां �स्ता�व / मंजरू िनयिमत रेषेक�रता / तसेच वाहतुक व समन्व
खात्यान व सव�क् खात्यान �वह�त केलेली जकं्श, रस त् याक�रता सीमांकन/ क्ष
�माणप� जार� करणे.

5) कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) पूवर उपनगरे / उप �मुख अिभयंता (इमारत
�स्ता) अथवा उच् �ािधकरणे यांजबरोबर चचार करणे / सभेला उप�स्थ राहणे.

6) जागेचे स्था व मालम�ेची / जागेची अनुज्ञ उंची याक�रता �माणप� जार� करणे.

7) आवश्य असेल त्यावेळ कायर्कार अिभयंता (इमारत �स्ता) / उप �मखु
अिभयंता (इमारत �स्ता) यांच्य स्वा�ीन प�े जार� करणे.

8) �वकास िनयोजनआ�ण इतर खात्यांकडू आवश्य ते �स्प्�क �ा� करु
अ�स्तत्व असलेले 13.40 मी. पय�तच्य सव�क् रस्त्यां िनयिमत रेषा �वह�त
करणे.



2. दयु्य अिभयंता (सव�क्)

1) आरेखकांनी �दलेले सव�क् अिभ�ाय तपासणे त्यामध् बदल करु अथवा बदल न
करता ते सहाय्य अिभयंता (सव�क्) यांना पाठ�वणे.

2) दयु्य अिभयंता (वाहतूक व समन्व) व वास्तु�वशार यांजसह रस्त्यां �स्ता�व
/ मंजरू िनयिमत रेषेच्य सीमांकनाक�रता उप�स्थ राहणे.

3) सव�क् अिभलेख ठेवणे व अ�यावत करणे.

4) वास्तु�वशार / जागेचे अिभयंता / पयर्वेक �वधी�ा� अनुज्ञा पाहणे.

5) कौ�न्सऑफआ�कर ्टेक्चर �वधी�ा� न�दणी वास्तु�वशारदाकड आहे का ते
तपासणे व त्याच झेरॉक् �त घेणे.

6) �वकास िनयोजन खात्याच् कमर् च-यांसह �स्ता�व �वकास िनयोजन रस्त्यांच
�स्ता�वआखणीचे सीमांकन पाहणे.

7) उ�ान, ��डांगण, उपवन, शाळा, मंडई, प�रमंडळ�य रेषा इ. आरक्षणां सीमांकन
�वकास िनयोजन खात्याच कमर् चार व वास्तु�वशार यांजबरोबर करणे.

8) बेन् माकर / एस डब्ल ड� लेव्हल / एस पी च्य लेव्हल यासह साईट एिलव ह्ेश
िचन्हां�क करणे.

9) 13.40 मी. रुं  रस्त्याक�र, सव�क्खात्यान �वह�त केल्यानुसा िनयिमत रेषा
�वह�त करण्याक�रत जागेची पाहणी व मोजणी

10) जागेची पाहणी.
11) सव�क्खात्यान �वह�त केलेल्य रस्त्याच �स्ता�व / मंजरू िनयिमत रेषेक�रता

सीमांकन नकाशा तयार करणे.



3. आरेखक
1) �वकासआराखडयाच्य व सव�क् अिभलेखाच्य संदभार् इमारत व अिभन्या

�स्तावाच छाननी करणे.

2) अिभन्या अिभलेख, मंजरू िनयिमत रेषा इ. अिभलेख ठेवणे.

3) नागर� हवाई प�न �ािधकरणाला आवश्य असलेल्य इमारतींच्य जागांच्य
स्थानाच �मा�णकरण करणे.

4) सव�क् अिभलेखाची सवर्साधार देखभाल.

5) काम करु घेणे म्हणजे अनुरेखाकडून अनुरेखन करु घेणे.

6) सवर िशटस वर�ल धा�रणी �मांकांची न�द घेणे.

7) नकाशावर िनयिमत रेषा िचन्हां�क करणे.

8) �वकास िनयोजन खात्यान पुनर्रिच �वकासआराखडयात अिभ�ायांक�रता जार�
केलेल्य आवश्य फेरबदलांची न�द घेणे.

4. अनुरेखक
1) आरेखक व दयु्य अिभयंता यांच्य मागर्दशर्नाखा सव�क् शीट अ�यावत

करण्याक�रत बदल अतंभूर् करणे व सवर शीटसवर रस्त्यांच िनयिमत रेषांची न�द
घेणे.

2) इमारत �स्ताआराखडयावरआरक्षणां न�द घेणे.

3) नील �तींवर रंग देणे (colouring)

4) वाहतूक खात्याकडू �ा� झालेल्य िनयिमत रेषेचे न�द घेणे.



5) आराखडयावर िनयिमत रेषा व सेटबॅक िचन्हां�क करणे.

6) अिभन्या न�दवह� प�रर�क् करणे.

7) आराखडयावर सेटबॅक िसमांकन करणे.

8) बी सी सी रेखांकन इत्यांद�च न�द घेणे आ�ण सवर शीटस वर ताबा �माणप� / 
बांधकाम पूतर् त �माणप� (बी सी सी) िचन्हां�क करणे.

9) सव�क् शीटस प�र�क् करणे.

10) सव�क् शीटस खरेद� करण्याक�रत �जल्ह िनर�क् भूअिभलेख (DILF)/नगर
भूमापन अिधकार� यांजकडे जाणे.

11) �जल्हािधकार�ंच् कायार्लयातू �ेिसंगआणणे.

12) �जल्हािधकार�च् कायार्लयातू मा�हती संकिलत करणे.

13) संबंिधत �वभागांच्य सीमांकन क्षे�ाक�र संकल्पिच� तयार करणे.

14) महानगरपािलकेच्य मंजरू�नंतर, मुख्यालयाकडू रस्त्यां नावे बदलण्यासंबंध
न�दवह� ठेवणे.

15) सव�क् शीटसक�रता महानगरपािलका मु�णालयात जाणे.

16) महारा� गहृ िनमार् व क्ष �वकास मंडळ व इत्याद�ंकडू मा�हती आणणे.

17) सीमांकन �माणप� / क्ष �माणप� इ. यांची न�दवह� ठेवणे.

18) शलु् �ा� करु ड� पी शीटस देणे.



5. िल�पक
1) रस्त्यांच सीमांकनाक�रता अजर �ा� करणे, नागर� हवाई �ािधकरणाकडून साईट

एिलव ह्ेशनच �माणप� शलु् घेऊन जार� करणे आ�ण ते दयु्य अिभयंता (सव�क्) 
यांना पाठ�वणे.

2) समायोजनआरक् (accommodation reservation) ट� ड� आर व �वकास िनयं�ण
िनयमावलीच्य कलम 56(3)(सी) व 57(4)(सी) अन्वय �दलेल्य परवानगी यांची
न�दवह� ठेवणे.

3) ड� पी शीटस चा अिभलेख ठेवणे.

6. अिभलेख सहाय्य (सव�क्)

1) आवकजावक �वभाग पाहणे.

2) नागर� हवाई �ािधकरणासंबंधी न�दवह� ठेवणे.

3) मध्यवत कक न�दवह� ठेवणे.
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