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आतर ईपयकु्त मास्हती 

18.1 जनतेकडून वारंवार स्वचारल ेजाणारे प्रश्न अस्ण तयांची ईत्तरे 

1) स्वकास अराखडा कोण मंजूर करतात? 

 महाराष्ट्र शासनाने मुंबइचा पस्हला अराखडा 1967 मध्य ेमंजूर केला.  बृहनमंुबइ महानगरपास्लकेन,े 

बृहनमंुबइ महानगरपास्लकेचा स्वकास अराखडा पुनररस्चत करण्याचा ईदे्दश ददनांक 13 जानेवारी 1977 रोजी जाहीर 

केला अस्ण महाराष्ट्र प्रादेस्शक व नगर रचना ऄस्धस्नयम 1966 मधील तरतुदी ऄनुसरुन बृहनमंुबइ महानगरपास्लकेन े

तयार केलेला स्वकास अराखडा मसुदा शासनाला मंजुरीकररता सादर केला.  राज्य शासनाने पनुररस्चत स्वकास 

अराखडा जुल ै 1990 ते 1994 कालावधीत भागामध्य ेमंजूर केला.  यामध्य,े बृहनमंुबइ स्वकास स्नयंत्रण स्नयमावली 

2034 चाही समावेश होता.  स्वकास अराखडयात 127 स्वकास स्नयोजन स्शटस ्समास्वष्ट अहते ज्यामध्य े

मुबंइतील (जस्मनीच)े पटे्ट (स्नवासी, व्यावसास्यक, औद्योस्गक आतयादी) व अरक्षण,े नामस्नदेशन,े स्वतरण आतयादी 

दशरस्वल ेअह.े 

2) स्वकास स्नयोजन स्शटस् खरेदी करता येतात का? 

स्वकास स्नयोजन स्शटस् प्रमुख ऄस्भयंता (स्वकास स्नयोजन कायारलय) येथ ेशुल्क प्रदान केल्यानंतर खरेदी 

करता येइल. 

3) आमारत अराखडे कसे मंजूर केल ेजातात ? 

वाततूस्वशारद ऄथवा ऄनुज्ञापन सवेक्षक मालकाच्या/मालकान ेनेमलले ेमुखतयार यांच्यावतीने आमारत 

अराखडे ऑनलाइन मंजूर करण्याचा प्रतताव पररमंडळीय आमारत प्रतताव यांच्याकडे सादर करतात अस्ण सक्षम 

प्रास्धकरणाच्या मंजुरीनुसार  व अवश्यक शुल्क प्रदान केल्यानंतर आमारत अराखडे मंजूर केल ेजातात. 

4) ईपभोक्तामध्य ेबदल करण्याचे प्रतताव कोण सादर करतात? 

स्वकास स्नयंत्रण स्नयमावली 2034 या तरतुदीनुसार स्वस्हत सूचना अस्ण अवश्यक कागदपत्रांसह 

वाततूस्वशारद/ऄनुज्ञापन सवेक्षक ऑनलाइन प्रतताव सादर करु शकतात. 



5) दरुुतती परवानगी म्हणजे काय? 

आमारतीकररता ``स्नवास योग्य दरुुतती`` करण्यास परवानगीची अवश्यकता नाही.  जनतेच्या 

मास्हतीकररता ऄस े सूस्चत केल े अह े की स्नवासयोग्य दरुुतती या गटात येणारी पुढील काम े बृहनमंुबइ 

महानगरपास्लकेच्या कोणतयाही परवानगीस्शवाय केली जातात. मात्र दरुुतती करावयाची ऄशी बांधकामे सक्षम 

प्रास्धकरण मंजुरीन े बांधलेली ऄसावी ककवा व्यावसास्यक बांधकामाच्या बाबतीत ऄशी बांधकाम े ददनांक 

01.04.1962 च्या पूवीपासून तर स्नवासी बांधकामाच्या बाबतीत ऄशी बांधकाम े ददनांक 17.04.1964 च्या 

पूवीपासून ऄस्तततवात ऄसण ेअवश्यक अह.े  तथास्प ऄशी बांधकाम ेसंतकृती वारसा बांधकाम ेम्हणून घोस्षत केलेली 

नसावी ककवा संतकृतीवारसा प्रस्समेत येत नसावीत.  संतकृतीवारसा जतन यादीत येणा-या बांधकामाकररता 

दरुुततीसाठी संतकृती वारसा जतन सस्मतीकडून ना हरकत प्रमाणपत्र घेण ेअवश्यक अह.े  तथास्प, ऄशी बांधकाम े

ददनांक 01.04.1962 व 17.04.1964 च्या पूवीपासून ऄस्तततवात अहते ह े स्सध्द करणारी कागदपते्र सादर 

करण्याची जबाबदारी मालकावर रास्हल. 

 बांधकामाच्या तरक्चरल मेंबरला ऄथवा भभतींना स्समेंटचा स्गलावा करण.े 

 प्लॅटतटींग, रंगकाम, पॉइरटग 

 फ्लोऄरच्या फरशा बदलण े

 शौचकूप, स्नानगृह व धुण्याच्या जागा यांची दरुुतती 

 डे्रनेज पाइप नळ मॅनहोल्स व आतर दफटींग दरुुतती 

 सॅनेटरी पाण्याशी संबंस्धत पाइप ऄथवा स्वदु्यत ईपकरणांची दरुुतती छपरामध्य े तेच सास्हतय 

वारुन बदल 

 स्नश्चलभार न वाढवता स्वद्यमान जलरोधक प्रक्रीया बदलण.े 

  तथास्प स्नवासयोग्य दरुुततीत पढुील बाबी ऄतंभूरत नाही. 

 बांधकामाच्या अडव्या व ईभ्या व अडव्या पररस्मतीत बदल. 

 बांधकामाच्या भारवाहक भभतीचा कोणताही भाग बदलण ेऄथवा काढून टाकणे. 

 जोथ्याचा, पायाचा ऄथवा जस्मनीचा तथर खाली करणे 

 छप्पर सपाट करण ेककवा स्वस्वध सास्हतय वापरुन छताची दरुुतती करण.े 

 पोटमाळा ऄथवा लॉफ्ट दरुुतत करण.े 

स्नवासयोग्य दरुुततीकररता मुंबइ मनपाच्या कोणतयाही परवानगी अवश्यकता नसली तरी, ऄशी दरुुतती 

वाततूस्वशारद अस्ण ऄथवा नोंदणीकृत संरचना ऄस्भयंतयाच्या मागरदशरनाखाली करण ेआष्ट अह.े   

दरुुततीमुळे स्नमारण झालेला दगडमातीचा कचरा, दढगारा जागेवरुन तातकाळ काढून टाकणे ही मालकाची 

जबाबदारी अह.े  ऄसा कचरा रततयावर टाकू नय.े   

रततयावर कचरा टाकणे हा गुनहा अह ेअस्ण गुनहगेाराला कडक स्शक्षा होउ शकत.े  यास्शवाय रततयावर 

टाकलेला कचरा मुंबइ मनपाकडून ईचलला जातो ऄसा कचरा वाहून नेण्याचा खचर मालकाकडून वसूल केला जाइल. 



 यथे ेनोंद घ्यावी की, स्नवासयोग्य दरुुतती वगळता आमारतीचा भाग काढून टाकण,े भागात बदल करण ेककवा 

पनुः बाधंण ेऄशा तवरुपाची दरुुतती ऄसल्यास तयाकररता मुंबइ महानगरपास्लकेची परवानगी अवश्यक अह.े  ऄशी 

दरुुतती स्नवासयोग्य दरुुततीच्या नावाखाली करु नय.े  मुबंइ मनपाची परवानगी अवश्यक ऄसणारी काम े

परवानगीस्वना पार पाडल्यास, संबसं्धत वाततसू्वशारद/सरंचना ऄस्भयतं े स्शक्षसेाठी पात्र ऄसतील ज्यामध्य े तयाचं े

नावं काळया यादीत समास्वष्ट करण्याची बाब ऄतंभूरत अह.े 

यासंदभारत पुढील कोणतयाही तपष्टीकरणाकररता कृपया स्वभागाच्या संबंस्धत सहाय्यक अयुक्तांशी संपकर  साधावा. 

बी) आतर दरुुतती अस्ण कमीजातत ककवा फेरफार 

 वाततूस्वशारद ऄथवा ऄनुज्ञापन सवेक्षक मालक/मालकाने नमेलेल ेमुखतयार यांच्यावतीने बृहनमंुबइ स्वकास 

स्नयंत्रण स्नयमावली 2034 नुसार दरुुतती/वाढस्वण्याॱ फेरफार करण्यासाठी स्वस्हत शुल्क भरुन ऑनलाइन ऄजर करु 

शकतात. 

6) सवेक्षण शेरा म्हणजे काय? 

 सवेक्षण शेरा म्हणजे जागेचे सवेक्षण करुन अस्ण बांधकामाचा दजार पाहून तयाबाबत योग्य ती मास्हती देण.े 

1) स्वभागाबाबत मास्हती देण े

2) स्नयोस्जत रेषा 

3) अरस्क्षत के्षत्र 

4) रेल्वे ऄस्धका-यांचे शेरे 

5) स्वदु्यत रेषा 

6) सी.अर.झेड/एम.ओ.इ.एफ. 

7) जस्मनीसाठी नागरी स्वमान ईत्तपन (स्सवील ऍवीऐशन) संदर्भभत शेरा 

8) ऐस्तहास्सक तथळासंबंधी मास्हती 

9) आतर 

 

18.2 मास्हती स्मळस्वण्याशी सबंंस्धत 

ऄ) ऄजर प्रपत्र (संदभारकररता भरलले्या ऄजर प्रपत्राची प्रत) 



ब) शुल्क 

क) नेमकी मास्हती देण्याची स्वनंती करावी काही सूचना 

ड) मास्हती देण्याचे नाकारल्यास नागररकाचा हक्क अस्ण ऄपील करण्याची पध्दत 

18.3 कायारलयाकडून जनतलेा संबसं्धत कायरवाही करण्याच ेप्रस्शक्षण 

 या कायारलयाकडून जनतलेा कुठल्याही प्रकारचे प्रस्शक्षण देण्यात येत नाही.  

18.4 प्रास्धकरणान ेजारी केलले्या प्रमाणपत्रासबंधंी, ना हरकत प्रमाणपत्र आतयादीबाबत पसु्ततका 13 मध्य ेनमदू 

केलले ेनाही. 

ए) प्रमाणपत्राच ेव नाहरकत प्रमाणपत्राच ेनाव व वणरन 

1) ऄस्भनयास व पोट स्वभाग यांना मंजुरी/परवानगी देणे. 

2) मुंबइ महानगरपास्लका ऄस्धस्नयम 337अस्ण 342 नुसार नवीन आमारती कमीजातत फेरफार करुन स्वकास 

करण्यास परवानगी देण.े 

3) भोगवटा प्रमाणपत्र/बीसीसी/डीसीसी जारी करण े

बी) ऄजर करण्यासाठी पात्रता 

 मालक स्वकासक यांच्या वाततूशास्त्रज्ञामाफर त क्र. 1 त े3 साठी ऄजर करु शकतात. 

सी) ऄजर करण्यासाठी सक्षम ऄस्धकारी 

 कायरकारी ऄस्भयंता (आमारत प्रतताव) एच व के स्वभाग 

डी) ऄजारच ेशलु्क 

 प॑ररस्शष्ट 1 प्रमाणे 

इ) आतर शलु्क 

 स्जथे अवश्यकता अह ेस्तथ े

एफ) ऄजारचा नमनुा 

 पररस्शष्ट 2 प्रमाणे 



जी) 1 व 2 सोबत अवश्यक ऄसणा-या कागदपत्र ेव दततऐवज याचंी यादी 

 पीएटाने तयार केलेल्या महानगरपास्लकेच्या आमारत प्रतताव पुस्ततकेप्रमाणे, ही प्रत पीएटाच्या 

कायारलयाच्या खालील पत्त्यावर ईपलब्ध अह.े  क्र. 445, तळमजला, नागरी टेरेसेस, सोनावाला ऄग्यारी मागर, 

एन.एम.चौथानी मागारच्यासमोर, मास्हम (पस्श्चम), मुंबइ – 400016. 

एच) ऄजर करण्याची पध्दत 

 क्र. 1 त े3 साठी वरील जी प्रमाणे व क्र.4 साठी पररस्शष्ट 9 प्रमाणे. 

अय) ऄजर स्तवकारल्यानतंर सावरजस्नक खातयाकडून ऄवलबंण्यात यणेारी पध्दत 

 क्र. 1 ते 3 साठी मंजुरी करण्यासाठी लागणारा कालावधी पीएटा यांनी बनस्वलेल्या आमारत प्रततावाच्या 

पुस्ततकेत दाखवण्यात अला अह.े क्र. 4 कररता प्रतयेक मस्हनयात मुलाखत/स्नवड वर नमूद केल्याप्रमाणे. 

ज)े प्रमाणपत्र जारी करण्यासाठी लागणारा कालावधी सवर कागदपत्र ेव्यवस्तथत सादर  

 सवर कागदपते्र व्यवस्तथत सादर केल्यास 40 ददवसांत प्रमाणपत्र जारी करण्यात येत.े 

के) स्वस्धग्राहयता कालावधी 

 बी.सी.सी. सोडून एक वषर. 

एल) नतुनीकरण्याची पध्दत 

 वरीलप्रमाण.े 

 

18.5 नोंदणी करण्याच्या पध्दतीबाबत. 

 वाततूस्वशारद/स्वकासक/प्लंबर ककवा आतर व्यावसास्यक जे ईपप्रमुख ऄस्भयंता (आमारत प्रतताव) प.ई.1 

यांच्याशी संबंस्धत अह ेतयाची नोंदणी करत नाही. 

 

18.6 कर गोळा करण्याकररता. 

 ईपप्रमुख ऄस्भयंता (आमारत प्रतताव) प.ई.1 हे कायारलय कुठल्याही प्रकारचा कर वसूल करत नाही. 

18.7 नवीन स्वद्यतु शक्ती/पाणी परुवठा याचंी तातपरुती अस्ण कायमतवरुपी जोडणी/तोडणी  



 ईपप्रमुख ऄस्भयंता (आमारत प्रतताव) प.ई.1 हया कायारलयामाफर त कुठल्याही प्रकारच्या जोडणी/तोडणीचे 

काम करण्यात येत नाही.   

18.8 खातयाकडून आतर सावरजस्नक सवेा परुस्वण्यात यतेात. 

 नाही. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

पररपत्रक 

  

प्रास्धकरणान ेमानय केलेल ेऄस्धकार वा परवाने, सवलती यांच्याशी स्नगडीत मास्हतीशी ह े प्रकरण संबंस्धत अह.े 

ऄनेक संघटना ककवा खाती, सवलती/परवाने ककवा ऄस्धकार यांचा ऄंतभारव ऄसलले े कायरक्रम ककवा योजना 

राबस्वतात.  तरीही, आमारत प्रतताव खाते या बाबी संपूणणरपण े दषृ्टीसमोर ठेवत नसल े तरी आमारत प्रतताव 

खातयाकडून, समक्ष ऄस्धका-यांच्या मंजुरी प्राप्त करुन स्वकास स्नयंत्रण स्नयमावलीच्या तरतुदीनुसार स्वकास 

परवानगी कररता अवश्यक ऄस्धमूल्याची अकारणी करुन भूखंड स्वकासाचा ऄंतभारव ऄसणा-या काही परवानग्या 

ददल्या जातात.  तयाबाबतची मास्हती खाली ददल्याप्रमाणे अह.े 

 

1) योजनचे ेनावं 



 खरे तर या खातयामाफर त एकही कायरक्रम ककवा योजना राबस्वण्यात येत नाही.  तरीही, आमारत प्रतताव 

खातयाकडून मंजूर केल्या जाणा-या परवानग्याबाबतची मास्हती खाली ददली अह.े 

ऄ) 1966 च्या महाप्रादेस्शक नगर रचना ऄस्धस्नयम कलम क्र. 44/69 व मुंबइ महानगरपास्लका ऄस्धस्नयम कलम 

क्र. 337  ऄंतगरत आमारत बांधकामाच्या मनसुब्याबाबत अयकु्तांना सूचना देउन स्वकास परवानगी. 

ब) 1888 च्या मुंबइ महानगरपास्लका ऄस्धस्नयम कलम क्र.342 ऄंतगरत आमारतीमध्य ेवाढीव बांधकाम ककवा वापर 

करणा-यामध्य ेबदल करण्याच्या मनसुब्याबाबत अयुक्तांना सूचना देउन स्वकास परवानगी. 

क) 1888 च्या मुंबइ महानगरपास्लका ऄस्धस्नयम कलम क्र.302 ऄंतगरत खाजगी रतत ेव आमारतींकररता जस्मनीचा 

ऄस्भनयास करण्याच्या मनसुब्याबाबत अयुक्तांना देउन स्वकास परवानगी. 

2) ईदे्दश 

1967 व 2034 ची स्वकास स्नयंत्रण स्नयमावली अस्ण मसुदा स्वकास स्नयंत्रण स्नयमावली 1989 च्या सागरी 

दकनारा स्नयंत्रण क्षेत्राच्या तरतदुीच्या ऄनुषंगान ेवर नमूद केलेल्या परवानग्या. 

 मालकाने स्वनंती केल्यानंतर स्वभागाच्या मंजूर झालेल्या सुधाररत स्वकास अराखडयांशी ऄनरुुप ऄसणा-या 

अस्ण 2034 च्या स्वकास स्नयंत्रण नोंदणीनुसार संपूणर स्वभागाच्या ऄस्धक चांगल्या स्नयोजन व 

ऄंमलबजावणीकररता ऄशा परवानग्या ददल्या जातात. 

3) ठरवनू ददलले ेलक्ष्य 

मालक/ऄजरदाराकडून प्राप्त झालेल्या स्वनंतीनुसार ऄशा परवानग्या गुणवते्तनुसार ददल्या जातात. 

4) पात्रता 

मालक ककवा तयांचा मुखतयार नामधारक ककवा ऄस्धकृत तवाक्षरीकररता ह े ऄनुज्ञाप्तीधारक भूमापक ककवा 

वाततुशास्त्रज्ञ यांच्यामाफर त ऄजर करु शकतात. 

5) पात्रतकेररता स्नयम 

परवानगी स्मळस्वस्ण्यररता पात्रतेच ेऄस ेकाही स्नयम नाहीत. 

वर नमूद केलेल्या पात्रतेच्या स्नयमातून ज्या व्यक्ती योग्य ठरतात तया ऄजर करु शकतात. 

6) पवूारवश्यकता 

वर नमूद केलेल्या स्वस्वध प्रकारच्या परवानग्या स्मळण्याकररता पूवारवश्यकता स्वस्वरण पत्र 1 मध्य ेवेगळी जोडली 

अह.े 



7) सवलती/परवान/ेऄस्धकार यांकररता कालमयारदा 

ऄजारची छाननी करुन मंजुरी/नामंजुरी ऄजरदाराला कळस्वण्यात येत.े 

8) ऄजारच ेशलु्क 

स्वस्वरण 2 मधील शुल्क ऄनुसूचीप्रमाणे शुल्क अकारणी करण्यात येत.े 

9) ऄजारचा नमनुा 

महाराष्ट्र प्रादेस्शक नगर रचना ऄस्धस्नयम कलम 44/69 व 1888 च्या मुंबइ महानगरपास्लका ऄस्धस्नयम कलम 

क्र.337, 342, 302 ऄनवय ेदेण्यात येणा-या सूचनेच्या ऄजारचे नमुनेही स्ववरण पत्र 3 मध्य ेजोडल ेअहते. 

10) जोडपत्राचंी यादी 

ऄ) स्ववरण पत्र 1 – म्हणजेच स्वस्वध परवानग्या स्मळण्याकररता पूवारवश्यकता. 

ब) स्ववरण पत्र 2 – नुसार शुल्क ऄनुसूची. 

क) स्ववरण पत्र 3 – ऄजारचे नमुने 

ड) स्ववरण पत्र 4 – शुल्कामधील सवलतींचा तपशील 

11) सवलतींची यादी  

ऄ) स्वकास स्नयंत्रण नोंदणी 38 च्या तरतदुीनुसार येथ ेचटइ के्षत्र स्नदेशांकातील वाढ अकर्भषत केली जात नाही ऄशा 

स्वकास स्नयंत्रण स्नयमावलीच्या करारस्वस्नष्ट तरतदुीबाबतच्या सवलती. 

ब) स्वकास स्नयंत्रण नोंदणी 64(ब) नुसार अवश्यक ऄस्धमलु्यांची अकारणी करुन अस्ण 64(3) च्या तरतुदीनुसार 

तवेच्छास्धन ऄस्धकारांची अवश्यकता ऄसणा-या सवलती. 

क) महसुलाबाबच्या सवलती. 

 

 


