
 

पाठ - 3 

 

पसु्ततका - 2 

 

अस्धकारी व कममचारी याांच े

अस्धकार व कतमव्य े



पाठ - 3 (पसु्ततका - 2) 

इमारत प्रतताव खात्याच ेअस्धकारी व कममचारी याांच ेअस्धकार व कतमव्य े

1. उप प्रमखु अस्भयांता (इमारत प्रतताव) 

अस्धकार : 

I) प्रशासकीय 

1) कायमकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांच ेसवम अस्धकार 

2) 5000 चौ.मी. पेक्षा जातत क्षेत्रफळ असलेले एकत्रीकरण / उपस्वभाजन / अस्भन्यास प्रतताव मांजूर करणे. 

3) स्जल्हास्धका-याांच्या कायामलयाने केलेले अनस्धकृत उपस्वभाजन वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक 

सवेक्षकाच्या अजामनुसार स्नयस्मत करणे. 

4) वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक आर सी सी सल्लागार इ. कररता ताकीदपत्र मांजूर करणे. 

5) काम सुरु करण्याच्या प्रमाणपत्रात ददलेल्या मयामदपेेक्षा जातत केलेले काम स्नयस्मत करणे ककवा मांजूर 

केलेल्या कामापेक्षा जातत परांतु धोरणानुसार दांड शुल्कासह मांजूरी योग्य काम स्नयस्मत करणे. 

6) टप्याटप्प्याने करावयाच्या स्वकास कामास मांजुरी देण.े 

7) सांबांस्धत  सवम कममचा-याांच्या कामस्गरीचा आढावा घेणे आस्ण सस्मतीच्या सभा घेणे. 

8) अस्धकारात नसलेल्या स्शस्थलतेकररता उच्च प्रास्धकरणाकडे प्रततावाची स्शफारस करणे. 

9) टॅक. 

10) सर्व्ह ेव प्रशासकीय स्वभागाचे सांपूणम कामाचे पयमवेक्षण. 

II)   आर्थथक : रु. 25000/- पयंत इम्प्प्रेतट बील मांजूर करण े

III)  न्यास्यक : स्नरांक 

कतमव्य े

1) स्वकास स्नयांत्रण व प्रोत्साहन स्नयमावली 2034 अन्वये मांजूरी मागणा-या प्रततावाांकररता प्रमुख अस्भयांता 

(स्वकास स्नयोजन)/ आयुक्त याांच्या मांजुरीसाठी प्रतताव / अहवाल सादर करणे.  

2) स्वस्वध आय ओ डी अटींची पूतमता करताना येणा-या समतयाांबाबत कायमपूतमता प्रमाणपत्र / ताबा प्रमाणपत्र इ. 

दतेाना प्रमुख अस्भयांता (स्वकास स्नयोजन) / आयुक्त याांना पुढील आदशेासाठी / मांजुरीसाठी अहवाल सादर 

करणे. 

3) खात्याच्या दनैांददन कामकाजाची पाहणी करणे. 



2. कायमकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) 

अस्धकार : 

I) प्रशासकीय 

1) सहाय्यक अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांच ेसवम अस्धकार 

2) मुांबई महानगरपास्लका अस्धस्नयमाच्या कलम 337/342 अन्वये आय ओ डी चा आस्ण इमारत प्रतताव 

वापरातील बदलासह मांजूर करणे. 

3) महानगरपास्लका अस्धस्नयम 302 कलम अन्वय े वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक 5000 

चौ.मी. पेक्षा कमी क्षेत्रफळाचे अस्भन्यास एकत्रीकरण / पोट स्वभाजन   उपस्वभाजनास मान्यता दणेे. 

4) उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांनी मान्यता ददल्यानुसार वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक / 

सांरचना अस्भयांता याांना ताकीदपत्र जारी करणे. 

5) जोत्यापयंतचे बाांधकाम प्रमाणपत्र मांजूर करून जारी करण.े 

6) वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक / सांरचना अस्भयांता अथवा स्वकासक बदल मान्य करण.े  

7) इमारतीचे अांशत: / पूणम भोगवटा प्रमाणपत्र मांजूर करुन जारी करण.े 

8) भूखांडाांच्या / जागेच्या स्वकास आराखड्यातील मांजूर स्वभागसाठी वापर / स्वभाग बदलाचे प्रतताव 

(I to R & I to C) / समायोजीत आरक्षणाचे प्रतताव आयुक्ताांच्या मांजूरीनांतर जारी करण.े 

9) टॅक कमीटी. 

10) सर्व्ह.े 

 II)     आर्थथक : रु. 5000/- पयंत इम्प्प्रेतट बील मांजूर करण े

III)     न्यास्यक  :  स्नरांक 

 

कतमव्य े

1) आवश्यकतेनुसार स्वकासाधीन प्रततावाकररता जागेची तथळ पाहणी करण.े   

2) आवश्यक त्यावेळी उच्च प्राधीकरणे  / उवमरीत प्राधीकरणे /लोक प्रस्तस्नधी याांच्या बैठकींना उपस्तथत 

राहणे. 



3) सहाय्यक अस्भयांता याांचेकडून सादर झालेल ेसवलती / सुधारीत सवलतीच्या प्रततावाांची वररष्ाांना 

स्शफारस करण.े 

4) उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पूवम उपनगरे याांनी मांजूर केलले े 5000 चौ.मी. पेक्षा जातत 

असलले्या भूखांडाांचे अ॑भीन्यास एकत्रीकरण / उप स्वभाजन याांची मांजुरी स्नगममीत करण.े  

3 सहाय्यक अस्भयांता (इमारत प्रतताव) 

अस्धकार : 

I) प्रशासकीय 

1) मुांबई महानगरपास्लका अस्धस्नयमाच्या कलम 353A अन्वय े ``अनस्धकृत ताबा`` बाबतची नोटीस 

बजावणे.   

2) पुढील काम सुरु करण्याच ेप्रमाणपत्र (सीसी) जारी करणे. 

3) स्नयमानुसार बाांधकाम परवाना पुनमस्नधी ग्राह्य करणे.  

4) वाततुस्वशारद / अनुज्ञापकधारक सवेक्षक याांचेकडून तपष्टीकरण / खुलासा मागस्वण.े 

5) नकाशे, सी सी / आय ओ डी / ओ सी / बी सी सी च्या सांदभामत पाहणी करण्यास परवानगी दणेे आस्ण सत्य 

प्रती प्रमास्णत करणे आस्ण स्वहीत शुल्क प्रदान करुन जारी करणे. 

6) आरस्क्षत भूखांड व स्व.स्न. रतत े/ सुस्वधा भूखांडे इ. चे अग्रीम ताबा तवीकारणे. 

7) उच्च न्यायालयाच्या सांबांस्धत खटल्यामध्य ेमहापस्लकेचे शपथ पत्र दाखल करण.े  

8) प्रततावाशी सांबांधीत स्वस्वध अस्धमुल्य (Recovery Sheet) ला मान्यता देणे. 

          II)        आर्थथक  

                 रु. 2000/- पयंत इम्प्प्रेतट बील मांजूर करणे 

         III)         न्यास्यक : स्नरांक 

 

कतमव्य े

1) दयु्यम अस्भयांता याांनी छाननी करून पाठस्वलेल े प्रतताव, जसे की, स्वस्वध सवलती, आयओडी, 

सीसी, ओसी याांनी तपासणी व छाननी करून अहवाल मांजुरीसाठी कायमकारी अस्भयांता (इमारत 

प्रतताव) याांना सादर करण.े 



2) तसेच वाततुस्वशारद / अनुज्ञापकधारक सवेक्षक याांच्याकडून प्राप्त झालेल ेपुनर् सवलतींची छाननी 

करून मांजुरीसाठी  कायमकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांच्याकडे पाठस्वणे. 

3) आवश्यकतेनुसार स्वकासाधीन प्रततावाकररता जागचेी तथळपाहणी करणे. 

4)  प्रभाग सस्मतीच्या बैठकाांना इमारत प्रतताव खात्यासांदभामतील मुद्दयाांबाबत उपस्तथत राहण.े   

5) सवलतीचा प्रतताव अथवा अमान्यतेच्या सूचनेचा प्रतताव कायामस्न्वत करण्यापूवी जागेची तथळ 

पाहणी करणे. 

6)  जोत्यापयंतचे काम सुरु करण्यासाठी कायमकारी अस्भयांता याांची  मान्यता घेणे आस्ण प्रमाणपत्र जारी 

करणे तसेच पुढील काम सुरु करण्याचे प्रमाणपत्र जारी करणे. 

7) जोता / तटील्ट तलॅबपयंत काम झाल्यानांतर  वाततुस्वशारद / अनुज्ञापकधारक सवेक्षक

 माफम त पुढील कामासाठी सीसी चा प्रतताव प्राप्त झाल्यानांतर जागेची तथळ पाहणी करून 

जोत्याची व मोकळ्या जागेचे मोजमाप करण.े 

4 दयु्यम अस्भयांता (इमारत प्रतताव) 

अस्धकार : 

I) प्रशासकीय-  स्नरांक 

II) आर्थथक-  स्नरांक 

III) न्यास्यक : स्नरांक  

कतमव्य े

1) वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक याांनी क्षेत्र प्रमाणपत्रावर (area certficate) सही केली आह ेह े

तपासणे. 

2) प्रदान केलेले छाननी शुल्क पुरेसे आह ेह ेतपासणे. 

3) वाततुस्वशारदाकडे मांडळाची अथवा वाततुशास्त्राची स्वधी ग्राह्य नोंदणी तसेच अनुज्ञापनधारक सवेक्षक / 

तथळ पयमवेक्षक याांची अनुज्ञप्ती वैध आह े ककवा कसे ह ेतपासणे आस्ण त्याची झेरॉक्स प्रत जोडलेली 

आह ेह ेतपासणे. 

4) प्रतताव सादर करताना स्वकास स्नयांत्रण व प्रोत्साहन स्नयमावली, 2034 तसेच इओडीबी 

म्प्यॅन्यूअल नुसार आवश्यक असलेली योग्य ती कागदपते्र सादर झाल्याची खातरजमा करणे. 

5) वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक याांनी सादर केलेला ताांस्त्रक छाननी अहवाल तपासणे. 



6) नकाशे, चटईक्षेत्र याचे स्ववरणपत्र, मोकळ्या जागा, वापर तपासणे. 

7) सवलतीचा प्रतताव अथवा आय ओ डी चा प्रतताव मसुदा व अहवालासह सहाय्यक अस्भयांत्याकडे 

पाठस्वणे. 

8) ऑनलाईन प्रणाली अन्वये वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक याांच्याबरोबर ठरलेल्या ददवशी सांयुक्त 

चचाम करणे. 

9) वाततुस्वशारदाने / अनुज्ञापनधारक सवेक्षकाने आयओडी मधील अटींची पूतमता सादर केल्यानांतर 

त्याची खातरजमा करुन जोत्याकररता / तटील्ट तलॅबकररता काम सुरु करण्याचे प्रमाणपत्रासाठी स्वनांती 

अजम सहाय्यक अस्भयांता/ कायमकारी अस्भयांता याांना पाठस्वणे.  

10) स्वधी खात्यात उपस्तथत राहणे. 

11) सांबांस्धत आय ओ डी अटींची पूतमता केल्यानांतर जोत्यापुढील बाांधकामासाठी प्रमाणपत्र जारी 

करण्यासाठी सहाय्यक अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांना अहवाल सादर करणे.र 

12) वरीष्ाांच्या स्नदेशानुसार जागचेी तथळपाहणी करण े व सहाय्यक अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांना 

वततुस्नष् अहवाल दणेे.  

13) वाततुस्वशारदाने / अनुज्ञापनधारक सवेक्षकामाफम त भोगवटा प्रमाणपत्र जारी करण्यासाठी प्रतताव 

सादर केल्यानांतर तथल स्नरीक्षण करण.े  

14) मांजुरी पत्रातील अटी व शतींच्या पूतमतेची खातरजमा करुन सहाय्यक अस्भयांता (इमारत प्रतताव), 

कायमकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) याांना अहवाल सादर करणे. 

15) आवश्यक असेल त्यावेळी न्यायालयीन प्रकरणी उपस्तथत राहणे. 

16)  इमारत प्रततावाशी सांलग्न असलेल े स्वस्वध प्रतताव जसे की जागेच्या वापराबद्दल (I to R/C) 

समावेशक आरक्षण भूखांडाचा स्वकास प्रतताव  (A.R.) आरक्षण क्षेत्राचे पुनर् तथापन 

(Relocation) तसेच टी.डी.आर. वापरासाठी तवतांत्र अजम वाततुस्वशारद अनुज्ञापक कडून प्राप्त 

झाल्यास पुढील योग्य ती कायमवाही करण.े 

17) वाततूस्वशारद बदल / स्वकासक बदल याांचे ऑनलाईन प्रणालीत अजम प्राप्त झाल्यास पुढील 

कायमवाही करणे. 

18) हप्त्याची सुस्वधा Installment facility ग्रहन करण्यासाठी अजम सहाय्यक अस्भयांत्यास 

मान्यतेसाठी पाठस्वणे. 

19) मास्हती  अस्धकार अस्धस्नयम 2005 अन्वय ेप्राप्त झालेल्या अजांच्या स्नपटायामसाठी जन मास्हती 

अस्धकारी याांना सहाय्य करण.े  



 

सवके्षण खात्याच ेकममचारी व अस्धकारी याांची कतमव्य े

1. सहाय्यक अस्भयांता (सवके्षण) 

1) दयु्यम अस्भयांता (सवेक्षण) याांनी सादर केलेले अस्भप्राय तपासणे व पृष्ाांकन (endorse) करणे व सांबांस्धत 

व्यक्ती / इमारत प्रतताव कममचारी अथवा इतर खात्याांना पाठस्वणे. 

2) रतत्याांची प्रततास्वत / मांजूर स्नयस्मत रेषेकररता / तसेच वाहतुक व समन्वय खात्याने व सवेक्षक खात्यान े

स्वहीत केलेली जांक्शन, रतते याकररता सीमाांकन/ क्षेत्र प्रमाणपत्र जारी करणे. 

3) सवेक्षण स्वभागात समन्वय व पयमवेक्षण करणे. 

4) कायमकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पूवम उपनगरे / उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) अथवा उच्च 

प्रास्धकरणे याांजबरोबर चचाम करणे / सभेला उपस्तथत राहणे. 

5) इमारत प्रतताव स्वभागाची मांजुरी घेणे. 

2. दयु्यम अस्भयांता (सवके्षण) 

1) आरेखकाांनी ददलेले सवेक्षण अस्भप्राय तपासणे त्यामध्ये बदल करुन अथवा बदल न करता ते सहाय्यक 

अस्भयांता (सवेक्षण) याांना पाठस्वण.े 

2) दयु्यम अस्भयांता (वाहतूक व समन्वय) व वाततुस्वशारद याांजसह रतत्याांची प्रततास्वत / मांजूर स्नयस्मत 

रेषेच्या सीमाांकनाकररता उपस्तथत राहणे. 

3) सवेक्षण अस्भलेख ठेवणे व अद्ययावत करणे. 

4)  वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक / अनुज्ञापनधारक जागा पयमवेक्षक स्वधीग्राह्य अनुज्ञापन पाहणे. 

5) कौस्न्सल ऑफ आर्ककटेक्चरची स्वधीग्राह्य नोंदणी वाततसु्वशारदाकडे आह ेका ते तपासणे व त्याची झेरॉक्स 

प्रत घेणे. 

6) स्वकास स्नयोजन खात्याच्या कममचा-याांसह प्रततास्वत स्वकास स्नयोजन रतत्याांच्या प्रततास्वत आखणीच े

सीमाांकन पाहणे. 

7) उद्यान, दिडाांगण, उपवन, शाळा, मांडई, पररमांडळीय रेषा इ. आरक्षणाांचे सीमाांकन स्वकास स्नयोजन 

खात्याचे कममचारी व वाततुस्वशारद याांजबरोबर करणे. 

8) बेन्च माकम  / एस डब्लु डी लेर्व्हलस / एस पी च्या लेर्व्हलस यासह साईट एस्लर्व्हशेन स्चन्हाांदकत करणे. 

 



3. आरेखक 

1) स्वकास आराखडयाच्या व सवेक्षण अस्भलेखाच्या सांदभामत इमारत व अस्भन्यास प्रततावाची छाननी करणे. 

2) अस्भन्यास अस्भलेख, मांजूर स्नयस्मत रेषा इ. अस्भलेख ठेवणे. 

3) नागरी हवाई पत्तन प्रास्धकरणाला आवश्यक असलेल्या इमारतींच्या जागाांच्या तथानाचे प्रमास्णकरण करणे. 

4) सवेक्षण अस्भलेखाची सवमसाधारण दखेभाल. 

5) काम करुन घेणे म्प्हणजेच अनुरेखाकडून अनुरेखन करुन घेणे. 

6) नकाशावर स्नयस्मत रेषा स्चन्हाांदकत करणे. 

4. अनरेुखक 

1) आरेखक व दयु्यम अस्भयांता याांच्या मागमदशमनाखाली सवेक्षण शीट अद्ययावत करण्याकररता बदल अांतभूमत 

करणे व सवम शीटसवर रतत्याांच्या स्नयस्मत रेषाांची नोंद घेणे. 

2) इमारत प्रतताव आराखडयावर आरक्षणाांची नोंद घेणे. 

3) नील प्रतींवर रांग दणेे (colouring) 

4) वाहतूक खात्याकडून प्राप्त झालेल्या स्नयस्मत रेषेचे नोंद घेणे. 

5) आराखडयावर स्नयस्मत रेषा व सेटबॅक स्चन्हाांदकत करणे. 

6) अस्भन्यास नोंदवही परररस्क्षत करणे. 

7) आराखडयावर सेटबॅक स्समाांकन करणे. 

8) बी सी सी रेखाांकन इत्याांदीची नोंद घेणे आस्ण सवम शीटस वर ताबा प्रमाणपत्र / बाांधकाम पूतमता प्रमाणपत्र 

(बी सी सी) स्चन्हाांदकत करणे. 

9) सवेक्षण शीटस पररस्क्षत करणे. 

10) सवेक्षण शीटस खरेदी करण्याकररता स्जल्हा स्नरीक्षक भूअस्भलेख (DILF)/नगर भूमापन अस्धकारी याांजकडे 

जाणे. 

11) स्जल्हास्धकारींच्या कायामलयातून टे्रससग आणणे. 

12) स्जल्हास्धकारीच्या कायामलयातून मास्हती सांकस्लत करणे. 

13) सांबांस्धत स्वभागाांच्या सीमाांकन क्षेत्राकररता सांकल्पस्चत्रे तयार करणे. 

14) महानगरपास्लकेच्या मांजूरीनांतर, मुख्यालयाकडून रतत्याांची नावे बदलण्यासांबांधी नोंदवही ठेवणे. 



15) सवेक्षण शीटसकररता महानगरपास्लका मुद्रणालयात जाणे. 

16) महाराष्ट्र गृह स्नमामण व क्षेत्र स्वकास मांडळ व इत्यादींकडून मास्हती आणणे. 

17) सीमाांकन प्रमाणपत्र / क्षेत्र प्रमाणपत्र इ. याांची नोंदवही ठेवणे. 

18) शुल्क प्राप्त करुन डी पी शीटस दणेे. 

3) डी पी शीटस चा अस्भलेख ठेवणे. 

5. अस्भलखे सहाय्यक (सवके्षण) 

1) आवक जावक स्वभाग पाहणे. 

2) नागरी हवाई प्रास्धकरणासांबांधी नोंदवही ठेवणे. 

3) मध्यवती कक्ष नोंदवही ठेवणे. 

 

 

 


