
पाठ - 2 

 

पसु्ततका - 1 

 

इमारत प्रतताव खात्याची रचना, काय ेआस्ण 

कततव्य ेयाांचा तपशील 



पाठ - 2 (पसु्ततका - 1) 

इमारत प्रतताव खात्याची रचना, काय ेआस्ण कततव्य ेयाांचा तपशील 

इमारत प्रतताव खात े

2.1 खात्याच ेउद्दिष्ट 

अ) नागरी क्षेत्राचा पध्दतशीर व स्नयोजनबध्द स्वकास व्हावा म्हणून तथायी स्नयम, स्नयमावली व आवश्यकता स्वहीत केल्या 

आहते.  बृहनमुांबईमध्ये स्वकास स्नयोजन खाते व इमारत प्रतताव खाते ह ेपुढील तथायी अस्धस्नयमा मार्त त महानगरपास्लका क्षेत्राचा 

स्वकास स्नयांस्त्रत करतात. 

 मुांबई महानगरपास्लका अस्धस्नयम 1888 

 महाराष्ट्र प्रादसे्शक व नगररचना अस्धस्नयम 1966 

 मुांबई इमारत दरुुतती व पुनबाांधकाम मांडळ अस्धस्नयम 1974 

 नागरी क्षेत्र वृक्ष जतन अस्धस्नयम 1975 

 नागरी जस्मन / कमाल धारणा अस्धस्नयम 1976 

 पयातवरण सांरक्षण अस्धस्नयम 1986 

 भूसांपादन अस्धस्नयम 1894 

 महाराष्ट्र शासनाच्या नगर स्वकास खात्याने जारी केलेले वेगवेगळे अद्यादशे मागतदशतक तत्वे 

ब) इमारत प्रतताव खाते ह े अांमलबजावणी करणारे प्रास्धकरण आहे तसेच वाततुस्वशारद / अनुज्ञापन धारक सवेक्षक याांनी 

मालकाांच्यावतीने महापास्लका अस्धस्नयमाच्या कलम 337 व 342 अनवये सादर केलेल्या इमारत प्रततावाांच्या बाबतीत (प्रतताव) 

मांजूर करणारे / नाकारणारे प्रास्धकरण आह.े  ररक्त जस्मनीवर नवीन इमारत बाांधणे / जुनी इमारत पाडणे आस्ण नस्वन इमारती बाांधण े

याबाबी मुांबई महापास्लका अस्धस्नयमाच्या कलम 337 च्या अखत्यारीत येतात.  इमारतींमधील भर / बदल /वाढीव बाांधकाम/ दरुुतती 

/ वापरातील बदल ह ेप्रतताव मुांबई महापास्लका अस्धस्नयमाच्या कलम 342 च्या अखत्यारीत येतात. 

व्यावसास्यकाांनी (उदा. वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षण याांनी) सादर केलेल्या प्रततावाांची छाननी वर कलम 2.1(अ) 

मध्ये द्ददल्यानुसार स्वस्वध अस्धस्नयमाच्या, स्नयमावलीच्या, धोरणाांच्या चौकटीत करणे आस्ण स्वधीग्राह्य कारणाांच्या आधारे प्रतताव 

मांजूर करणे ककवा नाकारणे हे इमारत प्रतताव खात्याचे कायत आह.े 

मुांबई महापास्लका अस्धस्नयमाांतगतत मांजुरीच्या कायतवाहीत इमारत आराखडा मांजूर करणे, नामांजुरीची पूवतसूचना 

(आय.ओ.डी.) जारी करणे.  महाराष्ट्र प्रादसे्शक व नगर रचना अस्धस्नयमाांतगतत कायतप्रारांभ प्रमाणपत्र (सी.सी.)जारी करणे 

वाततुस्वशारदाने सादर केलेले इमारत बाांधकाम पूततता प्रमाणपत्र (बी.सी.सी. स्तवकारणे / भोगवटा परवानगी दणेे (ऑक्युपेशन 

सर्टटर्ीकेट) इ. चा समावेश आहे.  यामध्ये अस्भनयास मांजूर करणे / एकस्त्रकरण / जस्मनीच्या उप स्वभाजनाचे प्रतताव इत्यादींचा 

समावेश आह े

. 



2.2 खात्याच ेध्यये / दषृ्टी वक्तव्य 

योग्य स्नयोजनाव्दारे आस्ण सांस्वधीक स्नयमाांची अांमलबजावणी करुन शहराचा स्वकास साधणे स्नवासयोग्य (habitable) 

बाांधकामे आरोग्यदायी व सुरस्क्षत रहावीत असे प्रयत्न करणे.  स्वकास आराखडयाच्या तरतुदींनुसार जनतेकररता सुस्वधाांची तरतुद 

करणे.  स्वकासाकररता आस्ण पनुर्ववकासाकररता त्वरेने मांजूरी दणेे, नवीन बाांधकामे सांरचना दषृ्टीने स्तथर व सुरस्क्षत आह े याची 

खातरजमा नोंदणीकृत सांरचना अस्भयांता याांच्याकडून करणे. 

2.3 खात्याचा थोडक्यात इस्तहास आस्ण त्याचा तथापनचेा सांदभत 

इमारत प्रतताव खाते ह ेब-याच दीघतकाळापासून अस्ततत्वात असून सन 1980 पासून प्रमुख अस्भयांता (स्वकास स्नयोजन) ह े

खात्याचे प्रमुख पदी आहते.  शहर / पूवत उपनगरे / पस्िम उपनगरे या स्वभागाांच्या प्रमुख पदी अनुक्रमे उप प्रमुख अस्भयांता (शहर) / 

पूवत उपनगरे / पस्िम उपनगरे – 1 व पस्िमउपनगरे -2  ह ेआहते.तसेचउपप्रमुखअस्भयांता (स्वशेषकक्ष) ह ेआहते. 

इमारत प्रतताव खात्याची चार पररमांडळीय कायातलये असून स्वशेष कक्षाचे वेगळे कायातलय आह.े 

अ) उप प्रमुख अस्भयांता ( शहरे) याांचे कायातलय 

 उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) शहर, नवीन महानगरपास्लका इमारत, भगवान वाल्मीकी चौक, स्वद्यालांकार मागत,  

              हनुमान मांद्ददरासमोर, अनटॉपस्हल, वडाळा (पूवत), मुांबई – 400037. 

कायतकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) शहर - 1/2/3 व त्याांचे दयु्यम कमतचारी ह े उपरोक्त कायातलयातून काम पाहतात.  

दरुध्वनी क्र.24143861. 

ब) उप प्रमुख अस्भयांताइमारत प्रतताव (प.उप.)-1 याांचे कायातलय, 

हहदहूृदयसम्राट श्री. बाळासाहबेठाकरेमांडई,ऑप. जेव्हीएलआर, पूनमनगर, जोगेश्वरी (पूवत), मुांबई –400093. 

कायतकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) एच/पूवत , एच/पस्िम,  के/पूवत व के/पस्िम व त्याांचे कमतचारी या कायातलयातून काम  

पाहतात.  दरुध्वनी क्र.9820809525 (कायातलयीनदरूध्वनी). 

क) उप प्रमुख अस्भयांताइमारत प्रतताव (प.उप.)-2 याांचे कायातलय महापास्लका इमारत, सी हवग, पस्हला मजला, सांतकृती  

कॉम््लेक्स, 90 रू्ट डी.पी.रोड, ठाकूर सांकुल, काांद्ददवली (पूवत), मुांबई – 400101. 

कायतकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पी/उत्तर, पी/दस्क्षण, आर/दस्क्षण, आर/उत्तर व आर/मध्य व त्याांचे कमतचारी ह े या 

कायातलयातून काम पाहतात. दरुध्वनी क्र.28543407 

 



 

ड) उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पू.उ. याांचे कायातलय,  

राज लगेसी स्नवासी सांकुलजवळ, पेपरस्मलकां पाऊां ड, सूयातनगर, एल.बी.एस. मागत, स्वक्रोळी (प),  

मुांबई – 400083. 

 उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पू.उ. 

कायतकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पू.उ. (एल, एम, एन, एस व टी) व त्याांचे दयु्यम कमतचारी ह ेया कायातलयातून काम 

पाहतात.  दरुध्वनी क्र.25782180 / 25782181 / 25782182. 

(इ) उप प्रमुख अस्भयांता (स्वशेष कक्ष) याांचे कायातलय महानगरपास्लका प्रस्शक्षण कें द्र, रहजेा स्वहारस्शपींग कॉपोरशनच्या  

      माग,े चाांद्ददवली तटुडीओसमोर, चाांद्ददवली र्ामत रोड, चाांद्ददवली, मुांबई – 400072 . 

 कायतकारी अस्भयांता (इमारत प्रतताव) स्वशेष कक्ष व त्याांचे दयु्यम कमतचारी ह ेया कायातलयातून काम पाहतात.  दरुध्वनी 

क्र.022 28476081. 

एर्) प्रमुख अस्भयांता (स्वकास स्नयोजन) मुख्यालय 

 दरुध्वनी क्र.22620075 

प्रमुख अस्भयांता (स्वकास स्नयोजन) ह ेआवश्यकतेनुसार पररमांडळीय कायातलयाला भेट दतेात. 

जी) महापास्लका आयुक्त मुख्यालय 

 दरुध्वनी क्र.22620525 

2.4 खात्याची कततव्य े

 मालकाच्यावतीने वाततुस्वशारद / अनुज्ञापनधारक सवेक्षक याांनी सादर केलेल्या प्रततावाांची छाननी मुांबई 

महानगरपास्लका अस्धस्नयमाच्या कलम 337 व 342 अनवये करणे. 

 प्रतताव कारणाांसह स्तवकारणे ककवा नाकारणे. 

 कायतप्रारांभ प्रमाणपत्र जारी करणे. 

 बाांधकाम पूततता प्रमाणपत्र स्तवकारणे / ताब्याची परवानगी दणेे. 

 मांजूरी दतेेवेळी लागू असलेले शुल्क / ठेव / अस्धमूल्य / दांडशुल्क वसुल करणे. 

 स्वस्वध अस्धस्नयम आस्ण / स्वकास स्नयांत्रण व प्रोत्साहन स्नयमावली 2034 च्या तरतूदीनुसार स्वकास स्नयांस्त्रत 

करणे. 



 ज्या स्वकासाकररता स्वकासाची परवानगी द्ददली आह ेतो स्वकास स्नयांस्त्रत करणे. 

 स्वस्वध शासकीय / कें द्रसरकारी अस्धस्नयम / कायद ेयाांमधील तरतूदी, शासकीय / कें द्र शासकीय प्रास्धकरणाांच्या 

आवश्यकता / स्नयांत्रण प्रास्धकरण याांच्या आवश्यकताांची पूततता होत आह ेयाची खातरजमा करणे. 

 सवेक्षण अस्भप्राय जारी करणे. 

 स्गरणीच्या जस्मनींचा स्वकास / पुनर्ववकास स्नयांस्त्रत करण्याकररता सस्नयांत्रण सस्मतीचा सहाय्य करणे. 

 राज्यशासनाचा नगर स्वकास खात्याने महाराष्ट्र प्रादसे्शक व नगररचना अस्धस्नयम 1966 च्या कलम 47 अनवये 

बोलस्वलेल्या सुनावणीस उपस्तथत राहणे. 

 महाराष्ट्र शासनाच्या नगरस्वकास खात्याबरोबर स्वकासाच्या बाबींवर पत्र व्यवहार करणे आस्ण शासन मागवेल 

तेव्हा शासनाला अहवाल सादर करणे. 

 मुख्य महापास्लकेच्या इतर खात्याांना मांजूर प्रततावाची मास्हती दणेे. 

 स्वकासासांबांधी बाबींवर धोरणाचा मसुदा तयार करणे. 

2.5 मखु्य उपक्रम / खात्याची कायत 

मुांबई महानगरपास्लकेच्या कलम 337 व 342 अनवये वाततुस्वशारद / अनुज्ञापन सवेक्षक याांजकडून प्राप्त झालेले प्रतताव 

मांजूर करणे / नाकारणे, आय ओ डी कायतप्रारांभ प्रमाणपत्र (सीसी), ताबा प्रमाणपत्र, भोगवटाप्रमाणपत्र जारी करणे ककवा 

बाांधकाम पूततता प्रमाणपत्र स्तवकारणे, जल स्निःसारण पूणतत्वाचा दाखला. 

2.6 खात्याकडून द्ददल्या जाणा-या सेवाांची यादी 

अ) सवेक्षण अस्भप्राय, रतत्याांचे सीमाांकन करणे. 

आ) मांजर नकाशे / आय ओ डी / सीसी / ताबा परवानगी / बाांधकाम पूततता प्रमाणपत्र जारी करणे. 

इ) मास्हती अस्धकार अस्धस्नयमाांतगतत अजत करणा-या व्यक्तींना आय ओ डी / सीसी ताबा / परवानगी बाांधकाम पूततता 

प्रमाणपत्र (बीसीसी) याांच्या प्रमास्णत प्रती जारी करणे. 

ई) डी पी शीटस जारी करणे. 

यथास्तथती लागू शुल्क ठेव अस्धमुल्य प्रदान करण्यासापेक्ष आस्ण आवश्यक कागदपत्रे सादर करण्यासापेक्ष उपरोक्त प्रमाणपत्र े

जारी केली जातात. 

2.7 इमारत प्रतताव खात्याकररता सांघटना तक्ता 

2.8 कामातील कायतक्षमता व पररणामकारकता याकररता सावतजस्नक प्रास्धकरणाकडून अपके्षा 

व्यावसास्यकाांनी (अनुज्ञापनधारक सवेक्षक / वाततुस्वशारद) याांनी ``स्पएटा`` (प्रॅस्क्टहसग इांस्जस्नअसत, आ्कटेक्स ंडड टाऊन 

्लॅनसत असोस्सएशन) (इांस्डया) तयार केलेल्या (इमारत प्रतताव) पुस्ततकेनुसार नकाशे / मालकी हक्काची आवश्यक कागदपत्रे यासह अजत 

/ सुचना सादर कराव्यात या सांदभाततील कायतपध्दत वाततुस्वशारदाांना सुलभ व्हावी आस्ण खात्याच्या कामकाजातील पध्दतीत 

पारदशतकता व समानता यावी म्हणून मुांबई महानगरपास्लकेने व स्पएटाने सांयुक्तपणे सदर पुस्ततका तयार केली आह.े  जेणे करुन 

इमारत प्रतताव त्वरीत स्नकालात काढण्यात येतील. 



सवतसाधारण जनता (उदा. मालक / नेमलेले मुख्त्यार) जे त्याांच्यावतीने वाततुस्वशारदाांची नेमणूक करतात त्याांना दखेील या 

पुस्ततकेची मास्हती होणे आवश्यक आह.े 

जनतेकडून अशी अपेक्षा आहे की त्याांच्या पत्रात / तक्रारीमध्ये त्याांनी सांदभाततगतत जस्मनीचा नगर भूमापन क्रमाांक / गाव 

(उपनगरे) अथवा शहर सवेक्षण क्रमाांक / स्वभाग (शहर स्वभागात) तसेच इमारत र्ाईल क्रमाांक नमूद करावा.  ज्यामुळे सांबांस्धत 

कागदपत्रे शोधणे सोपे जाते आस्ण पत्राांना लवकर उत्तरे दतेा येतात.  शहर सवेक्षण क्रमाांक, नगर भूमापन क्रमाांक इ. चा तपशील 

सांबांस्धत राज्य शासनाचे नगर भूमापन अस्धकारी / स्जल्हास्धकारी याांजकडून ककवा त्याांच्या अखत्यारीतील सांकेत तथळावरून घेता 

येईल. 

2.9 जनतचेा सहभाग असावा म्हणनू केलेली व्यवतथा व पध्दत 

वाततुस्वशारद व अस्भयांते याांजकडून प्राप्त झालेल्या ठोस सुचनाांचे खाते नेहमीच तवागत करते. 

2.10 सवेेच ेस्नयांत्रण आस्ण जनतचे्या तक्रारीची सनुावणी करण्याकररता उपलब्ध असलेली यांत्रणा / पध्दती 

उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) ह े कायातलयीन कामकाजाच्या द्ददवशी मांगळवारी दपुारी 3.00 ते 5.00 यावेळेत 

जनतेला पूवत स्नयोजीत भेटी स्शवाय येण्यास परवानगी दतेात.  त्यावेळी जनतेच्या तक्रारींचे स्नवारण करण्यात यते.े  

उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) ह ेखात्याचे कामकाज योग्य ररतीने चालण्याबाबत स्नयांत्रण ठेवतात आस्ण वेळोवेळी 

त्याचे पुनर्ववलोकन करतात. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



 

 

 

 

 

 

  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

उप प्रमुख अस्भयांता (इ.प्र) पवूत उपनगरे 

 श्री. सांजय कौडण्यपरेु 

 

कायत. अस्भ.(इ.प्र) प.ूउ.-1 

श्री. बाजीराव पाटील 

 

कायत. अस्भ.(इ.प्र) प.ूउ.-2 

श्री. लोटन अस्हरे 

 

कायत. अस्भ.(इ.प्र) प.ूउ.-3 

श्री. हरदीपहसग सचदवे 

 

स.अ.(एम/पू,एम/प) 

श्री. महशे स्सनकर 
 

  

द.ुअ.(एम-2) 

श्री. स्वनोद द्ददस्क्षत 
 

  

द.ुअ.(एम) 

श्री. प्रसाद गोसावी 
 

 
 

  
द.ुअ.(एम-3) 

श्री. तुषार उगले 
 

  

स.अ.(सवे.) 

श्री. सुहास नेमान े
 

 
 

  

स.अ.(एस, टी) 

श्री. जयेश दसुाने 
 

 
 

  

स.अ.(एल,एन) 

श्री. यस्तश राांदरेरया 
 

 
 

  

द.ुअ.(एन) 

श्री. सुयश बळीप 
 

 
 

  

द.ुअ.(एल) 

श्री. जगदीश सारांग 
 

 
 

  

द.ुअ.(एल) 

श्री. सस्चन हशद े
 

 
 

  

द.ुअ.(टी) 

श्रीम. मस्नषा 

बुरघाटे 
 

 
 

 
 

  

द.ुअ.(एस,टी) 

श्री. स्वजय पवार 
 

 
 

 
 

  द.ुअ.(एस,टी) 

श्री. उमेश चव्हाण 
 

 
 

 
 

  

द.ुअ. (सवे.) 

श्री. धवल जाधव 
 

 
 

 
 

 
 

  

द.ुअ. (सवे.) 

श्री. प्रसाद जगताप 
 

 
 

 
 

 
 

  

द.ुअ. (सवे.) 

श्री. सांतोष स्नकाळजे 
 

 
 

 
 

 
 

  



 

 

उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पवूत उपनगरे या स्वभागातील प्रशासकीय कमतचारीवगत 

श्री. सांजय कौडण्यपरेु, उप प्रमुख अस्भयांता (इमारत प्रतताव) पवूत उपनगरे  

प्रशासकीय अस्धकारी  

1. श्रीम. नीता बालन, प्रशासकीय अस्धकारी - आतथापना स्वभाग व महसूल स्वभाग 

श्रीम. पूनम सावांत, 

(मु.स्ल.)महसूल स्वभाग, 

आवक-जावक स्वभाग 

श्रीम. सीमा सावांत, 

(मु.स्ल.)आतथापना 

स्वभाग 

श्रीम. प्राची सहस्त्रबुध्दे, 

व.ल.ल.े 

 

श्री. राहूल चव्हाण स्लस्पक श्रीम.रुपाली तळेकर 

स्लस्पक 

श्री. पराांजप,े क.ल.ल.े नाईक,  ररक्त पद 

श्रीम. काांचन हशदे स्लस्पक श्रीम. काांबळे. स्लस्पक  श्रीम. गुबाल्ला, स्शपाई 

श्री. प्रस्वण जाधव स्लस्पक श्रीम. रक्षा कोकरे 

स्लस्पक 

 श्री. घुटे, स्शपाई 

श्री. कमलेश कदम स्लस्पक 

(आवक-जावक) 

  श्री. लोखांडे, स्शपाई 

श्रीम. म्हाते्र,     नोंदणी 

सहाय्यक 

  श्री. राण,े स्शपाई 

   श्री. कोकतरे, स्शपाई 

   श्री. हशदे, स्शपाई 

   श्री. मोय,े स्शपाई 

 

2. श्रीम. स्चत्रा दशेमखु, प्रशासकीय अस्धकारी - जन मास्हती अस्धकारी 

(मा.अ.अ.स्वभाग) 

 

 

 

श्रीम. शर्वमला स्मसाळ 

स्लस्पक 

श्री. सांदेश परब,     

नोंदणी सहाय्यक 


