
पाठ - 3 
 

पुि तका - 2 

 

अिधकारी व कमचारी याचं े

अिधकार व कत  े



पाठ - 3 (पुि तका - 2) 

 

इमारत ताव खा याच ेअिधकारी व कमचारी याचं ेअिधकार व कत  े

 

1. उप मखु अिभयतंा (इमारत ताव) 

अिधकार : 

1) कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) यांचे सव अिधकार 

2) 5000 चौ.मी. पे ा जा त े फळ असलेले एक ीकरण / उपिवभाजन / अिभ यास ताव मंजूर करणे. 

3) िज हािधका-यां या कायालयाने केलेले अनिधकृत उपिवभाजन िनयिमत करणे. 

4) पुढील बाबतीत अट िशवाय अथवा यो य अट सह अंशतः / संपूण वापर - परवानगी / इमारत बांधकाम - पूतता 

माणप  मंजूर करणे / दणे.े 

अ) ट याट याने करावया या िवकास कामास मंजुरी दणेे. 

आ) िव मान भाडेक नां पु हा जागा देणे 

इ) ना.ज.क.धा. मयादा 

5) वा तुिवशारद / अनु ापनधारक आर सी सी स लागार इ. क रता ताक दप  मंजूर करणे. 

6) काम सु  कर या या माणप ात दले या मयादपेे ा जा त केलेले काम िनयिमत करणे कवा मंजूर केले या 

कामापे ा जा त परंतु धोरणानुसार दंड शु कासह मंजूरी यो य काम िनयिमत करणे. 

7) इमारत क रता / कामांक रता / अिभ यासा या मूलभूत सुिवधांचा िवकास, 5000 चौ.मी. पे ा जा त झा यास 

10% अिभ यास अमानत घेऊन िनयिमत करणे. 

8) िव मान ग ी या तरावर कवा शेवट या मज यांवर ग ी या भागास (Part terrace) परवानगी देणे. 

9) कंुपणा या भतीला लागनू असले या मोक या जागते वीजपुरवठा उपक ास परवानगी दणेे (तळ मज या या 

तरा या वरची एकूण उंची : 14 फूट पे ा जा त नाही). 

10) िवकास िनयं ण िनयमावली या तरतूद नुसार पुनवसनाक रता असदृ य वापरांस परवानगी दणेे. 

11) संबंिधत प रमंडळीय सव कमचा-यां या कामिगरीचा आढावा घेणे आिण सिमती या सभा घेणे. 



12) अिधकारात नसले या िशिथलतेक रता उ  ािधकरणाकडे तावाची िशफारस करणे. 

कत  े

1) िवकास िनयं ण िनयमावली 2034 अ वये मंजूरी मागणा-या तावांक रता मुख अिभयंता (िवकास िनयोजन)/ 

आयु  यां या मंजुरीसाठी ताव / अहवाल सादर करणे.  

2) िविवध आय ओ डी अट ची पूतता करताना येणा-या सम यां या बाबतीत कायपूतता माणप  / ताबा माणप  

इ. दतेाना मुख अिभयंता (िवकास िनयोजन) / आयु  यांना पुढील आदशेासाठी / मंजुरीसाठी अहवाल सादर 

करणे. 

3) खा या या दनैं दन कामकाजाची पाहणी करणे. 

4) एक ीकरण / अिभ यास / उपिवभाजनाचे तावास मा यता दणेे. (5000 े .मी.पे ा जा त भुखंडावर) 

5) ट याट याने करावया या िवकास कामास मंजुरी दणेे. (5000 े .मी.पे ा जा त भुखडंावर) 

2. कायकारी अिभयतंा (इमारत ताव) 

अिधकार : 

1) सहा यक अिभयंता (इमारत ताव) यांचे सव अिधकार 

2) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमा या कलम 337/342 अ वये आय ओ डी चा मसुदा आिण इमारत ताव 

वापरातील बदलासह मंजूर करणे. 

3) 5000 चौ.मी. पे ा कमी े फळाचे अिभ यास एक ीकरण आिण 10% अनामत व पडताळणी शु क घेऊन 

उपिवभाजनास मा यता दणेे. 

4) ताव नाकारणे. 

5) िव मान भाडेक ना सं मणाची जागा (transit accomodation) मंजूर करणे. 

6) उप मुख अिभयंता (इमारत ताव) यांनी मा यता द यानुसार वा तुिवशारद / अनु ापनधारक सव क / 

संरचना अिभयंता यांना ताक दप  जारी करणे. 

7) केवल 270ए या अटीसह बांधकाम पूण व माणप  ि वकारणे. 

8) मह वाचा प वहार. 

9) आय ओ डी या रकमेचा परतावा तसेच इतर परतावा यो य ठेवी परत करणे. 

10) यो य करणी मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमां या कलम 251ए चे उ लंघन करणारी 

शौचालये/ व छतागृहा या बांधकामांना परवानगी दणेे. परंतु कोण याही करणी वयंपाकघरा या वर नाही. 



11) संक ण तावांना मंजूर करणे. 

12) अनु ापनधारक सव क / न दणीकृत वा तुिवशारद / संरचना अिभयंता/ अनु ापनधारक जागा पयवे क (site 

supervisor) आिण कमचारी यांची अ पकािलक यादी ठेवणे. 

13) पुि तके या परंतुक 4.9 नुसार कायप दत अवलंिब यानंतर ितपूत  बंधप ासह वा तुिवशारद / 

अनु ापनधारक सव क / संरचना अिभयंता बदल याचा िवचार करणे. 

कत  े

1) वा तुिवशारद / अनु ापनधारक सव क यां याबरोबर संयु  बैठक आयोिजत करणे. 

2) ताव मंजूरी यो य आहे क  / मंजूरी यो य नाही याबाबत िनणय घणे.े 

3) 5000 चौ.मी. पे ा कमी े  असले या तावांक रता जागेला भेट दणेे. 

4) इमारत तावा या 5%  जागां या अधूनमधून पाहणी करणे आिण हाताखालील कमचा-या या कामाची 

पाहणी करणे. 

5) आव यक यावेळी उ  ािधकरणे, महापौर, हाडा यां या बैठक ना उपि थत राहणे. 

3 सहा यक अिभयतंा (इमारत ताव) 

अिधकार : 

1) मुंबई महानगरपािलका अिधिनयमा या कलम 354 अ वये ``काम थांबवा`` सूचना जारी कर यासाठी 

पदिनदिशत अिधकारी यांना कळिवणे. 

2) वा तुिवशारद / जनता यां याबरोबर नेहमीचा प वहार. 

3) सांडपाणी िनःसारण अिभ यास मजंूर करणे. 

4) डी सी सी ि वकारणे 

5) कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) / उप मुख अिभयंता (िव.िन.) यांनी मा यता द यानुसार आय ओ डी / 

बांधकाम पूतता माणप  (बीसीसी) / ताबा माणप  (ओसी) जारी करणे. 

6) जो यापयत / टी ट लॅबपयत सी सी (काम सु  कर याचे माणप ) कायकारी अिभयं यास मंजुरीसाठी 

सादर करणे व मंजुरीनंतर िनगिमत करणे. 

7) पुढील काम सु  कर याचे माणप  (सीसी) जारी करणे. 

8) काम सु  कर याचे माणप  (सीसी) जारी के या या तारखेपासून 4 वषापे ा जा त नाही इत या एकूण 

कालावधीक रता पुन वधी ा  करणे (to revalidate). 

9) धा र या िनकालात काढणे व संगणकात मािहती भरणे. 



10) उपायु ां या प रमंडळीय सभांना उपि थत राहणे. 

11) सं मण जागा वगळता ता पुर या बांधकामांना परवानगी दणेे. 

12) अनु ापनधारक लंबरला ताक दप  (warning letter) दणेे. 

13) िवकास िनयं ण िनयमावली या अथाबाबत आिण धोरणा मक प रप काबाबत वेळोवेळी दु यम कमचा-यांना 

मागदशन दणे.े 

14) उप मुख अिभयंता (इमारत ताव) यांना भोगवटया या परवानगीसाठी (occupation) िशफारस करणे. 

15) नकाशे, सी सी / आय ओ डी / ओ सी / बी सी सी या संदभात पाहणी कर यास परवानगी दणेे आिण स य ती 

मािणत करणे आिण िवहीत शु क दान क न जारी करणे. 

 

 

कत  े

1) मा यता दतेे वेळी याबाबतीतील आव यक बाबी पाहणे आिण याक रता आव यक ती सव मसुदाप े तयार 

करणे. 

2) आव यक यावेळी वतः या वा रीखाली अथवा कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) यां या वा री खाली 

प े जारी करणे. 

3) नेहमी या सवलती अथवा अ य बाबी याक रता कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) यां या अथवा उ  

ािधकरणा या िवचाराथ व तुि थतीचा य  अहवाल तयार करणे. 

4) यावेळी आव यक असेल यावेळी िवकास अंतभूत असले या तावाक रता जागेवर ठरािवक कालावधीत भेट 

दणे.े 

5) दु यम अिभयंता (इमारत ताव) यां या कामाची पाहणी कर याक रता 5% जागांना भेट दणेे. 

6) िवभाग नगरसेवकां या सभांना उपि थत राहणे. 

7) सांडपाणी िनचरा अिभ यास यांस मा यता दणेे. 

8) डी सी सी माणप  ि वकारणे. 

9) अनिधकृत बांधकामाक रता कलम 35४अ अ वय े``काम थांबवा नोटीस`` जारी करणेसाठी पदिनदिशत 

अिधका-यास कळिवणे व अनिधकृत भोगवटयाक रता कलम 353अ कलमा वये आव यक कायवाही करणे 

10) िवकास िनयं ण िनयमावलीचा अथ व धोरणा मक प रप के या संदभात कमचा-यांना मागदशन करणे. 



11) समायोजन आर णांची न दवही ठेवणे. 

12) कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) यां या सूचनांनुसार आय ओ डी / ओ सी / बी सी सी जारी कर याक रता 

सम वय साधणे. 

13) जो यापयतचे काम सु  कर यासाठी कायकारी अिभयतंा यांची  मा यता घणे ेआिण माणप  जारी करण े

तसेच पुढील काम सु  कर याचे माणप  जारी करणे. 

4 दु यम अिभयतंा (इमारत ताव) 

कत  े

1) वा तुिवशारद / अनु ापनधारक सव क यांनी े  माणप ावर (area certficate) सही केली आह े हे 

तपासण.े 

2) दान केलेले छाननी शु क पुरेसे आह ेह ेतपासणे. 

3) वा तुिवशारद / अनु ापनधारक सव क / साईट अिभयंता / पयवे क यांची नावे न दवहीत आहते ह ेतपासणे. 

4) वा तुिवशारदकडे मंडळाची अथवा वा तुशा ाची िवधीबा  न दणी आह ेआिण याची झेरॉ स त जोडलेली 

आह ेह ेतपासण.े 

5) जागलेा भेट दणेे आिण कामा या गतीचा अहवाल प  भरणे. 

6) वा तुिवशारद / अनु ापनधारक सव क यांनी सादर केलेला तांि क छाननी अहवाल तपासणे. 

7) नकाशे, चटई े  िन चे िववरणप , मोक या जागा, वापर तपासणे. 

8) धा रणी, आय ओ डी या मसु ासह सहा यक अिभयं याकडे पाठिवणे. 

9) वा तुिवशारद / अनु ापनधारक सव क यां याबरोबर ठरले या दवशी संयु  चचा करण.े 

10) जो याक रता / टी ट लॅबक रता काम सु  कर याचे माणप  जारी कर यापूव  जागलेा भेट दणेे आिण पूतता 

अहवाल सादर करणे, िवधी खा यात उपि थत राहणे. 

11) सी सी जारी कर या या अट ची पूतता केली तर 7 दवसां या आत सी सी अहवाल तयार करणे. 

12) काम सु  कर याची सूचना िमळा यानंतर 7 दवसांनंतर जागवेर भेट दणेे आिण वा तुिवशारद / अनु ापनधारक 

सव क यांना अशा अथाचे प  पाठिवणे क  काम सु  झाले आहे / सु  झालेले नाही आिण सूचना ि वकारली 

आह.े 

13) संबंिधत आय ओ डी अट ची पूतता के यानंतर काम सु  कर याचे पढुील माणप  तयार करणे आिण सहा यक 

अिभयंता (इमारत ताव) यांना अहवाल सादर करणे. 

14) िवकास चालू असले या तावा या जागेवर ठरािवक कालावधीने भेट दणेे. 

15) त ारी या करणी जागेवर भेट देणे सहा यक अिभयंता (इमारत ताव) यांना य  अहवाल दणेे. 



16) आय ओ डी या अटी, ओ सी व बी सी सी यां या पूततेची तपासणी कर याक रता जागेवर भेट दणेे आिण 

अहवाल तयार क न सहा यक अिभयंता (इमारत ताव), कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) यांना अहवाल 

सादर करणे. 

17) आव यक असेल यावेळी यायालयीन करणी उपि थत राहणे. 

18) जो याची प रिमती आिण मोक या जागांची तपासणी करणे. 

19) आय ओ डी न दवही, टी डी आर न दवही / टपाल / प वहारासाठी न दवही व घतेले या िविवध कारवाईचा 

अिभलेख ठेवण.े 

 

सव ण खा याच ेकमचारी व अिधकारी याचंी कत  े

 

1. सहा यक अिभयतंा (सव ण) 

1) दु यम अिभयंता (सव ण) यांनी सादर केललेे अिभ ाय तपासणे व पृ ांकन (endorse) करणे व संबिंधत  

/ इमारत ताव कमचारी अथवा इतर खा यांना पाठिवणे. 

2) र यांची तािवत / मंजूर िनयिमत रेषेक रता / तसेच वाहतुक व सम वय खा याने व सव क खा याने िवहीत 

केलेली जं शन, र ते याक रता सीमांकन/ े  माणप  जारी करणे. 

3) सव ण िवभागात सम वय व पयवे ण करणे. 

4) कायकारी अिभयंता (इमारत ताव) पूव उपनगरे / उप मुख अिभयंता (इमारत ताव) अथवा उ  

ािधकरणे यांजबरोबर चचा करणे / सभेला उपि थत राहणे. 

5) इमारत ताव िवभागाची मंजुरी घणेे. 

 

 

2. दु यम अिभयतंा (सव ण) 



1) आरेखकांनी दलेले सव ण अिभ ाय तपासणे याम ये बदल क न अथवा बदल न करता ते सहा यक अिभयंता 

(सव ण) यांना पाठिवणे. 

2) दु यम अिभयंता (वाहतूक व सम वय) व वा तुिवशारद यांजसह र यांची तािवत / मंजूर िनयिमत रेषे या 

सीमांकनाक रता उपि थत राहणे. 

3) सव ण अिभलेख ठेवणे व अ यावत करणे. 

4)  वा तुिवशारद / जागेचे अिभयंता / पयवे क िवधी ा  अनु ापन पाहणे. 

5) कौि सल ऑफ आ कटे चरची िवधी ा  न दणी वा तुिवशारदाकडे आहे का ते तपासणे व याची झेरॉ स त 

घेणे. 

6) िवकास िनयोजन खा या या कमचा-यांसह तािवत िवकास िनयोजन र यां या तािवत आखणीचे सीमांकन 

पाहणे. 

7) उ ान, डांगण, उपवन, शाळा, मंडई, प रमंडळीय रेषा इ. आर णाचंे सीमांकन िवकास िनयोजन खा याच े

कमचारी व वा तुिवशारद यांजबरोबर करणे. 

8) बे च माक / एस ड लु डी ले हलस / एस पी या ले हलस यासह साईट एिल हशेन िच हां कत करणे. 

 

 

 

3. आरेखक 

1) िवकास आराखडया या व सव ण अिभलेखा या संदभात इमारत व अिभ यास तावाची छाननी करणे. 

2) अिभ यास अिभलेख, मंजूर िनयिमत रेषा इ. अिभलेख ठेवणे. 

3) नागरी हवाई प न ािधकरणाला आव यक असले या इमारत या जागां या थानाचे मािणकरण करणे. 

4) सव ण अिभलेखाची सवसाधारण दखेभाल. 

5) काम क न घेणे हणजेच अनुरेखाकडून अनुरेखन क न घेणे. 



6) नकाशावर िनयिमत रेषा िच हां कत करणे. 

 

 

4. अनरेुखक 

1) आरेखक व दु यम अिभयंता यां या मागदशनाखाली सव ण शीट अ यावत कर याक रता बदल अंतभूत करणे 

व सव शीटसवर र यां या िनयिमत रेषांची न द घेण.े 

2) इमारत ताव आराखडयावर आर णांची न द घेण.े 

3) नील त वर रंग दणेे (colouring) 

4) वाहतूक खा याकडून ा  झाले या िनयिमत रेषेचे न द घेण.े 

5) आराखडयावर िनयिमत रेषा व सेटबॅक िच हां कत करणे. 

6) अिभ यास न दवही प ररि त करणे. 

7) आराखडयावर सेटबॅक िसमांकन करणे. 

8) बी सी सी रेखांकन इ यांदीची न द घणेे आिण सव शीटस वर ताबा माणप  / बांधकाम पूतता माणप  (बी 

सी सी) िच हां कत करणे. 

9) सव ण शीटस प रि त करणे. 

10) सव ण शीटस खरेदी कर याक रता िज हा िनरी क भूअिभलेख (DILF)/नगर भूमापन अिधकारी यांजकडे 

जाण.े 

11) िज हािधकार या कायालयातून े सग आणणे. 

12) िज हािधकारी या कायालयातून मािहती संकिलत करणे. 

13) संबंिधत िवभागां या सीमांकन े ाक रता संक पिच े तयार करणे. 

14) महानगरपािलके या मंजूरीनंतर, मु यालयाकडून र यांची नावे बदल यासंबंधी न दवही ठेवणे. 

15) सव ण शीटसक रता महानगरपािलका मु णालयात जाणे. 



16) महारा  गृह िनमाण व े  िवकास मंडळ व इ याद कडून मािहती आणणे. 

17) सीमांकन माणप  / े  माणप  इ. यांची न दवही ठेवणे. 

18) शु क ा  क न डी पी शीटस दणेे. 

3) डी पी शीटस चा अिभलेख ठेवणे. 

 

 

 

5. अिभलखे सहा यक (सव ण) 

1) आवक जावक िवभाग पाहणे. 

2) नागरी हवाई ािधकरणासंबंधी न दवही ठेवणे. 

3) म यवत  क  न दवही ठेवणे. 

 
 
 


