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Ĥकरण Đ.18 
मÛॅयअुल-17  

माǐहतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील Ĥकरण - दोन खडं )4( (1)(ख)(सतरा) नुसार 
 

अशा Ĥकारची मािगतलेलȣ इतर माǐहती –  
 

करिनधा[रण आिण इमारत ǐकंवा जिमनीचे करपाğमूãयाचे पǐरगणनाची पÚदत 
मालमƣाकर िनधा[ǐरत करÖयाजोÊया कोण×याहȣ इमारतीचे ǐकंवा जिमनीच े करपाğमूãय मुबंई 

महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 154(1) तरतुदȣअÛवये िनिƱत करÖयात येते. जे वाǐष[क भाडे घऊेन अशी 
जमीन ǐकंवा इमारत वषा[वषा[ला वाजवी ǐरतीने भाडयान ेदतेा येईल अशी अपे¢ा असले अशा वाǐष[क भाडयाÍया 
रकमेतून उƠ वाǐष[क भाडयाÍया 10 टÈके सांǐविधक वजावट हȣ दǽुèतीबƧल ǐकंवा इतर कोण×याहȣ कारणाबƧल 
ǐदलेलȣ सूट मोकळ àहणून ǐदãयानतंर येणारȣ रÈकम ह ेइमारत वा जिमनीच ेकरपाğमूãय असले. 
 ǐवƭमान िèथतीत साधारणतः इमारतीच ेबांधकामाच ेउǐƧƴ ह ेभाडेकǽ त×वावर दÖेयासाठȤच ेआढळून येत 
नाहȣ. सव[साधारणपण ेसव[ मालमƣा हया èवतğं मालकȧ हÈक त×वावर दÖेयाÍया उǐƧƴान ेबांधÖयात येतात आिण 
×यासाठȤ खा×याकडून Ĥ×येक ǐवभागातील èथानिनƱयनाची ¢ेğखडं तयार केलेलȣ आहते आिण जे वाǐष[क भाडे 
घेऊन अशी इमारत वषा[वषा[ला वाजवी ǐरतीन ेभाडयान ेदतेा येईल अशी अपे¢ा असले अस ेवाǐष[क भाडयासाठȤचा 
िनवासी भाडे त×वाच ेदर आकाǽन ¢ेğखडं तयार करÖयात आलेला आह ेआिण ह े िनवासी भाडेत×व दर ǐवचारात 
घेऊन मालमƣेच ेवाǐष[क भाडे व करपाğमूãय िनàनिलिखत पÚदतीन ेिनिƱत करÖयात येते. 
 (भाडे Ĥितमास × 12) वजा 10% सांǐविधक वजावट.  

ǐदनांक 31 माच[ 2000 पासून अमंलात आलेãया महाराƶ भाडे िनयğंण अिधिनयम 1999 Íया कलम 
3(1)(बी) नुसार सव[ पǐरवाèतू Ïया शासनाशी ǐकंवा èथािनक Ĥािधकरण ǐकंवा ×या  भाडेदारȣ, अनु£ापन ǐकंवा 
इतर अनदुान सहाáय ना×यान े िनिम[त ǐकंवा शासनाकडून कोण×याहȣ पǐरवाèतूसाठȤ अन£ुापन ǐदलेले असले ǐकंवा 
राƶीयकृत पतपेढया ǐकंवा कोणतेहȣ साव[जिनक ¢ेğ उपĐम ǐकंवा कोण×याहȣ कɅ ġ ǐकंवा शासन अिधिनयम अथवा 
परदशे मडंळ, आतरंराƶीय एजÛसी हयाÍंया अतंग[त èथाǐपत िनगम,  

बहुउƧेशीय कंपÛया आिण खाजगी मया[ǐदत कंपÛया आिण ǐद.31.03.2000 पासून अमंलात आणलेला 
महाराƶ भाडे िनयğंण अिधिनयम अतंग[त साव[जिनक मया[ǐदत कंपÛया Ïयाच ेभाग भाडंवल 1 कोटȣ ǽपये आिण 
×याहून जाèत असलेãया सव[ मालमƣा ǐकंवा ×याचा भागांश करिनधा[ǐरत केलेला आह ेǐकंवा भाडे धतȸवर, मोबदला, 
अन£ुापन शãुक, भाडेपÒटा वाèतव भरलेले, ǐवचारात घेऊन भाडे, मोबदला, भाडेपÒटा, भाडेपÒटाकाराने 
भाडेपÒटादारांना सवेा आकार, मालमƣा कर, मालमƣेच े पǐरर¢णापोटȣ इÍछुकǐर×या दÖेयात येणारȣ अनु£ापन 
शुãकांची काहȣ अशी शेकडा टÈकयाचंी रÈकमाचंी वजावट आिण इमारत व ितÍया भागाशंापासून येणारे मालकाच े
उ×पÛन ǐवचाराधीन आिण ×यािशवाय कोणतेहȣ भार ǐकंवा िनबɍधािशवाय जी मालमƣा ǐकंवा ितÍया भागांशापासून 
वषा[वषा[ला वाजवी अपेि¢त भाÔयामधून 10% सांǐविधक वजावट कǽन करपाğमूãय ठरǐवले जाते. 
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जिमनीचे करिनधा[रण करतेवेळी जिमनीची ǐकंमत ǐवचारात घेÖयात येत ेआिण वाǐष[क जिमनीच ेभाडे मूãय 
काढÖयासाठȤ जिमनीÍया ǐकंमतीÍया 12% ǐकंमत ǐवचारात घेऊन 10% सǐंविधक वजावटȣअंती येणारȣ ǐकंमत हȣ 
करपाğमूãय àहणून िनिƱत करÖयात येते. 

या आèथापनांÍया मालकȧÍया अशा मालमƣाचं ेǐकंवा ×यांÍया भागांच ेकरिनधा[रण, Ĥ×य¢ भरणा करÖयात 
आलेले भाडे, भरपाई, अन£ुापन शãुक, भाडेपÒटयाच ेभाडे आिण ठेवीवरȣल åयाज यांÍया आधार ेकरÖयात येते. 
अशा मालमƣांच े ǐकंवा मालमƣाÍंया भागाच े वाजवी वाǐष[क भाडे हे पÒटाकारास पÒटेदारान े राजीखुशीन े ǐदलेले 
भाडे, भरपाई, भाडेपÒटा भाडे, ठेवीवरȣल åयाज व अन£ुापन शुãक यातून, सवेा आकार, मालमƣाकर, मालमƣेची 
दखेभाल, इ. कǐरता काहȣ टÈके वजावट दऊेन तसचे इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया मालकाची ĤाƯी ǐवचारात 
घेऊन, िनिƱत केले जाते. वर नमूद केãयानसुार िनिƱत केलेãया वाजवी वाǐष[क भाÔयातून 10 टÈके सांǐविधक 
वजावट दऊेन करपाğमूãय िनिƱत केले जाते. 

 
1) सव[साधारण करातून माफȧ 
अ) साव[जिनक पूजअेचȶसाठȤ ǐकंवा धमा[दाय ĤयोजनासाठȤ अनÛयतः वापरामÚये असलेãया इमारती ǐकंवा 
जिमनी ǐकंवा ×यांचे भागांश, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 143(1) (अ) तरतुदȣनुसार सव[साधारण 
करापासून माफȧसाठȤ अनु£ेय आहते. 
लाभाथȸः 

जी सèंथा पूजेअचȶसाठȤ ǐकंवा धमा[दाय Ĥयोजनाथ[ ǐवƳèत लेख ǐकंवा सèंथा àहणून èथाǐपत केलेलȣ आह े
आिण मुबंई ǐवƳèत अिधिनयम 1950 अतंग[त धमा[दाय आयुƠ हयाÍंयाकडे नɉदणीकृत आह ेआिण सहकारȣ सèंथा 
अिधिनयम 1860 अतंग[त सèंथा नɉदणीकृत आह.े 
अटȣः 

मालमƣेचा वापर हा फƠ साव[जिनक पूजेअचȶसाठȤ ǐकंवा धमा[दाय कामकाजाकǐरता असावा आिण 
मालमƣेकडून कोणतहेȣ भाडे िमळणार ेनसावे आिण जर िमळणारे भाडे असले तर ǐकंवा ×या भाडयाचा धािम[क ǐकंवा 
धमा[दाय कामकाजासाठȤ उपयोगामÚये आणलेला नसावा. 
दाåयासाठȤ आवæयकता: 

I) शाळांसाठȤ पǐरपğक Đ. कवसं/1408 /एमसी/668 /Ĥ.अ.सां/18-19 ǐद.04.09.2018 मÚये नमूद 
केãयानुसार कागदपğे  

II) ǾÊणालयांसाठȤ पǐरपğक Đ. AC/03/A.O Stats/2017-18 ǐद.21/08/2017-18 मÚये नमूद केãयानुसार 
कागदपğे  

III) इतर सèंथा (मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 143(1) (अ) अÛवये लाभाथȸ असलेãया मालमƣा) 
 

1) मालमƣा करातून माफȧ िमळǐवÖयासाठȤ दावा करणार ेलेखी अज[ 
2) सèंथेन ेǐविनǐद[ƴ केलेलȣ Úयेय व उǐƧƴ असलेलȣ ǐवƳèत ǐवलेख ǐकंवा èमरिणका 
3) सèंथा हȣ मुबंई ǐवƳèत अिधिनयम 1950 अतंग[त धम[दाय आयुƠ ƻांÍयाकडे नɉदणीकृत असावी. 
4) लगतÍया तीन वषा[साठȤचा उ×पÛन/खच[ दश[ǐवणार ेसèंथेचा ताळेबदं वाǐष[क अहवाल 
5) आयकर अिधिनयम कलम 80 (ग) तरतुदȣनसुार आयकर माफȧ Ĥमाणपğ 
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ब) (साव[जिनक ĤयोजनासाठȤ वापरÖयात येणाऱया व फायदा िमळǐवÖयासाठȤ वापरÖयात येत नसलेãया ǐकंवा 
वापरÖयाचा इरादा नसलेãया) Ïया इमारती व जिमनी (शासनामÚये) िनहȣत आहते अथवा Ïया इमारती व जिमनी 
महानगरपािलकेत िनहȣत असून ÏयाÍंया बाबतीत असा कर बसǐवला तर जो Ĥथमतः अनĐुमे (शासनाकडून) ǐकंवा 
महानगरपािलकेकडून वसलू करता येईल ×या इमारती व जिमनी मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 143 (1) 
बी मधील तरतुदȣनुसार सव[साधारण करापासून माफȧसाठȤ अनु£ेय आहेत. 
 तथाǐप 
 सव[साधारण करदा×यास Ïया दरान े सव[साधारण कर लागू होतो ×याऐवजी सव[साधारण कराÍया 8/10 
दराएवढया रकमेचा भरणा करÖयाच े दािय×व मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 144 Íया तरतुदȣनसुार 
शासनाकडे असãयान ेहȣ करमाफȧ नाममाğ आह.े याèतव, राÏयशासन/कɅ ġशासनाÍया अख×याǐरत असलेãया सव[ 
मालमƣा ं èवतğंǐर×या शासन बदंर ǐवƳèत व लोहमाग[ या ǐवभागांत करिनधा[ǐरत आहते. ×यामळेु मुबंई 
महानगरपािलका अिधिनयम कलम 143(1) बी खालȣल उपरोƠ Ĥािधकाऱयांकडून करमाफȧ मागÖयात येत नाहȣ. 
 ×याचĤमाणे पािलकेन ेिनहȣत केलेãया जिमनी आिण इमारतीनासुÚदा सव[साधारण कर इ×यादȣतून करमाफȧ 
दये आहे. ƻा मालमƣांना करमाफȧ देÖयासाठȤ ’मालकȧ हÈक दèतऐवज’  हा ĤामुÉयान ेआवæयक आहे. 
क) शासन या बाबतीत सव[साधारण ǐकंवा ǐवशेष आदशेाÛवये ǐविनǐद[ƴ करेल अशा ǐवदशेी राÏयाÍया 
कोण×याहȣ राजनिैतक ǐकंवा वािणिÏयक दतुावासाÍया मालकȧÍया इमारती व जिमनी यांना मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 143 (1) (सी) अÛवये करमाफȧ अन£ुेय आह.े 
Ĥमाणपğ 
 या करमाफȧसाठȤ, ǐवदशेी राÏयाÍया कोण×याहȣ राजनिैतक ǐकंवा वािणिÏयक दतुावासाÍया वापरासाठȤ 
ǐदलेãया जागेच े वाटप ǐकंवा ताबा याबाबतच े सबंिंधत दतुावासाÍया नावे राÏय शासन / कɅ ġ शासनान े ǐदलेले 
Ĥमाणपğ हा Ĥमुख दèतऐवज आवæयक आह.े 
 
2) महानगरपािलका अिधिनयम कलम 144 ब तरतुदȣनुसार मालमƣा करातून सूट  
 महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 144ब तरतुदȣनसुार आिथ[कǺƴया दबु[ल घटकासाठȤ अãप ǐकंमतीÍया 
गृहिनमा[ण योजनांतग[त आिण अãप उǂपÛन गटासाठȤ àहाडाकडून ǐकंवा महाराƶ झोपडपÒटȣ ¢ेğ (सधुारणा, 
िनमू[लन आिण पुनǐव[कास) अिधिनयम 1971 ǐकंवा कɅ ġ सरकार, राÏय शासन ǐकंवा महानगरपािलकेकडून अÛय दसु-
या गृहिनमा[ण योजनांतग[त झोपडपÒटȣ सधुारणेसाठȤ आिण िनवासी वापराकǐरता बांधÖयात आलेãया इमारतीना 
ǐद.23.11.1995 ǐकंवा Ĥथमतः भोगवटा धारण केãयापासून हयापकैȧ जो नतंरचा ǐदनांक असल े×यापासून खालȣ नमूद 
केãयाĤमाण े20 वषा[कǐरता कमी दरान ेमालमƣा कर लागू करÖयात येत आह.े  
 परतं,ु यात नमुद केलेãया कोण×याहȣ योजनअेÛवये बांधÖयात आलेलȣ काणेतीहȣ इमारत ǐकंवा ितचा भाग 
यांचा वापर सबंिंधत Ĥकãप बािधत åयƠी ǐकंवा झोपडपटटȣवासी यांÍया पुनव[सनासाठȤ, िनवासी Ĥयोजनाकǐरता 
करÖयात येत नसले आिण अशी जी इमारत ǐकंवा जो भाग ǐवĐȧसाठȤ उपलÞध असेल ǐकंवा वािणिÏयक 
ĤयोजनासाठȤ Ïयाचा वापर करÖयात येत असले असा काणे×याहȣ इमारतीÍयाǐकंवा ितÍया भागाÍया सबंधंात, 
कराÍया अशा कमी केलेãया दराची सवलत उपलÞध असणार नाहȣ.  

ǐवकास िनयğंण िनयमावलȣ िनयम 33(5) आिण 33(10) अÛवये झोपडपÒटȣ पुनबाɍधणी 
Ĥािधकरण/झोपडपÒटȣ पुनबाɍधणी ǐवकास योजनातगं[त 25 चौ.मी. पे¢ा (269 चौ. फूटापे¢ा) अिधक ¢ेğफळ नसलेãया 
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पुनǐव[किसत मालमƣांÍया पुनव[िसत िनवासी पǐरवाèतूसाठȤ मालमƣा करातील राÏय शासन कर आिण वृ¢कर 
वगळून इतर करासाठȤ खालȣल टÜÜयानसुार कमी दरान ेकर आकारणी अनु£ेय आह.े 

1) पǐहãया 10 वषा[साठȤ 20% कराÍया दरान े 
2) पुढȣल 5 वषा[साठȤ 50% कराÍया दरान े
3) ×यापुढȣल 5 वषा[साठȤ 80% कराÍया दराने 

तथाǐप, 20 वषा[नतंर Ĥचिलत दरान ेकराची पूण[ रÈÈम दये होईल 
करामÚये सूट िमळǐवÖयासाठȤ दावा दाखãयासाठȤ आवæयक असलेले दèतऐवज 

1. महानगरपािलकेÍया ǐकंवा महानगरपािलकेन े भाडयाने ǐदलेãया मालमƣासंाठȤ सहआयुƠ यांच े
Ĥमाणपğ,उपकर ĤाƯ इमारतीसंाठȤ सदर मालमƣा ǐवकास िनयğंण िनयमावलȣÍया िनयम Đ 33 (7) अÛवये 
पुनǐव[किसत झाãयाच ेàहाडाच ेĤमाणपğ 

2. झोपडपÒटȣ पुनव[सन Ĥािधकरण/ मुबंई महानगरĤदशे ǐवकास Ĥािधकरण यानंी Ĥमािणत केलेलȣ मूळ 
रǐहवाशांची यादȣ.  

3. झोपडपÒटȣ पुनव[सन Ĥािधकरणान े ǐदलेले पुनǐव[कास िनयğंण िनयम33(10)/33(7) अÛवये पुनǐव[कसनाच े
समंतीपğ (letter of Intent)  

4. झोपडपÒटȣ पुनव[सन Ĥािधकरणान/ेइमारतीÍया वाèत ुǐवशारदाने मजूंर केलेला अƭयावत आराखडा  
5. Intimation of Disapproval Certificate (IOD)  
6. Ĥारभंण Ĥमाणपğ (Commencement Certificate) 
7. भोगवटा Ĥमाणपğ 
8. मालमƣेच ेसहकारȣ सèंथा àहणून नोदणी Ĥमाणपğ  
9. मालमƣेच ेअÚय¢/ सिचव यांनी ǽ 100/- Íया èटॅàप पेपरवर केलेले Ĥित£ापğ  
10. सèंथेÍया letter head वर सभासदाच े नाव व ×यांच े Annexture मधील अनुĐमांक व सदिनका Đमांक 

असलेलȣ यादȣ.  
IV) तथाǐप, पǐरपğक Đ. कवस ं /06 / Ĥ.अ.सां/ 2017-18 ǐद.06.10.2017 मÚये नमूद केãयानुसार 

कागदपğे  
 
2-ए) महानगरपािलका अिधिनयम कलम 144 क तरतुदȣनुसार मालमƣा करातून सूट. 
महाराƶ शासनाकडून महानगरपािलका अिधिनयम 1888, कलम 144 क तरतुदȣमÚये सव[ इतर अिधकार हयानसुार 
सहाáयभूत àहणून खा×यास दÖेयात आलेले आहते. 

1. सदर कलम 144 क Ĥयोजनाथ[ मुबंई साव[जिनक ǐवƳèत अिधिनयम 1950 अतंग[त साव[जिनक ǐवƳèत 
àहणून नɉदणी Đ. ई- 10394/मुबंई 1985 अÛवये नɉदणीकृत नागरȣ िनवारा पǐरषद अिधसूिचत केलेलȣ आहे. 

2. सदरहू सèंथेकडून ǐदडंोशी, गोरगेांव (पू.), मुबंई 400 063 येथे आिथ[कǺƴया दबु[ल असलेãया घटकांÍया 
सèंथेसाठȤ िनवासी जागा Ïयांच े ¢ेğफळ 350 चौरस फूटापे¢ा जाèत नाहȣ अशा पǐरवाèतूना, 
ǐद.15.04.2005 पासून ǐकंवा Ĥथम भोगवटाधारण ǐदनांकापकैȧ जी नतंरची असले ×या ǐदनांकापासून 
सोबतÍया अनसुूचीÍया अनुĐमे रकाना 2 व 3 मÚये ǐविन[ǐ॑दƴ केãयाĤमाण े कालावधीसाठȤ कमी दरान े
मालमƣा कर लागू करÖयात येईल. 
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अनुसूची 
अनु.Đ कालावधी मालमƣा कराचे कमी दर 
1 पǐहãया 1 वषा[पासून ते 10वषाɍपयɍत 20% दरान ेमालमƣा कर ǐविशƴ वषा[साठȤ लागू करÖयात येतील. 
2 11 åया वषा[पासून ते 15 वषाɍपयɍत 50% दरान ेमालमƣा कर ǐविशƴ वषा[साठȤ लागू करÖयात येतील. 
3 16 åया वषा[पासून ते 20 वषाɍपयɍत 80% दरान ेमालमƣा कर ǐविशƴ वषा[साठȤ लागू करÖयात येतील. 

तथाǐप 20 वषाɍनतंर Ĥचिलत दराने कराची पूण[ रÈकम देय होईल. 

करामÚये सूट िमळǐवÖयासाठȤ दावा दाखल करÖयास आवæयक असलेले दèतऐवजः 

1. साव[जिनक ǐवƳèत, हयाÍंयाकडून मुबंई साव[जिनक ǐवƳèत अिधिनयम 1950 अतंग[त सèंथा नɉदणी Đ. इ 
10394 मुबंई 1985 ĐमांकाÛवये नɉदणीकृत असãयाच ेपğ/Ĥमाणपğ 

2.  िनवासी जागांच े¢ेğफळ 350 चौ. फूटापे¢ा जाèत नाहȣ अशा खातरजमा केलेãया इमारतीÍया मजूंर 
आराखडयाची Ĥत 

 
2-बी) महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 144 ड तरतुदȣनुसार मालमƣा करदेयकांतून सूट 
 मुबंई शहर बेटावरȣल इमारतीमÚये पुनव[िसत िनवासी सदिनकांच े¢ेğफळ 350 चौ.फू. पे¢ा जाèत नाहȣ 
अशा सदिनकांसाठȤ ǐद.25.08.2005 ǐकंवा भोगवटाधारण केलेãया Ĥथम ǐदनांक हयापकैȧ जो नतंरचा ǐदनांक असले 
अशा ǐदनाकंाÍया पुढȣल 20 वषा[पयɍत मालमƣा कर दयेकातूंन सूट दÖेयासाठȤ, महाराƶ शासनान े ×यांÍया ǐद. 
08.11.2005 रोजी जारȣ केलेãया अिधसूचनेƮार े महानगरपािलका अिधिनयमामÚये, कलम 144 ड तरतुदȣचा 
समावेश केलेला आह.े 
(अ) बृहÛमुबंई ǐवकास िनयğंण िनयमावलȣ 1991, िनयम 33(7) अतंग[त चटई¢ेğ िनदȶशकांचा लाभ घेतलेला 

असलेãया आिण  
(ब)  अिèत×वामÚये असलेãया भाडेकǽÍया गृहिनमा[ण सहकारȣ सèंथा ǐकंवा (2) महाराƶ गृहिनमा[ण व ¢ğे 

ǐवकास अिधिनयम 1976, कलम 84 तरतुदȣनुसार भोगवटाधारकांकडून (मालक भोगवटाधारकासह) वग[-
ए वगȸकरणातील इमारतीÍया गृहिनमा[ण सèंथांकडून महाराƶ गृहिनमा[ण व ¢ेğ ǐवकास अिधिनयम 1976 
अतंग[त दǽुèती कर लागू असलेãया आिण पुनबाɍधणी ǐकंवा पुनǐव[किसत केलेãया इमारती ǐकंवा 

(क)  महानगरपािलकेÍया 1940 पूवȸ बांधÖयात आलेãया आिण ×यांÍया भोगवटाधारकांकडून िनिम[त गृहिनमा[ण 
सहकारȣ सèंथाकडून पुनबाɍधणी ǐकंवा पुनǐव[किसत केलेãया इमारतीना िनàन तÈ×यामधील अनĐुमे रकाना 
2 आिण 3 मÚये ǐविनǐद[ƴ करÖयात आलेãया कालावधीसाठȤ कमी दरान े मालमƣा कर लागू करÖयात 
येईल. 
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अनुसूची 
अनु.Đ. कालावधी मालमƣा करासाठȤ कमी दर 

1 1 वषा[पासून 10 वषा[पयɍत ǐविशƴ कालखडंासाठȤ मालमƣा कराÍया 20% दर लागू  
2 11 वषा[पासून 15 वषा[पयɍत ǐविशƴ कालखडंासाठȤ मालमƣा कराÍया 50% दर लागू 
3 16 वषा[पासून 20 वषा[पयɍत ǐविशƴ कालखडंासाठȤ मालमƣा कराÍया 80% दर लागू 

तथाǐप 20 वषाɍनतंर Ĥचिलत दराने कराची पूण[ रÈकम देय होईल. 
  

तथाǐप, महाराƶ शासनान े अÚयादशे Đ.7/2006 अÛवये पूवȸÍया ǐद.08.11.2205 Íया अिधसूचनेमÚये  
ǐद.23.11.1995 हा Ĥभाåय ǐदनांक अंमलात आणÖयाची सुधारणा केलेलȣ आह,े ती खालȣलĤमाण ेआहे. 
 'महानगरपािलका (दसुरȣ सुधारणा) अिधिनयम 2005 शÞद आिण आकडे ǐद.23 नोåहɅबर 1995' हया 
मजकूराचा महानगरपािलका कलम 144 ड मÚये पया[यी शÞद आिण आकडे àहणून दाखल केले. 
 खालȣ नमूद केलेãया दèतऐवजाÍया सादरȣकरणासापे¢ मालमƣा कर दयेकांमधून सटू अनु£ये आहे. 

1. महानगरपािलकेÍया ǐकंवा महानगरपािलकेने भाडयाने ǐदलेãया मालमƣासंाठȤ सह आयुƠ यांचे Ĥमाणपğ, 
उपकर ĤाƯ इमारतीसंाठȤ सदर मालमƣा ǐवकास िनयğंण िनयमावलȣÍया िनयम Đ 33 (7) अÛवये 
पुनǐव[किसत झाãयाच ेàहाडाच ेĤमाणपğ 

2. झोपडपÒटȣ पुनव[सन Ĥािधकरण/ मुबंई महानगरĤदशे ǐवकास Ĥािधकरण यानंी Ĥमािणत केलेलȣ मूळ 
रǐहवाशांची यादȣ.  

3. झोपडपÒटȣ पुनव[सन Ĥािधकरणान े ǐदलेले पुनǐव[कास िनयğंण िनयम 33(10)/33(7) अÛवये 
पुनǐव[कसनाच ेसमंतीपğ (letter of Intent)  

4. झोपडपÒटȣ पुनव[सन Ĥािधकरणाने/इमारतीÍया वाèत ुǐवशारदाने मजूंर केलेला अƭयावत आराखडा  
5. Intimation of Disapproval Certificate (IOD)  
6. Ĥारभंण  Ĥमाणपğ (Commencement Certificate) 
7. भोगवटा Ĥमाणपğ 
8. मालमƣेच ेसहकारȣ सèंथा  àहणून नोदणी Ĥमाणपğ  
9. मालमƣेच ेअÚय¢/ सिचव यांनी ǽ 100/- Íया èटॅàप पेपरवर केलेले Ĥित£ापğ  
10. सèंथेÍया letter head वर सभासदाच े नाव व ×यांच े Annexture मधील अनुĐमांक व सदिनका Đमांक 

असलेलȣ यादȣ.  
 
2-सी) महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 144 इ तरतुदȣनुसार मालमƣा करातून सूट 

महाराƶ शासनाकडून ǐद.12.02.2007 रोजीÍया अिधसूचना Đ. बीएमसी-2005/ सीआर-233/यूडी 21 
अÛवये ǐद वडाळा Ěक टिम[नल आिण बस शेãटर “ǐवशेष ǐवकास Ĥकãप” घोǐषत केलेला आहे. 
 आिण Ïयाअथȸ “ǐद वडाळा Ěक टिम[नल आिण बस शेãटर” ǐवशेष ǐवकास Ĥकãप àहणून घोǐषत 
केãयामुळेः- 
 मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम 1888 कलम 144 इ तरतदुȣÍया काय[वाहȣसाठȤ हÈक Ĥदान करÖयात 
आलेले आहते आिण महाराƶ शासनाÍया वतीन,े महाराƶ Ěक टिम[नल Íया पǐरवाèतूमÚये बांधलेãया इमारती, 
कुठãयाहȣ सदर घोǐषत करÖयापूवȸ ǐकंवा नतंर बांधÖयात आलेãया ǐकंवा भोगवटाधारण करÖयात आलेलȣ राÏय बस 
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टिम[नल अतंग[त कोणतीहȣ इमारत ǐकंवा मुबंई वडाळा Ěक टिम[नलÍया लगतÍया जिमनीवर मुबंई महानगर Ĥादिेशक 
आिण ǐवकास Ĥािधकरणाकडून बस वाहन तळ ǐवकिसत करÖयात आलेला असãयास सोबतÍया अनसूुचीÍया अनĐुमे 
रकाना 2 आिण रकाना 3 मÚये ǐविनǐद[ƴ करÖयात आलेला कालावधी व दरानसुार मालमƣा करामÚये सटू 
दÖेयाǐवषयी आदशे ǐदलेले आहते. 
अनु.Đ. 

(1) 
कालावधी 

(2) 
घट×या दरान ेआकारावयाचा मालमƣा कर  

(3) 
1 1 वषा[पासून ते 3 

वषाɍपयɍत 
..            सबंधंीत वषा[साठȤ आकारÖयात येणा-या मालमƣा कराÍया  
25%  

2 4 वषा[पासून ते 6 
वषाɍपय[त 

..            सबंधंीत वषा[साठȤ आकारÖयात येणा-या मालमƣा कराÍया  
50%  

3 6 वषा[पासून व ×यापुढे ..            सबंधंीत वषा[साठȤ आकारÖयात येणा-या मालमƣा कराÍया  
100%  

 
              के.एन.खवारे, 
         शासनाच ेअवर सिचव 
  
करात सूट िमळÖयासाठȤ दावा दाखल करÖयासाठȤ आवæयक असलेले दèतऐवजः- 
1)  महाराƶ शासन ǐकंवा महाराƶ Ĥादिेशक िनयोजन व ǐवकास Ĥािधकरणाकडून ’ǐवशषे ǐवकास 

Ĥकãपांतग[त’ Ĥèताव असãयाबाबतच ेपğ/Ĥमाणपğ 
2)  शासनाकडून मगेा Ĥकãप असãयाच ेĤमाणपğ 
3)  ǐवकास िनयंğण िनयमावलȣ िनयम 33(5), (6), (7), (8), (9) व (10) नुसार झोपडपÒटȣ पुनव[सन 
Ĥािधकरण/झोपडपÒटȣ पुनव[सन ǐवकास योजनेअतंग[त पुनǐव[किसत मालमƣांÍया करिनधा[रणामधील सूट. 
 ’बाधंकामांतग[त असलेले भूखडं’ ǐद.23.11.1995 पासून ǐद.31.03.2008 पयɍत िनवासी भाडे दराÍया 
25% दराने करिनधा[ǐरत करÖयात येत होते.  सदर सवलत ǐद.01.04.2008 पासून काढून टाकÖयात आलȣ. 
 ǐद.23.11.1995 ǐकंवा Ĥथम करिनधा[रण ǐदनांकापासून, जी नतंरची असेल ×यापासनू झोपडपÒटȣ 
पुनǐव[कास Ĥािधकरण/झोपडपÒटȣ पुनव[सन योजनातंग[तÍया इमारतीचे, िनवासी भाडे दराÍया 75% दराने 
करिनधा[रण करतात.  सदर सवलत ǐद.01.04.2008 पासून काढून टाकÖयात आलȣ. 
 िनयम 33(7) नुसार महानगरपािलकेÍया भाडे त×वावरȣल मालमƣेचे पुनǐव[किसत करÖयात येत असतील 
तर 'भूखडं बांधकामांतग[त’ कालावधीसाठȤ पुनǐव[कास घटक àहणून मूळ करपाğमूãय अबािधत ठेवतात. 
 तथाǐप, ǐवĐȧयोÊय भागाÍया बाधंकामाखालȣल भूखडंाच ेकरिनधा[रण पूण[तः िनवासी भाडे दरान ेकेले जाते 
(जोडपğ- एल पृ.438-439 वर पहावे).  
दèतऐवजाची आवæयकता 
1) महानगरपािलका जिमनीसाठȤ, ǐवभाग अिधकारȣ/मालमƣा आिण दǽुèती कर लागू असलेãया इमारतीसाठȤ 

àहाडा हयाÍंयाकडील ǐवकिसत िनयमावलȣ िनयम 33 (7) नुसार नवीकरण योजनाǐवषयीÍया 2.5 चटई¢ेğ 
िनदȶशांक ĤाƯ Ĥèतावाबाबत àहाडा हयांचकेडील पğ/ Ĥमाणपğ आवæयक आहे. 
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2) ǐवकास िनयğंण िनयमावलȣ िनयम 33(8) नसुार पुनǐव[कास ĤèतावासाठȤ सहाáयक आयƠु (मालमƣा)/सह-
आयुƠ हयांच ेपğ आिण ǐवकिसत िनयमावलȣ 33(9) नुसार नवीकरण योजनाǐवषयीÍया Ĥèतावाबाबत àहाडा 
हयांचकेडील पğ/Ĥमाणपğ आवæयक आह.े 

3) झोपडपÒटȣ सुधारणा Ĥèतावाबाबत, महानगरपािलका झोपडपÒटȣ खाते ǐकंवा कɅ ġ सरकारÍया िनयğंण 
अिधकारȣ हयांÍयाकडून झोपडपÒटȣ सधुारणा योजनतेगं[त योजना राबǐवÖयात येत असãयाबƧलच े
पğ/Ĥमाणपğ आवæयक आहे. 

 
4)  माǐहती तğं£ान आिण माǐहती सहाáयभूत सेवा धोरण 2003 अतंग[त माǐहती तğं£ान व माǐहती तğं£ान 
सहाáयभूत सेवा धारण करÖया-या मालमƣांच ेकरिनधा[रण व मालमƣा करातून सूट देÖयाǐवषयी. 
 महाराƶ शासनाकडून राÏयामÚये माǐहती तğं£ान सवेेÍया वसाहतीÍया ǐवकास व वृÚदȣÍया उƣेजनासाठȤ 
माǐहती तğं£ान व माǐहती तğं£ान सहाáयभूत सवेा धोरण 2003 घोǐषत केलेले आहे. 

I. माǐहती तğं£ान व माǐहती तğं£ान सहाáयभूत सवेा धोरण 2003 अतंग[त नɉदणीकृत असलेãया माǐहती 
तğं£ान व माǐहती तğं£ान सहाáयभूत सवेा यिुनÒसची पǐरवाèतूचं े करपाğमूãय करतेवेळी, सदर 
पǐरवाèतूच ेपरवानगी अनु£ापन धतȸवर ǐकंवा मालकȧ हÈक धोरण, इ. बाबीची स×यता दलु[¢ून, सबंिंधत 
èथानिनƱयन भागातील िनवासी मालमƣाÍंया करपाğमूãयाÍया पǐरगणनासाठȤ èवीकृत केलेãया भाडेदर 
अवलǐंबÖयात आलेला आह े व तदनसुार करिनधा[रण व कर लागू केलेला आह.े  तथाǐप, शासकȧय कर 
àहणज ेराÏय िश¢ण कर, रोजगार हमी उपकर  ह ेअिनवासी दरान ेलागू केलेले आहते. 

II. माǐहती तğं£ान आिण माǐहती सहाáयभूत सवेा धोरण 2003 अतंग[त नɉदणीकृत असलेãया माǐहती तğं£ान 
आिण माǐहती सहाáयभूत सवेा यिुनÒसÍया पǐरवाèतूवर िनवासी पǐरवाèतूÍया धतȸवर हया मालमƣांचा 
(पǐरवाèतूचा) िनवासी वापराÍया गटात समावेश गहृȣत धǽन पाणीकर, जललाभकर, मलिनःसारण कर व 
मलिनःसारण लाभकर लागू केलेला आहे. 

III. माǐहती त£ंğान आिण शासनान ेवेळोवेळी तğं£ान सहाáयभुत सवेा घटकानंा मालमƣा करामÚये शासनान े
िनग[िमत केलेãया शासन िनण[यानूसार वेळोवेळी सवलत दÖेयात आलेलȣ आहे. शासन िनण[य Đ ITP-
2013/CR-265/IND-2, Dt. 25.08.2015 अÛवये दÖेयात आलेãया सवलतीबाबतचे पǐरपğक 
खालȣलĤमाण ेआहे. –  
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अटȣ व आवæयकता- िनरिनराळया ĤकारÍया माǐहती तğं£ान यनुीटसाठȤ माǐहती तğं£ान नɉदणी/उƧेशाच े पğ 
मजंुरȣसाठȤ हÈक Ĥदान करÖयात आलेãया Ĥािधकृतांचा सǐवèतर तपशील खालȣ दश[ǐवलेला आहे. 
अनु. 
Đ. वसाहतीचा Ĥकार नɉदणी Ĥािधकारȣ पƣा 
1 मुबंई महानगर ĤादिेशकाÍया 

महाराƶ राÏय औƭोिगक 
ǐवकास व िनगम हयांÍया 
¢ेğातील लघĮेुणी/ǐवशाल 
Įेणी यिुनटस 

तğं£ान सãलागार व 
म.रा.औ.ǐव.- द िनगम 

महाकालȣ गुफंा माग[, अधेंरȣ (पूव[), मुबंई. 
दरूÚवनी Đ. 8367673  
फॅÈस Đ. 8362266 

2 वरȣल ¢ेğाåयितǐरƠ 
आलेãया अÛय  लघĮेुणी 
युिनटस ्

सहसचंालक वसाहती 
(एमएमआर) व जनरल 
Ĥबधंक तालकुा वासहती 
कɅ ġे (सबंधंीताÍया 
हƧीपुरता मया[ǐदत) 

मुबंई महानगर Ĥादिेशक वसाहती रसायन 
Ĥयोगशाळा, डॉ. åहȣ.एन.पुरव माग[, 
चनुाभÒटȣ, मुबंई. 
दरूÚवनी Đ.5245199 

3 िसÜझ-सझे मÚये 
èथानिनƱयन असलेलȣ 
युिनटस ्

ǐवकास आयुƠ/सह 
ǐवकास आयुƠ िसÜझ-
सझे (×यांÍया हƧीपुरते) 

सांताĐुझ ǐवƭुत िनया[त ĤĐȧया पǐरमडंळ, 
भारत सरकार, वाणीÏय मğंालय, अधेंरȣ 
(पूव[),मुबंई 400 096. 
दरूÚवनी Đ.8290143 
फॅÈस Đ.8290856 

4 मुबंई, नवी मुबंई व ठाण े
¢ेğातील एसएसआयटȣ  
सॉप-टवेअर आिण 
आयटȣइएस यिुनटस ्

सचंालक, एसटȣपीआय 
नवी मुबंई  
(मुबंई, नवी मुबंई आिण 
ठाण े¢ेğातील) 

सॉÝटवेअर टेÈनॉलॉजी पाक[ स ्ऑफ इǐंडया 
न.ं7, 6 मजला, इटंरनशॅनल इÛफोटेक पाक[ , 
वाशी èटेशन कॉàÜलेÈस, नवी मुबंई 400 
614. 
दरूÚवनी Đ.(022)7812102/7812103 
फॅÈस Đ.(022) 7812034 

5 पुणे िजãƻासाठȤ 
एसएसआयटȣ  
सॉप-टवेअर आिण 
आयटȣइएस यिुनटस ्

सचंालक, एसटȣपीआय, 
पुणे 
(पुण ेिजãहा ¢ेğातील) 

सॉÝटवेअर टेÈनॉलॉजी पाक[ स ्ऑफ इǐंडया, 
Üलॉट न.ंपी-1, पुण ेइÛफोटेक पाक[ , 
ǐहजंवाडी, पुणे-411027. 
दरूËवनी Đ.(021392) 32644/32645 
फॅÈस Đ.(02139) 32639. 

6  एमएमआर Íया एमआयडीसी 
¢ेğा- åयितǐरƠ  ǐवशाल 
Įेणी यिुनÒस 

जेडीआय एमएमआर, 
ǐरजनल जेडीआय / 
एसआयओ 

जडेीआय एमएमआर, 
ǐरजनल जेडीआय (पुण,े नागपूर, 
औरगंाबाद, नािसक) 
एसआयओ (अमरावती आिण कोकण ǐरजन) 

N.B.:- S.I.O. (Superintending Industries Officer) 
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काय[Ĥणालȣ 

1) सबंिंधत ǐवभाग सहा. करिनधा[रक व सकंलक यांÍयाकडे दèतऐवज/वरȣल Ĥािधकरणाकडून िनग[िमत 
केलेलȣ Ĥमाणपğासंह अज[ करÖयात यावा. 

2)  कलम 167 तरतुदȣनसुार मालकȧ दरानसुार करपाğमूãय व साधारण दरानसुार àहणजे अिनवासी 
करपाğमूãयाच ेवगȸकरण करदा×याÍया नांवे असलेले ǐवशेषसूचनापğ 

3) ǐवशेष सूचनापğाÍया अनुषगंान ेअवलǐंबलेãया Ĥकरणानसुार अÛवेषण अिधकारȣ आदशे िनग[िमत करतील. 

4)  अनु.Đ. (2) व (3) नुसार िनवासी मालमƣाÍंया धतȸवर करपाğमूãय पǐरगणन व सूट  दÖेयात 
आलेलȣ नसãयास, Ĥशासकȧय Ĥèताव सादर करÖयात येतील व करदा×यांना  ×यानसुार कळǐवÖयात येईल. 
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AMC (P) /1121 ǐदनांक- 26.06.2019 रोजी ĤाƯ झालेãया आदशेानसुार माǐहती तğं£ान सवलत हȣ नɉदणी 
ǐदनांकापासून अनु£ेय आहे. 

 



                                                     Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 420 

 
 
 
 



                                                     Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 421 

(1) मालमƣांचे हèतांतरण 
 कोण×याहȣ पǐरवाèतूबƧल मालमƣा कर दÖेयाचे Ĥाथिमक दािय×ंव असलेãया कोण×याहȣ åयƠीÍया अशा 
पǐरवाèतूसबंधंीÍया ǐकंवा अशा पǐरवाèतूवरȣल हÈकाच े हèतातंरण होईल अशा åयƠीने हèतांतरण सलंेख कǽन 
दÖेयात आãयानतंर ǐकंवा ×याची नɉदणी करÖयात आãयानतंर ǐकंवा जर कोणताहȣ सलंेख कǽन दÖेयात आला नसेल 
तर हèतांतरण करÖयात आãयानतंर, 3 मǐहÛयाÍया आतं मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 149(1) आिण 
(2) तरतूदȣनुसार तशी लेखी सूचना दणेे बधंनकारक आह.े 
 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 150(1) अÛवये अनुसूची `इ’ अतंग[त हèतांतरण ĤकरणासाठȤ आवæयक 
असणारे दèतऐवजः (महाराƶ लोकसेवा हÈक अÚयादेश 2015 अÛवये नमूद केलेलȣ) 
1) ǐवहȣत नमुÛयातील अज[ 
2) थकबाकȧ नसãयाचा दाखला 
3) दèतऐवजाची Ĥत (खरदेȣ खत / ब¢ीस पğ / वाटणीपğ व इतर) 
 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 150(1) अÛवय ेअनुसूची `फ’ अतंग[त हèतातंरणासाठȤ आवæयक असणारे 
दèतऐवजः(महाराƶ लोकसेवा हÈक अÚयादेश 2015 अÛवये नमूद केलेले) 
1) ǐवहȣत नमुÛयातील अज[ 
2) थकबाकȧ नसãयाचा दाखला 
3) वारसा हÈक Ĥमाणपğ 
नɉदः सव[ दèतऐवजाÍया छायांǐकत Ĥतीच ेसा¢ाकंन करÖयासाठȤ मूळ èवǽपामधील दèतऐवज सादर करण ेआवæयक 
आहे. 
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(2) कर िनपटारा Ĥमाणपğ आिण ना-हरकत Ĥमाणपğ 
 सबंिंधत ǐवभागीय सहाáयक करिनधा[रक व सकंलक हयांÍयाकडे करदा×याकडून लेखी अज[ सादर केãयास 
‘कर िनपटारा Ĥमाणपğ’ िनग[िमत करÖयात येते.  चालू वषा[Íया अध[वाǐष[क समाƯीपयɍतÍया कालावधीसाठȤ दये 
असलेला मालमƣा कर आिण जलआकार भरलेला असला ǐकंवा अÛय इतर ĤकरणामÚय ेएखाƭा ǐविशƴ कराबाबत 
कोणतेहȣ वधै ǐववाद समझौता Ĥलǐंबत असãयास ǐवचारांती असलेãया ǐविशƴ कर वगळून मालमƣा कराच ेअिधदान 
केलेले असावे हȣ मूलभूत अट आहे. 
 जर लघवुाद ÛयायालयामÚये कर ǐकंवा करपाğमूãयाǐवǽÚद अपील दाखल केलेले असãयास, महापािलका 
अिधिनयम 1888 Íया कलम 217 2 (डी) व 217 (5) नूसार एकूण कर भरÖयात आलेला असला पाǐहजे.  
 तथाǐप,रखेांकन माÛयता/Ĥारभं Ĥमाणपğ/िनपटारा सूचना£ाप/पूण[ता Ĥमाणपğ/ भोगवटाधारण Ĥमाणपğ 
ǐकंवा अÛय इतर परवानगीसाठȤ सबंिंधत खा×याकडील मजंूरȣ ĤाƯ करÖयासाठȤ ‘ना हरकत Ĥमाणपğ’ आवæयक 
असãयास, िनàनिलिखत दèतऐवजाची पूत[ता केãयानतंरच दÖेयात येईल. 

1) मालमƣा कर दयेक  
2) रखेाकंन आराखडयाची Ĥत  
3) मालमƣा नɉदणी काडा[ची Ĥत  
4) अिभहèतांरणाची Ĥत  
5) िनदȶशांक-II ची Ĥत  
6) मुÉय×यार / अिधकार पğाची Ĥत  
7) चालू अध[वाǐष[क समाƯीपयɍतचे मालमƣा कर दयेकाच ेअिधदान. 
 

(3) ǐरƠ जागेसाठȤचा परतावा 
 अिधिनयम 174, 176,177 व 179 तरतुदȣनुसार कोणतीहȣ इमारत ǐकंवा जमीन, कोण×याहȣ पǐरवाèतूचा कोणताहȣ 
भागांश ǐरƠ असãयास मालमƣा करामधून परतावा अनु£ेय आहे. 
 
अटȣ व आवæयकताः 
1) जेåहा कोणतीहȣ इमारत ǐकंवा जमीन ǐकंवा कोण×याहȣ पǐरवाèतूचा कोणताहȣ भागांश लागोपाठÍया 30 

ǐदवसांपे¢ा कमी नसले अशा अवधीकǐरता ǐरकामा असãयास आिण ×या ǐरƠ पǐरवाèतू ǐकंवा 
जिमनीपासून कुठलेहȣ उ×पÛन अथवा भाडे िमळत नसले पाǐहजे. 

2)  सबंिंधत ǐवभागीय काया[लयाÍया सहाáयक करिनधा[रक व सकंलक हयांÍयाकडे ǐरƠतेची सूचना पğ लेखी 
èवǽपामÚये दÖेयात यावी. 

3)  सबंिंधत ǐवभागीय काया[लयाÍया सहाáयक करिनधा[रक व सकंलक यांÍयाकडे दसु-या लागोपाठÍया 
अध[वाǐष[क सुǽवातीÍया 30 ǐदवसामÚये सलग ǐरƠतेǐवषयी सूचनापğ दÖेयात यावे. 

4)  Ïया कालावधीसाठȤ परतावा दावा दाखल केला असेल, मालमƣा करदयेकांÍया मळू पावतीसह दावा अज[ हा 
अध[वाǐष[क सğ सपंãयानतंर दाखल करÖयात यावा. 

5) महानगरपािलका अिधिनयम 167 व 162(2) तरतुदȣनुसार ĤाƯ झालेãया ǐवशेष सचूना पğाÍया 
ǐदनांकापासून 15 ǐदवसांÍया आत पूव[ल¢ी Ĥभावान े àहणजेच Ĥथम करिनधा[रण ǐदनांकापासून 
ǐरƠेबाबतच ेसूचनापğ दÖेयात यावे 
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8) मालमƣा करामधून पाणीपÒटȣ व मलिनःसारण कर वगळÖयाǐवषयी. 
 महापािलकेÍया èथायी सिमतीकडून मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 141 व 142Íया तरतुदȣनसुार 
अनĐुमे पाणीपुरवठयासाठȤ पाणी कर आिण मानवी मल व इतर टाकाऊ पदाथ[, Ĥदǐुषत पाणी, ġव èवǽपातील 
टाकाऊ पदाथ[ व िनःसृते आिण इतर पदाथ[ हयांची ǐवãहवेाट लावÖयासाठȤ मलिनःसारण कर लागू करÖयाऐवजी 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 169 (1) (ii) आिण 170 (1) (ii) तरतुदȣअÛवये अनĐुमे जलआकार आिण 
मलिनःसारण आकार लागू करÖयाच ेिनयम तयार केल ेजातात. 
 जलआकार िनयमावलȣ, िनयम-1 आिण मलिनःसारण व टाकाऊ पदाथ[ काढून नेÖयाबाबतÍया िनयमावलȣ 
िनयम 4 नुसार èथायी सिमतीकडून महानगरपािलका आयुƠानंा पǐरवाèतूवर अनुĐमे पाणी कर आिण 
मलिनःसारण कर लागू करÖयाऐवजी मीटर मोजणी नसुार पाणी पुरवठाबाबत जलआकार आिण मलिनःसारण 
आकार लागू करÖयाǐवषयीच ेअिधकार Ĥदान करÖयात आलेले आहेत. 
 वरȣल उिचत िनयमानसुार जर कोण×याहȣ मालमƣेस ǐकंवा ितÍया भागास मालमƣा करामधून पाणी कर व 
मलिनःसारण कर लागू करÖयात आलेला असãयास सदर आकारणी हȣ दहुरेȣ आकारणी होऊ शकते आिण ×यासाठȤ 
महानगरपािलकेकडून मालमƣा करदयेकांमधून लागू करÖयात आलेला पाणी कर व मलिनःसारण कर वगळण े
अिनवाय[ ठरत आहे. 
 
अटȣ आिण आवæयकताः  
1)  मालमƣेस कलम 169 ǐकंवा 92 तरतुदȣनसुार जलवाǐहनीƮार े पाÖयाचा पुरवठा करÖयात येत असला 

पाǐहजे आिण मलिनःसारण आकार पाÖयाÍया दयेकांमधून लागू केलेला असावा. 
2)  खा×याकडून सामाÛयपणे कोण×याहȣ ǐकंवा इतर कारणाèतव काय[वाहȣ करÖयात आलेलȣ नाहȣ. अशाǐवषयी 

करदा×यान ेलेखी èवǽपामÚये चालू पाÖयाच ेव मालमƣा करदयेकांÍया Ĥती-सह अज[ करणे आवæयक आह.े 
3)  कलम 169 व 92 तरतुदȣनुसार अनुĐमे ǐद. 05.04.87 व ǐद. 01.02.2001 पासून भरÖयात आलेãया 

मालमƣा कर दयेकासंह लेखी अज[ सादर केãयास, अदा केलेला पाणी कर आिण मलिनःसारण कर परतावा 
अन£ुेय आहे. तथाǐप, कराÍया परतावा अज[ ĤाƯीÍया मागील पांच वषा[साठȤ िन[बिंधत आह.े 
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जोडपğ –  ‘एच’ 
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जोडपğ एल  
बृहÛमुबंई महानगरपािलका 

ǐवकास िनयğंण िनयमाÛंवये पुनǐव[किसत मालमƣांच ेǐद. 01.04.2008 पासून करिनधा[रण  
    33 (7) -  (i) महानगरपािलकेÍया मालमƣा 
           33 (7) -  (ii) दǽुèती उपकर आकारलेãया जÛुया मालमƣा 

33 (10) – गिलÍछ वèतीतील रǐहवासी, Ĥकãप बािधत åयƠी यांच ेिजãहािधकारȣ, मुबंई महानगरपािलका, 
 मुबंई महानगरǐवकास Ĥािधकरण, गिलÍछवèती सधुार Ĥािधकरण यांचेƮारा पुनव[सन 
 

कोण×या 
िनयमाखालȣल 

मालमƣा 
मालमƣेचा  Ĥवग[ पूवȸच ेधोरण सुधाǐरत  झालेले  धोरण 

  बाधंकामांतग[त जमीन असलेãया 
कालावधीतील करिनधा[रण  

बाधंकामानतंरच ेकरिनधा[रण बाधंकामांतग[त जमीन असलेãया 
कालावधीतील करिनधा[रण  

बाधंकामानतंरच ेकरिनधा[रण 

1)ǐवकास 
  िनयğंण 
  िनयम 
  33(7) 

महानगरपािलकेÍया 
मालमƣा 

पुनवा[िसत भाडेकǽंकǐरता 
वापरावयाÍया भूखडंाÍया 
¢ेğफळाकǐरता पूवȸचे 
करपाğमूãय कायम ठेवणे. 
बाधंकामाखालȣल उव[ǐरत 
जिमनीकǐरता   भाÔयाÍया 
दराÍया 25% दरान े

भाÔयाÍया दराÍया 75%दरान े
 
 
 
पुनव[सन व ǐवǐĐयोÊय दोÛहȣ 
घटकांकǐरता भाÔयाÍया दराÍया 
75% दरान े
 

पुनवा[िसत भाडेकǽंकǐरता 
वापरावयाÍया भूखडंाÍया 
¢ेğफळाकǐरता पूवȸचे 
करपाğमूãय कायम ठेवण े
 
बाधंकामाखालȣल उव[ǐरत 
जिमनीकǐरता   भाÔयाÍया पूण[ 
दरान े

िनवासी पुनवा[िसत भागाकǐरताच 
भाÔयाÍया दराÍया 75%दरान े
 
ǐवǐĐयोÊय व अिनवासी पुनव[सन 
या दोÛहȣ घटकाकंǐरता भाÔयाÍया 
पूण[ दरान े
 

2)ǐवकास 
  िनयğंण 
  िनयम 
  33(7) 

दǽुèती उपकर 
आकारलेãया जुÛया 
मालमƣा-   
Ĥवग[ ‘अ’                          

भाÔयाÍया दराÍया 25%दरान े पुनवा[िसत व ǐवǐĐयोÊय दोÛहȣ 
घटकांकǐरता भाÔयाÍया दराÍया 
75%दरान े

बाधंकामांतग[त जिमनीकǐरता पूण[ 
दर 

िनवासी पुनवा[िसत भागाकǐरताच 
भाÔयाÍया दराÍया 75%दरान े
 
ǐवǐĐयोÊय व अिनवासी पुनव[सन 
या दोÛहȣ घटकाकंǐरता भाÔयाÍया 
पूण[ दरान े
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कोण×या 
िनयमाखालȣल 

मालमƣा 
मालमƣेचा  Ĥवग[ पूवȸच ेधोरण सुधाǐरत  झालेले  धोरण 

 
3)ǐवकास 
  िनयğंण 
  िनयम 
  33(10) 

गिलÍछ 
वèतीतील,Ĥकãप 
बािधत åयƠीची 
अनिधकृत बांधकामे  

भूखडंाकǐरता भाÔयाÍया दराÍया 
25% दरान े

पुनवा[िसत व  ǐवǐĐयोÊय 
घटकांकǐरता भाÔयाÍया दराÍया 
75% दरान े

भूखडंाकǐरता भाÔयाÍया पूण[ 
दरान े

िनवासी पुनवा[िसत गाäयाकǐरता 
भाÔयाÍया दराÍया 75% दरान े
ǐवǐĐयोÊय व अिनवासी पुनव[सन 
या दोÛहȣ घटकाकंǐरता भाÔयाÍया 
पूण[ दरान े
 

 
 
                                               èवा¢रȣ/- 15.10.08                                                  èवा¢रȣ/-                                
                                      सयंुƠ करिनधा[रक व सकंलक                                 सह आयुƠ (सधुार) 
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जोडपğ `आय’ 
खा×याला वरचेवर ǐवचारलȣ जाणारȣ माǐहती 

 1. मालमƣा कराकǐरता मालमƣेÍया करपाğ मूãयाचे पǐरगणन कसे करÖयात येते आिण एखाƭा ǐविशƴ 
मालमƣेÍया करपाğ मूãयावरȣल करांची टÈकेवारȣ ǐकती? 

 2. कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत करिनधा[रण पुिèतकेतील तपशील. 

 3.  कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत िनरȣ¢ण पुिèतकेतील तपशील व करपाğमूãय. 

 4.  कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत सपूंण[ कर चकुता केãयाचे Ĥमाणपğ ǐकंवा ना हरकत Ĥमाणपğ 

 5. सदिनकािनहाय करांच ेǐववरणपğ व कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत Ĥ×येक सदिनकेकǐरता करांÍया 
रकमेच ेपǐरगणन कस ेकरÖयात येते. 

 6. कोƴकवार ǐवभाग अहवालाची àहणजे कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत करपाğ मूãय वाढǐवÖयाÍया 
ǐकंवा कमी करÖयाÍया Ĥèतावाची Ĥत. 

 7. कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत तĐारȣÍया सनुावणीचा उतारा. 

 8. कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेचा Ĥथम करिनधा[रणाचा ǐदनांक. 

 9. कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत पाणीपÒटȣ आिण मलिन:सारण कर वगळणे 

10.  कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍया मोजमापाचा अहवाल. 

11. कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत कराचा भरणा केãयाची खातरजमा. 

12. कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेची मालमƣा करांची थकबाकȧ 

13. कराचंे ǐवभाजन- मालकाचा वाटा व भाडेकǾच ेकर  

14. भाडंवलȣ मूãयाधाǐरत कर Ĥणालȣ सबंधंीत Ĥư. 
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वारंवार ǐवचारले जाणारे Ĥư व त×संबधंी माǐहती 
अनु 
Đ. Ĥư उƣर 

1) जलमापक बसǐवलेãया व जलमापकाǐवना 
असलेãया मालमƣाकंǐरता कराचंे एकूण 
दर. 

करांच ेǐवƭमान दर खालȣलĤमाण ेआहतेः- 
जलमापक बसǐवलेãया  
िनवासी मालमƣांकǐरता             ..  83.50% 
 
जलमापक बसǐवलेãया  
अिनवासी मालमƣांकǐरता           .. 112.50% 
 
जलमापकाǐवना असलेãया  
िनवासी मालमƣांकǐरता              .. 187.50% 
 
जलमापकाǐवना असलेãया  
अिनवासी मालमƣांकǐरता            .. 320.50% 
 
करांÍया दराचं ेपğक मुÉयालयात ǽ.4/- इतके शुãक भरãयावर 
उपलÞध आहे. 

2) िनवासी व वािणिÏयक मालमƣांवरȣल 
करांÍया दरात फरक आह.े  भाÔयान े
ǐदलेãया व मालकाÍया भोगवटयात 
असलेãया मालमƣावंरȣल कर सारखाच 
आह ेअसा याचा अथ[ होतो का ? 

     भाÔयाने ǐदलेãया व मालकाÍया भोगवÒयात असलेãया 
मालमƣावंरȣल कर सारखाच असत नाहȣ. कर हा करपाğमूãयावर 
टÈकेवारȣने आकारÖयात येतो. िशवाय, करपाğमूãय ह े Ĥ×य¢ 
भाडयावर ǐकंवा वाजवी भाÔयावर, जे पǐरवाèतूÍया भाडे 
िमळǐवÖयाÍया ¢मतेवर आधाǐरत असते, ×यानसुार िनिƱत केले 
जाते.  याèतव, भाडयान े ǐदलेãया मालमƣा व मालकाÍया 
भोगवÒयातील मालमƣा यांचवेरȣल करात ×यांÍया 
करपाğमूãयानसुार फरक होतो. 

3) मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील 
कोण×या कलमानसुार मालमƣाकर 
भरÖयात येतो व सदर अिधिनयमानुसार 
मालमƣाकर भरÖयाची जबाबदारȣ 
कोणावर असते ? 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888Íया कलम 140 
नुसार सव[ जिमनी व इमारतीवंर मालमƣाकर आकारÖयात येतो.  
सदर अिधिनयमातील कलम 200 नुसार मालमƣाकर दयेक 
बजावले जाते.  यािशवाय मालमƣाकर दÖेयाची Ĥाथिमक 
जबाबदारȣ कोणावर असले याबाबत अिधिनयमातील कलम 146 
मधील तरतूद खालȣलĤमाणे आहेः- 
146. (1)  Ïया पǐरवाèतूवंर मालमƣाकर िनधा[ǐरत केला असले 
×या पǐरवाèतूÍंया Ĥ×य¢ भोगवटादारान ेजर ती पǐरवाèतू Ĥ×य¢ 
[शासनाकडून]  ǐकंवा महानगरपािलकेकडून ǐकंवा फिजदंाराकडून 
घेऊन धारण केलȣ असले तर, उƠ कर Ĥथमतः अशा 
भोगवटादाराकडून वसूल करÖयाजोगा असलेः 
      [परतं,ु शासनाÍया èवतःÍया ǐकंवा शासनामÚये ǐवǐहत 
असलेãया व शासकȧय कम[चारȣ ǐकंवा इतर कोणतीहȣ åयƠी 
शासनाÍया वतीने राहÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ भोगवटा करȣत 
असलेãया कोण×याहȣ पǐरवाèतूÍया बाबतीत, येणे असलेल े
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मालमƣा कर ह,े Ĥथमतः शासनाकडून वसूल करÖयाजोगे 
असतील, ×या पǐरवाèतूÍया भोगवटादाराकडून नåह.े] 
146.(2)  अÛयथा उƠ कर पुढȣलĤमाण े Ĥथमतः वसूल 
करÖयाजोगे असतीलः- 
  (अ)  पǐरवाèतू भाÔयान े दÖेयात आलȣ असले तर ितÍया 
पÒटाकाराकडून; 
  (ब)  पǐरवाèतू पोटभाÔयान े दÖेयात आलȣ असले तर, वǐरƵ 
पÒटाकाराकडून; आिण  
  (क)  पǐरवाèतू भाÔयान ेदÖेयात आलȣ नसले तर, ती भाÔयान े
दÖेयाचा हÈक Ïया åयƠीमÚये िनǐहत असले ×या åयƠीकडून, 
146.(3) माğ जर जमीन एखाƭा भाडेकǽला एक वषा[हून 
अिधक अवधीसाठȤ भाÔयान े दÖेयात आलȣ असले, व अशा 
भाडेकǽन ेǐकंवा अशा भाडेकǽकडून कोण×याहȣ Ĥकारे हÈक ĤाƯ 
होणाऱया कोण×याहȣ åयƠीने ×या जिमनीवर इमारत बांधलȣ असेल 
तर, अशा उƠ जिमनीवर व ितÍयावर बांधलेãया इमारतीवर 
िनधा[ǐरत करÖयात आलेले मालमƣा कर ह,े Ĥथमतः उƠ 
भाडेकǽकडून ǐकंवा अशा åयƠीकडून वसूल करÖयाजोगे 
असतील, मग उƠ भाडेकǽ ǐकंवा अशी åयƠी ×या पǐरवाèतूचा 
भोगवटा करत असो वा नसो. 

4) खालȣल Ĥकरणी मालमƣेच ेकरपाğमूãय 
िनिƱत करÖयाकǐरता करिनधा[रण खाते 
कोणती काय[पÚदती अनुसरते. 
  मालमƣा भाÔयान ेǐदलेलȣ असले माğ 
भाडेकरार उपलÞध नसले. 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 154Íया 
तरतदुȣनुसार, या महानगरपािलकेस, Ĥ×य¢ भाडे / भाडे 
िमळǐवÖयाची ¢मता àहणजे मालमƣा वषा[नवुषा[न े Ïया वाजवी 
भाÔयावर भाÔयान े ǐदलȣ जाते ×या भाÔयावर आधाǐरत, 
मालमƣेच ेकरपाğमूãय िनिƱत करÖयाचा / सधुाǐरत करÖयाचा 
हÈक आहे.  भाडेकरार उपलÞध नसãयास, ¢ेğ, बाधंकामाची 
Ĥतवारȣ, इमारतीची िèथती, पǐरवाèतूची उपयुƠता व ×या 
भागातील तुलना×मक भाडे ǐवचारात घऊेन वाजवी भाडे िनधा[ǐरत 
केले जाते. 

5) 1) लȣåह आिण लायसÛस व 
2) भाडेपÒÒयान ेƭावयाÍया मालमƣांÍया 
बाबतीत करांची पूण[ अनसुूची. 

1) मालमƣेÍया िनवासी ǐकंवा अिनवासी वापरावर कर अनसुूची 
आधाǐरत असते. 
2) मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888  कलम 140Íया 
तरतदुȣनुसार, पोटभाडे पÒटयाने ǐदलेãया ǐकंवा मालकाÍया 
भोगवÒयात असलेãया मालमƣासंह सव[ जिमनी व इमारतीवंर 
करपाğमूãयाÍया ǐविशƴ टÈकेवारȣन े मालमƣाकर आकारÖयात 
येतो. 
3) कराÍया आकारणीचे दर, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 
1888 Íया तरतुदȣनुसार महानगरपािलका दरवषȸ िनिƱत करते.  
महानगरपािलका आकाǐरत असलेãया कराच े दर दश[ǐवणार े
दरपğक, ǽ.4/- इतÈया शुãकाचा भरणा केãयानतंर करिनधा[रण 
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व सकंलन खा×याÍया मुÉयालयात उपलÞध आहे. 
  कराच ेǐवƭमान दर खालȣलĤमाण ेआहतेः- 
जलमापकाǐवना असलेãया  
िनवासी मालमƣेकǐरता          .. 187.50% 
 
जलमापकाǐवना असलेãया  
अिनवासी मालमƣेकǐरता         .. 320.50% 
 
जलमापक बसǐवलेãया  
िनवासी मालमƣांकǐरता            ..   83.50% 
 
जलमापक बसǐवलेãया  
अिनवासी मालमƣांकǐरता          .. 112.50% 
वरȣल करांमÚये पाणीपÒटȣ व मलिनःसारण कराचा समावेश होतो. 

6) ǐवƭमान कालावधीत लȣåह एÖड 
लायसÛसने वापराकǐरता ǐदलेãया 
वािणिÏयक मालमƣांवर मालमƣाकर 
आकारणीकǐरता िनयम, ǐविनयम, धोरण 
आिण कायदा. 

  भाडे िनयğंण अिधिनयम, 1999Íया तरतुदȣनसुार, भाÔयान े
ǐदलेãया मालमƣाचं े िनधा[रण हे मालमƣेचा मालक वसूल करȣत 
असलेãया Ĥ×य¢ भाडयावर आधाǐरत असते.  मुबंई 
महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 154 नुसार मालक 
वसूल करȣत असलेले भाडे ह ेराèत व वाजवी भाडे मानÖयात येते 
व करपाğमूãय िनिƱत करÖयासाठȤ ×यामधून, दǽुèती व 
अÛयकारणाकǐरता 10 टÈके सूट दÖेयात येते.  महाराƶ भाडे 
िनयğंण अिधिनयम, 1999 मधील सधुारणनेसुार बँका, कोण×याहȣ 
सरकारȣ ¢ेğातील उपĐम, कोण×याहȣ कɅ ǐġय ǐकंवा राÏय 
अिधिनयमाÛवये èथापन करÖयात आलेलȣ कोणतीहȣ महामडंळे, 
ǐवदशेी मडंळे (िमशÛस)् आतंरराƶीय अिभकरण, बहुराƶीय 
कंपÛया आिण ǽ.एक कोटȣ ǐकंवा अिधक भरणा झालेले 
भागभाडंवल असलेãया खाजगी मया[ǐदत कंपÛया व साव[जिनक 
मया[ǐदत कंपÛया, या अिधिनयमातील कलम 3(1)(बी) नुसार या 
अिधिनयमाÍया क¢ेत येत नाहȣत. भाडे िनयğंण अिधिनयमातील 
कलम 3(1)(बी) मÚये अतंभू[त असलेãया मालमƣाचंे करिनधा[रण 
करताना मालक / पÒटाकार वसूल करȣत असलेले भाडे ह ेराèत व 
वाजवी भाडे मानले जाते.  भरपाई ǐकंवा लȣåह आिण लायसÛस 
त×वावर मालमƣांचे करपाğमूãय िनिƱत करताना, दखेभाल 
आकार, इ.कǐरता काहȣ ǐविशƴ टÈकेवारȣने सटू दÖेयात येते. 

7) पǐरमडंळ-एक,दोन,तीन,चार अशा 
ǐवǐवध पǐरमडंळामधील लȣåह एÖड 
लायसÛसवर ǐकंवा भाडेपटÒयान ेǐदलेãया 
वािणिÏयक मालमƣांकǐरता मालमƣाकर 
पǐरगणनाचे अƭयावत िनयम व दर. 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील कलम 154(1)Íया 
तरतदुȣनुसार, या महानगरपािलकेस, Ĥ×य¢ भाडे ǐकंवा भाडे 
िमळǐवÖयाची ¢मता àहणजचे वाजवी भाडे आधारभूत धǽन 
पǐरवाèतूच े करपाğमूãय िनिƱत / सधुाǐरत करÖयाचा हÈक 
आह.े  पोटभाडेपÒटयान े ǐदलेãया मालमƣांबाबत भाडे ह े
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कराराÍया अटȣ व शतȸवर अवलबंून असते. याखेरȣज ¢ेğ, 
बाधंकामाचा Ĥकार, मालमƣेचा वापर व िèथती इ.चाहȣ वाजवी 
भाडे अिंगकारताना ǐवचार होतो. 
भाडेः-  मालमƣेच े करपाğमूãय िनिƱत करÖयाकǐरता वाजवी 
भाडे ठरǐवÖयासाठȤ महानगरपािलका आयुƠ दरवषȸ ǐवǐवध 
Ĥशासकȧय ǐवभागाकǐरता िनवासी भाÔयाच ेदर िनिƱत करतात.  
तदनसुार, मालमƣा पोटभाडेपटÒयान ेǐदलȣ आह ेǐकंवा मालकाÍया 
भोगवÒयात आह े याचा ǐवचार न करता मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम, 1888 Íया कलम 140Íया तरतुदȣनुसार, मालमƣेÍया 
करपाğमूãयाÍया ǐविशƴ टÈकेवारȣन े मालमƣाकर आकारÖयात 
येतो.  कर आकारणीच े दर महानगरपािलका दरवषȸ िनिƱत 
करते.  महानगरपािलकेन े वेळोवेळी आकारलेãया कराची 
टÈकेवारȣ दश[ǐवणार े पğक ǽ.2/- इतके शुãक, करिनधा[रक व 
सकंलक यांÍया महानगरपािलका मुÉयालय, तळमजला, मुÉय 
इमारत, महापािलका माग[, मुबंई-1 येथील काया[लयात स.11.00 
ते द.ु4.00 या वेळेत भरãयास उपलÞध होईल. 

8) लȣåह आिण लायसÛस त×वावर ǐदलेãया 
वािणिÏयक मालमƣांवर आकारलेãया 
मालमƣाकराÍया पǐरगणनाǐवषायी 
अƭयावत ǐवƭमान िनयम 

     लȣåह आिण लायसÛस त×वावर ǐदलेãया वािणिÏयक 
मालमƣावंर आकारÖयात आलेãया मालमƣाकराÍया पǐरगणनाचे 
èवतğं िनयम नाहȣत.  तथाǐप, मालमƣाकराच े पǐरगणन 
वािणिÏयक दरान ेकरÖयात येते.  ह ेकर मालमƣा कराचाच भाग 
असून èवतğं दयेके पाठǐवÖयात येत नाहȣत. 

9) ǐदनांक 07.11.1997 Íया अिधसूचनÍेया 
सदंभा[त एस.आर.ए. योजना ǐकंवा 
नागरȣ नतूनीकरण योजनɅतग[त 
ǐवĐȧयोÊय घटकाकंǐरता मालमƣाकर. 

ǐवकास िनयğंण िनयमातील िनयम 33(10) अतंग[त एस.आर.ए. 
योजनेतील ǐवĐȧयोÊय घटकाकंǐरता मालमƣाकर पूण[ दराने 
आकारÖयात येतो. 
एस.आर.ए. योजनातंग[त पुनǐव[किसत ǐवĐȧयोÊय घटक व 
अिनवासी भागांकǐरता करसवलत अनु£ेय नाहȣ. 

10) ǐद.07.11.1997Íया अिधसूचनÍेया 
सदंभा[त झोपडपÒटȣ सधुार 
(एस.आर.ए.) योजना व नागरȣ 
नूतनीकरण योजनांतग[त ǐवĐȧयोÊय 
घटकावर आकारÖयात येणाऱया 
मालमƣाकराच ेदर 

मुबंई म.न.पा. अिधिनयम,1888 Íया कलम144(ब) Íया 
तरतदुȣनुसार, ǐवकास िनयğंण िनयमातील िनयम 33 (5) व 33 
(10) अÛवये एस.आर.डी. / एस.आर.ए. योजनांतग[त 
पुनǐव[किसत केलेãया व Ĥ×येक गाळा 25 चौ.मी.(269 चौ.फूट) 
पे¢ा अिधक नाहȣ अशा ¢ेğाÍया असलेãया इमारतीनंा 
ǐद.23.11.1995 पासून ǐकंवा इमारत Ĥथमतः भोगवÒयात 
आãयापासून 20 वषा[पयɍतÍया कमी केलेãया दरान े मालमƣाकर 
आकारणीयोÊय आह.े  कमी केलेãया दराच े टÜपे (शासकȧय कर 
तसचे ×या इमारतीतील अिनवासी घटक वगळता)खालȣलĤमाण े
आहते. 
1) पǐहãया 10 वषा[कǐरता दये कराÍया 20% 
2) पुढȣल 5 वषाɍकǐरता दये कराÍया 50% 
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3) पुढȣल 5 वषाɍकǐरता दये कराÍया 80% 
माğ 20 वषाɍनतंर तेåहा Ĥचिलत असलेãया दराने कराची पूण[ 
रÈकम आकारणीयोÊय आहे. महाराƶ शासनाÍया 
ǐद.11.06.2008 Íया िनण[यानसुार 225 चौ. फू. (20.90 चौ. 
मी.) ऐवजी 269 चौ. फूटाची (25 चौ. मी.) सदिनका, पाğ 
झोपडीधारकांना ǐवनामूãय दÖेयात येईल. त×सबंधंी Ĥशासनान े
पǐरपğक Ĥसृत केले आहे. 

11) शहर ¢ğेात ǐवकास िनयğंण िनयम 
33(7) अतंग[त àहणज ेएस.आर.डी. 
योजनɅतग[त पुनǐव[किसत केलेãया 
मालमƣाकǐरता करपÚदती काय आहे? 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 144(ड) 
नुसार मुबंई शहर बेटावरȣल पुनǐव[किसत व पुनवा[िसत 
इमारतीमधील Ïया पुनवा[िसत सदिनकाच े ¢ेğफळ 350 चौ.फूट 
पे¢ा जाèत नाहȣ अशा सदिनकांसाठȤ ǐदनांक 23.11.1995 ǐकंवा 
भोगवटा धारण केलेला Ĥथम ǐदनांक यापकैȧ जो नतंरचा ǐदनांक 
असले अशा ǐदनांकाÍया पुढȣल 20 वषाɍपयɍत मालमƣा 
करदेयकातून सूट अनु£ये आहे.  मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम, 1888 Íया कलम 144(ड) तील तरतदुȣ खालȣल 
Ĥमाणे आहते. 
(अ) बृहÛमुबंई ǐवकास िनयğंण िनयमावलȣ, 1991 Íया िनयम 

33(7) अतंग[त चटई¢ेğ िनदȶशकांचा लाभ घतेलेला 
असलेãया आिण  

(ब)  अिèत×वामÚये असलेãया भाडेकǽÍया गृहिनमा[ण सहकारȣ 
सèंथा ǐकंवा  महाराƶ गृहिनमा[ण व ¢ेğ ǐवकास  
अिधिनयम, 1976 Íया कलम 84 Íया तरतुदȣनसुार 
भोगवटा-धारकांकडून (मालक भोगवटाधारकासह) वग[-
ए वगȸकरणातील इमारतीÍया गृहिनमा[ण सèंथांकडून 
महाराƶ गृहिनमा[ण व ¢ेğ ǐवकास अिधिनयम, 1976 
अतंग[त दǽुèती कर लागू असलेãया आिण पुनबाɍधणी 
ǐकंवा पुनǐव[किसत केलेãया इमारती ǐकंवा 

(क)  महानगरपािलकेÍया 1940 पूवȸ बांधÖयात आलेãया आिण 
×यांÍया भोगवटाधारकांकडून िनिम[त गृहिनमा[ण सहकारȣ 
सèंथाकडून पुनबाɍधणी ǐकंवा पुनǐव[किसत केलेãया 
इमारतीना िनàन तÈ×यामधील अनĐुमे रकाना (2) आिण 
(3) मÚये ǐविनǐद[ƴ करÖयात आलेãया कालावधीसाठȤ 
कमी दरान ेमालमƣा कर लागू करÖयात येईल. 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 144(ब) 
नुसार ƻा कमी केलेãया दरांच ेटÜपे वरȣल अन ुĐ.10 मÚये नमूद 
केãयानसुारच आहेत. 

 
कोण×याहȣ ǐविशƴ मालमƣेÍयाबाबतीत सव[ माǐहती सबंिंधत ǐवभागाÍया सहाáयक करिनधा[रक व 

सकंलकाकडे उपलÞध असते व ते ती माǐहती पुरǐवतात. 
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मालमƣा कराचंा भरणा न केãयान े Ïया करदा×यावंर दडंाÍया नोटȣसा बजावÖयात येतात ते  दडं  माफ  
करÖयाकǐरता वारवंार ǐवनतंी करतात. बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888Íया कलम 208 नुसार सह 
आयुƠ अशा ǐवन×ंयांचा गणुवƣेनुसार ǐवचार करतात. 

Ïया सèंथेतील काहȣ सभासद थकबाकȧदार असतात अशा सèंथा सव[साधारणतः मालमƣाकराÍया  
सदिनकािनहाय  दयेकांकǐरता ǐवनतंी करतात. अशा ǐवन×ंयांचा  बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया  
कलम 209(अ) नसुार ǐवचार केला जातो. 
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ǐद. 01.04.2010 ते ǐद. 31.03.2015 या कालावधीकǐरता इमारती व जिमनी यांच ेभांडवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाकǐरता िनयम 

                                                                                                                                                                                  
 Đमांक कवस/ंएनटȣसी/1310/2011-12 ǐद.20.03.2012.- मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमाÍया (सन 
1888 चा मुबंई  अिधिनयम Đमांक 3) याÍया कलम 154 Íया पोटकलम (1अ) Íया खडं (ई) आिण पोट-कलम 
(1ब) यांƮार ेĤदान करÖयात आलेãया अिधकारांचा आिण याबाबतीत ×यास समथ[ करणा-या इतर सव[ अिधकाराचंा  
वापर कǾन, आयुƠ, उƠ पोट-कलम (1ब) अÛवये आवæयक असãयाĤमाण,े याƮारे, बृहÛमुबंईतील इमारती ǐकंवा 
जिमनी यांÍया वापरक×याɍÍया घटकांसाठȤ आिण ĤवगाɍसाठȤ आिण इमारती व जिमनी यांच ेभाडंवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, अशा ǐवǐवध घटकानंा आिण Ĥवगाɍना ƭावयाÍया बहुǐवध भारांकाÍया बाबतीत तरतूद 
करÖयाकǐरता, पुढȣल िनयम करȣत आहतेः- 
1.  सिं¢Ư नाव व Ĥारभं- (1) या िनयमांना, इमारतीÍंया ǐकंवा जिमनीÍंया वापरक×याɍÍया घटकानंा व Ĥवगाɍना 
(बहुǐवध भाराकं देणे) भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करणे िनयम, 2010 अस ेàहणावे. 
 (2) ते ता×काळ अमंलात येतील. 
2. åयाÉया – या िनयमांमÚये, अÛयथा दसुरा अथ[ अपेि¢त नसले तर, -  
 (क) ‘’ अिधिनयम” याचा अथ[, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम (1888 चा मुबंई 3), असा आहे; 
 (ख) ‘’सदिनका “ याचा अथ[, िनवासी ǐकंवा काया[लय ǐकंवा शोǽम ǐकंवा दकुान ǐकंवा गोदाम याकंǐरता 
ǐकंवा कोणताहȣ उƭोग ǐकंवा कामधदंा ǐकंवा åयवसाय चालǐवÖयाकǐरता वापरÖयात येणाĆया ǐकंवा वापरÖयाचा हतूे 
असणा-या एखाƭा इमारतीचा एक èवतğं भाग ǐकंवा ×याचा भाग, असा आहे; 
 (ग)’’जाǐहरात फलक” यात जाǐहरात दाखǐवÖयासाठȤ वापरात येणार ेफलक, खांबावंर, जिमिनवर ǐकंवा 
इमारतीवर उभारलेले फलक याचंा समावेश होतो; 
 (घ)’’इमारतीला लागून असलेलȣ जमीन” याचा अथ[, बृहÛमुबंईकǐरता ǐवकास िनयğंण ǐविनमय,1991 
ǐकंवा ×या ×यावेळी अमंलात असलेले अस े कोणतेहȣ ǐविनयम यांÍया सबंÚद तरतुदȣनंसुार, खुलȣ ठेवण े आवæयक 
असलेãया इमारतीÍया सव[ बाजूÍंया खुãया जागा, असा आहे; 
 
(ङ)’’आरामदायी आरसीसी इमारत”- यामÚये जलतरण तलाव असलेलȣ (जलतरण तलाव वापरात असो ǐकंवा 
नसो) आरसीसी इमारत पुढȣलपकैȧ एका ǐकंवा अिधक सोयीसुǐवधेसह असãयास ×याचा समावेश होईल- 
   (एक) िजàनिॅशयम, 
         (दोन) Èलब हाउÍस, 
         (तीन) जॉिगगं Ěॅक, 
   (चार) हãेथ Èलब, 
         (पाच) इमारतीमÚये Ĥ×येक सदिनकेचा भाग àहणून खाजगी गÍची;                   
 (च) ‘’मिãटÜलेÈस” याचा अथ[, इमारतीसह एकापे¢ा अिधक पडदा असलेले िसनमेागृह, असा आहे; 
(छ) ‘’खुलȣ जमीन” यात, बाधंकाम न झालेलȣ जागा ǐकंवा बांधकाम सुǽ असलेलȣ जमीन यांचा समावेश होतो. 
परतं,ु इमारतीला लागून असलेãया  (पहा उपरोƠ ‘घ`)जिमनीचा समावेश होत नाहȣ ; 
 (ज) ‘’िसÚदगणक” याचा अथ[, अिधिनयमाÍया कलम 154 Íया पोट-कलम (1अ) मÚये, उãलेिखलेले ×या 
×या वेळी अमंलात असलेले मुġाकं शãुक िसÚदगणक, असा आहे; 
 (झ) ‘’आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर” याचा अथ[, िसÚदगणकामÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेखुãया जिमनीचा दर 
ǐकंवा जिमनीचा अिधक िनवासी इमारत, काया[लय, दकुान, वािणिÏयक ǐकंवा यथािèथित, औƭोिगक इमारत यांचा 
दर, असा आहे; 
 (ञ) ‘’अनसुूची” याचा अथ[, या िनयमांना जोडलेलȣ अनुसूची, असा आहे; 
 (ट) ‘’ कलम” याचा अथ[, अिधिनयमाच ेकलम, असा आहे; 
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 (ठ) ‘’तारांǐकत हॉटेल” याचा अथ[, पय[टन मğंालय, भारत सरकार यांनी ǐदलेला तारांकाÍया ǐविशƴ 
Đमांकासह तारांǐकत हॉटेल àहणून वगȸकरण केलेले हॉटेल, असा आहे ; 
 (ड) ‘’साठवण टाकȧ” यात, जिमनीखालȣल ǐकंवा इमारतीÍया कोण×याहȣ मजãयावरȣल पाÖयाÍया 
साठवणीसाठȤ वापरÖयात यणेा-या टाकȧ åयितरȣƠ अÛय कोण×याहȣ वèतूचंी साठवण करÖयासाठȤ वापराÖयात यत 
असलेãया टाकȧचा समावेश होईल.   ; 
 (ढ) ‘’टॉवर” यात, इमारतीÍया भूपृƵावर ǐकंवा इमारतीवर अथवा इमारतीÍया अÛय कोण×याहȣ खुãया 
जागेवर उभारलेला दरूिचğवाणी टॉवर, केबल टॉवर, टेिलकॉम टॉवर ǐकंवा असा कोणताहȣ अÛय टॉवर, सेãयूलर 
ऍÛटेना, ĤसारमाÚयम ऍÛटेना ǐकंवा यासारखी ऍÛटेना, यांचा समावेश होतो;  
 (ण) या िनयमामंÚये वापरलेले आिण åयाÉया न केलेले शÞद व शÞदĤयोग यांना, - 
   (एक) परतं ुअिधिनयमामÚये åयाÉया केलेले शÞद व शÞदĤयोग यांना अनुĐमे अिधिनयमामÚये नमूेन ǐदलेले 
अथ[ असतील, ǐकंवा  
         (दोन) महाराƶ Ĥादिेशक िनयोजन व नगररचना अिधिनयम, 1966 ǐकंवा बृहÛमुबंई ǐवकास िनयğंण 
ǐविनयम, 1991 अथवा ×या×या वेळी अमंलात असलेले अस ेकोणतेहȣ ǐविनयम यांमÚये åयाÉया केलȣ असले अस ेशÞद 
व   शÞदĤयोग यांना, आवæयक असले अशा सदंभा[Ĥमाण े उƠ नगररचना अिधिनयम ǐकंवा ǐवकास िनयğंण 
ǐविनयम यांमÚये अनुĐमे जे अथ[ नेमून दÖेयात आलेले असतील तेच अथ[ असतील. 
 

(1) खुãया जिमनीचे भाडंवलȣ मूãय.-  या िनयमांत अÛयथा तरतूद केलȣ असले ×याåयितǐरƠ, 
इमारतीÍया   ĤसीमामंÚये इमारतील लागून असलेãया जिमनीåयितǐरƠ ǐरƠ जमीन असेल 
तर, अशी जिमन हȣ, खुलȣ जमीन असãयाच ेसमजÖयात येईल आिण िनयम 21 मÚये तरतूद 
केãयाĤमाण ेतƩुसार, ×याच ेभांडवलȣ मूãय िनिƱत करÖयात येईल. 

 
(2) खुãया जिमनीचे वापरकता[ Ĥवग[ आिण ×यानंा ƭावयाच े बहुǐवध भारांक.-  खãुया जिमनीचे 

वापरकता[    Ĥवग[ ह,े अनुसूची ‘अ’ Íया भाग एक Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाण े
असतील आिण भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया Ĥयोजनाकǐरता ×यांना ƭावयाÍया अनुĐमे 
आधारभूत मूãयाचा बहुǐवध भारांक हा अनसुचूी ‘अ’ Íया उƠ भाग एक Íया èतभं (3) मÚये 
दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 

 
5. इमारती ǐकंवा ×याचा भाग यांच ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण ×यांना ƭावयाच ेबहुǐवध भाराकं.-  इमारती ǐकंवा ×याचा 
भाग यांच े वापरकता[ Ĥवग[ ह,े अनसुूची ‘अ’ Íया Ĥ×येक भाग दोन, तीन व चार Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ 
केãयाĤमाणे असतील आिण भांडवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया Ĥयोजनाकǐरता, ×यानंा ƭावयाÍया अनुĐमे 
आधारभूत मूãयाशी सबंिंधत बहुǐवध भाराकं हा, अनसुूची ‘अ’ Íया Ĥ×येक उƠ भाग दोन, तीन व चार Íया èतभं 
(3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेअसले. 
 
6.  इमारतीच ेèवǾप व Ĥकार आिण ×यांना ƭावयाच ेबहुǐवध भारांक.-  इमारतीच ेèवǾप व Ĥकार हा, अनसुूची ‘ब’ 
Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाण ेअसले आिण भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया   ĤयोजनासाठȤ, ×यानंा 
ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं हा, उƠ अनसुूची ‘ब’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 
 
7. एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं हा ×याÍया वयोमानाĤमाण ेअसले ◌ः-  भाडंवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाÍया    ĤयोजनासाठȤ, एखाƭा इमारतीला ×याÍया वयोमानाĤमाण े ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, अनसुचूी 
‘क’ Íया èतभं (2) मÚये दश[ǐवलेãया इमारतीÍया वयोमानानसुार असले आिण ×यानंा ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, 
उƠ अनुसूची ‘क’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 
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8. उदवाहन असलेãया आर.सी.सी. इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा मजãयाĤमाणे असलेः-  भांडवलȣ मूãय 
िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, उƮाहन असलेãया एखाƭा आर.सी.सी. इमारतीला मजãयाĤमाणे ƭावयाचा 
बहुǐवध भारांक हा, अनसुूची ‘ड’ Íया èतभं (2) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेमजãयांÍया सÉंयेनसुार असले. आिण ×यांना 
ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं हा, उƠ अनसुूची ‘ड’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 
 
9. भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ जाǐहरात फलक ǐकंवा टॉवरच े ¢ेğ ◌ः-  भाडंवलȣ मूãय 
िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, जाǐहरात फलक आिण टॉवरच े¢ेğ याचा अथ[.- 
 (क)  जाǐहरात फलकाÍया बाबतीत, जाǐहरात फलक Ïया खांबांवर उभारÖयात आला आह े अशा दोन 
टोकांवरȣल खांबामंधील अतंर हȣ चौरसाची एक बाजू असãयाच े गृǐहत धǽन होणा-या चौरसाचे ¢ेğ अिधक 
जाǐहरात फलकाच े¢ğे, असा आहे; आिण   

(ख)टॉवरÍया बाबतीत, टॉवरÍया पायाच े¢ेğ असा आह.े 
 

(3) सदिनका ǐकंवा इमारतीच े बाधंीव ¢ेğ ◌ः- (1) सदिनकेÍया एकूण बांधीव ¢ğेामÚये पुढȣल 
¢ेğांचा समावेश कǽन बांधीव ¢ेğाची गणना करÖयात येईल ◌ः- 

 (एक) केवळ ताÞयात असलेलȣ गÍची, (दोन) पोटमजला, (तीन) माळा (लॉÝट)िनवासी सदिनकेतील माळा 
(लॉÝट) वगळून ǐकंवा ऍǐटक, (चार) Ĝाय बाãकनी आिण (पाच) िनच ; आिण 
(2) इमारतीÍया एकूण बांधीव ¢ğेामÚये, पुढȣल ¢ेğांचा समावेश कǽन, बाधंीव ¢ेğाची गणना करÖयात येईलः- 
(एक) पोट-िनयम (1) अनसुार गणना करÖयात आलेãया इमारतीमधील सदिनकाचं ेएकूण ¢ğे, (दोन) तळमजला, 
(तीन) èटȣãट , (चार) पोच[ , (पाच) पोǐडयम, (सहा) सवेा मजला, (सात) आĮय ¢ेğ, (आठ)Ĥवेश सभाक¢ 
(एÛĚÛस लॉबी), (नऊ) आराम क¢, (दहा) वातानकूुिलत सयंğं क¢, (अकरा) एअर हडँलȣगं क¢, (बारा) 
मलĤवाह ĤǐĐया सयंğंाकǐरता असलेले बांधकाम आिण, (तेरा) वॉचमन केबीन; 
(3) इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया बांधीव ¢ेğाची गणना करताना, कोण×याहȣ पुढȣल बाबीÍंया बाधंीव ¢ğेाची 
गणना करÖयात येणार नाहȣः- (एक) सवा[त वरÍया मजãयावरȣल उƮाहन क¢, (दोन) िलÝट वेल, (तीन) िजना 
क¢ासह िजना आिण ×याची जागा, (चार) िचमणी आिण उƮाहक टाकȧ, (पाच) मीटर क¢, (सहा) पपं क¢, 
(सात) जिमनीखालȣल आिण वरȣल पाÖयाची टाकȧ, (आठ) मलकंुड आिण (नऊ) Ýलॉवर बेड आिण (दहा) िनवासी 
सदिनकेतील माळा (लॉÝट) 
(4) महानगरपािलकेÍया अिभलेखावर केवळ सदिनकेचे ǐकंवा इमारतीचे फरसबदं ¢ेğ आिण ×याच ेएकूण बांधीव ¢ेğ 
उपलÞध असले तर, पोट-िनयम (1) ǐकंवा यथािèथती, पोट-िनयम (2) मÚये उपरोƠĤमाण ेगणना केलेãया रȣतीने, 
अशा अिभलेखावर उपलÞध नसेल तर, सदिनकेच ेǐकंवा यथािèथित, इमारतीचे एकूण बांधीव ¢ेğ ह े पुढȣल रȣतीन े
काढÖयात येईलः- 
 बाधंीव ¢ेğ =  1.2 x महानगरपािलकेÍया अिभलेखावर उपलÞध असलेले फरसबदं ¢ेğ 
                       +अशा फरसबदं ¢ğेामÚय े यापूवȸच गणना करÖयात आलȣ नसेल तर, पोट-िनयम (1)ǐकंवा, 
यथािèथित, पोट-िनयम(2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया बाबीचं ेबाधंीव ¢ेğ    
11.  सदिनका ǐकंवा इमारत अथवा ितचा भाग याÍंया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती ◌ः- 
     (1) सदिनकेच ेभांडवलȣ मूãय िनिƱत करताना, िनयम 14, 15 ǐकंवा यथािèथती, िनयम 16 Íया पोट-िनयम 
(1) यांÍया तरतदुȣनंा अनुसǽन, िनिƱत केलेãया िनयम 10 Íया पोट-िनयम (1) मÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया कोण×याहȣ 
एका ǐकंवा ×याहून अिधक सबंिंधत बाबीचं ेभाडंवलȣ मूãयाची सदिनकेÍया भाडंवलȣ मूãयामÚये भर घालÖयात येईल.     
(2) इमारतीच े ǐकंवा ितÍया भागाचे भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करताना, िनयम 16 च े पोट-िनयम (2) ǐकंवा 
यथािèथित, पोट-िनयम (3) यांÍया तरतदुȣनंा अनसुǽन िनिƱत केलेãया िनयम 10 Íया पोट-िनयम (2) मÚये 
ǐविनǐद[ƴ केलेãया कोण×याहȣ एका ǐकंवा ×याहून अिधक सबंधंीत बाबीÍंया भाडंवलȣ मूãयामÚये, इमारतीÍया ǐकंवा 
ितÍया भागाÍया भाडंवलȣ मूãयामÚये भर घालÖयात येईल. 
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12.  भाडेकǽ असलेãया इमारतीÍया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती ◌ः- भाडेकरÍंनी भोगवटा केलेãया इमारतीच ेǐकंवा 
ितÍया भागाच ेभाडंवलȣ मूãय, िनयम 11 च ेपोट-िनयम (1) ǐकंवा यथािèथित, पोट-िनयम (2) याÍया तरतदुȣनंा 
अनसुǽन िनिƱत केलेãया, अशा इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया भाडंवलȣ मूãयाÍया 75 टÈके इतके िनिƱत 
करÖयात येईल. 
èपƴीकरण.- शकंा दरू करÖयाकǐरता, याƮार ेअस ेजाǐहर करÖयात येत आह ेकȧ, िनयम (12)  Íया तरतुदȣ, 
(1) ती समंती-िन-परवानगी त×वावर ǐदलȣ असेल अशा अनु£Ưीधारकान ेितचा भोगवटा केला असले तर 
(2) जमीन मालकाÍया पदािधका-यान ेǐकंवा अिधकाऱयान ेअथवा कम[चाऱयान ितचा भोगवटा केला असले तर, 
    अशा इमारतीला ǐकंवा ितÍया भागाला लागू होणार नाहȣत. 
 
13.  धािम[क ĤयोजनांसाठȤ असलेãया इमारतीÍंया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती ◌ः- मǐंदर, मठ, गुǽƮारा, मशीद, 
तÉƠ, चच[, दगा[, सायनागॉग ǐकंवा अÊयारȣ ǐकंवा यांसारÉया धािम[क Ĥयोजनांकǐरता असलेãया इमारतीचं े
भाडंवलȣ मूãय , आिण धािम[क पूजाअचा[ ǐकंवा कोणतेहȣ धािम[क ǐविध यांÍया Ĥाथ[ना करÖयासाठȤ ǐकंवा सबंÚद धम[, 
वशं ǐकंवा सĤंदाय यांतील åयƠीनंा कम[कांड करÖयासाठȤ वापरÖयात येत असले ǐकंवा वापरÖयाचा उƧेश असले 
अशा इमारतीचं े भांडवलȣ मूãय ह े िसÚद गणकामÚये दश[ǐवलेãया िनवासी इमारतीला लागू असलेãया आधारभूत 
मूãयाÍया दरान ेआिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेले सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन, िनिƱत करÖयात येईल. 
14. खुãया गÍचीÍया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती ◌ः- सदिनकेला जोडलेãया खुãया गÍचीचा सपूंण[ ताबा असेल 
तर, अशा गÍचीचे भाडंवलȣ मूãय ह,े अशा अिनवासी सदिनकेÍया आधारभूत मãूयाÍया दराÍया 40 टÈके व िनवासी 
सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया दराÍया 10 टÈके दरान ेिनिƱत करÖयात येईल  
15.  पोटमजला, माळा (लॉÝट) आिण ऍǐटक मजला यांÍया भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती ◌ः-(क) पोटमजãयाच े
भाडंवलȣ मूãय ह,े पोटमजãयावरȣल सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 70 टÈके इतÈया दरान ेआिण 
या िनयमांमÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल; 
 (ख) माळा (लॉÝट) ǐकंवा ऍǐटक मजãयाच े भाडंवलȣ मूãय ह,े माळा (लॉÝट) ǐकंवा यथािèथित, ऍǐटक 
मजãयाÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत  दराÍया 50 टÈके इतÈया दरान ेआिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेãया 
सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल. 
 परतं,ु पोटमजला, माळा (लॉÝट) ǐकंवा ऍǐटक मजला याचंा वापर (user)ल¢ात घेता, ×यानंा लागू 
असलेãया आधारभूत मूãयाचा दर उÍच असले ǐकंवा यथािèथित, अशा पोटमजãयावरȣल, माळयावरȣल ǐकंवा ऍǐटक 
मजãयावरȣल सदिनकेला लागू असलेãया आधारभूत मूãयाÍया दरापे¢ा कमी असले तर, अशा पोटमजãयाच,े 
माळयाच े ǐकंवा ऍǐटक मजãयाच ेभांडवलȣ मूãय ह,े अशा आधारभूत मूãयाÍया उÍच ǐकंवा कमी दराÍया 70 टÈके 
ǐकंवा 50 टÈके इतÈया दरान ेआिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन िनिƱत 
करÖयात येईल. 
 
16. सदिनकेचा भाग ǐकंवा इमारत ǐकंवा ितचा भाग यांÍया इतर ǐववि¢त बाबीचें भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती 
◌ः- Ĝाय बाãकनी व िनच याचं ेभाडंवलȣ मूãय हे, या बाबीपंकैȧ कोणताहȣ भाग हा ×या सदिनकेचा भाग असले तर, 
सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 25 टÈके दराने आिण या िनयमामंÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत 
बहूǐवध भारांक लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल. 
   (2) पुढȣलपकैȧ कोण×याहȣ एका ǐकंवा ×याहून अिधक बाबी (एक) Ʈारमडंप, (दोन) वातानकूुिलत सयğं क¢, 
(तीन) एअर हडँिलगं क¢ (चार) मलĤवाह सयğंाकǐरता बांधकाम (पाच) वॉचमेन केबीन आिण (सहा) आĮय ¢ेğ 
यांच ेभांडवलȣ मूãय ह ेयापकैȧ कोणतीहȣ एक ǐकंवा ×याहून अिधक बाबी या ×या इमारतीचा ǐकंवा ितÍया भागाचा भाग 
असतील तर, इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 25 टÈके दराने आिण या 
िनयमांमÚये तरतूद केलेला सबंÚद बहूǐवध भारांक लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल. 
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   (3) पुढȣलपकैȧ कोण×याहȣ एका ǐकंवा ×याहून अिधक बाबी ◌ः- (एक) सवेा मजला, (दोन) Ĥवेश सभाक¢ एÛĚÛस 
लॉबी, आिण आराम क¢ यांचे भाडंवलȣ मूãय ह,े या कोण×याहȣ बाबी इमारतीचा ǐकंवा ितÍया भागाचा भाग असतील 
तर, इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराने आिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेला 
सबंÚद बहूǐवध भारांक लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल. 
 
17. बाधंकाम पाडलेãया इमारतीÍया सबंधंात भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती.-  
 (1)एखादȣ इमारत पूण[पण ेपाडÖयात आलȣ असले?ǐकंवा पूण[पण ेकोसळलȣ असले तर, ती जमीन खलुȣ 
जमीन असãयाचे मानÖयात येईल आिण ितच ेभाडंवलȣ मूãय, िनयम 21 मÚये तरतूद  केãयाĤमाण ेतƩुसार िनिƱत 
करÖयात येईल. 
èपƴीकरण – या िनयमाÍया Ĥयोजनाथ[, याƮार ेअस ेजाहȣर करÖयात येत आह ेकȧ, जेथे एखादȣ इमारत पाडÖयात 
आलȣ असेल ǐकंवा पाडÖयात येत असले ǐकंवा कोसळलȣ असले तर पǐरणामी ती जमीन खुलȣ असेल ǐकंवा खुलȣ 
कǾन दÖेयात  आलȣ असले ǐकंवा केवळ िभतं ǐकंवा त×सम काहȣ असले परतं ुतेथे Ïयाचा भोगवटा सागंता येईल 
अस े कोण×याहȣ Ĥकारचे बांधकाम नसले आिण अस े बांधकाम पाडãयावर ǐकंवा कोसळãयावर पाडलेãया ǐकंवा 
कोसळलेãया इमारतीचा ǐढगारा ǐकंवा कोणताहȣ उव[ǐरत भाग अƭाप दरू केलेला नसले तर, अशा इमारतीची जमीन 
हȣ खुलȣ जमीन असãयाच ेमानÖयात येईल.  
 
 (2) जेथे एखाƭा इमारतीचा केवळ भाग पाडÖयात आला असेल ǐकंवा अशंतः कोसळला  असेल आिण 
उव[ǐरत भागाचा भोगवटादार भोगवटा करȣत असतील तर, पाडÖयात आलेãया ǐकंवा कोसळलेãया  इमारतीÍया 
भागाची जमीन हȣ ,खुलȣ जमीन असãयाच ेमानÖयात येईल आिण भोगवटयात असलेãया बाधंकामाचा भाग हा ×याच े
भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ एखादȣ इमारत असãयाचे समजÖयात येईल. 
 
 (3) पोट-िनयम (1) व (2) मÚये काहȣहȣ अतंभू[त असले तरȣ, एखादȣ उपकरĤाƯ इमारत पाडÖयात आलȣ 
असले ǐकंवा पाडÖयात येत असले,ǐकंवा कोसळलȣ असले तर  पाडÖयात आलेãया ǐकंवा कोसळलेãया इमारतीची 
जमीन ǐकंवा ितचा भाग हा, खुलȣ जमीन असãयाच ेमानÖयात येईल आिण ×याच ेभाडंवलȣ मãूय, ितला खुलȣ जमीन 
समजून िनिƱत करÖयात येईल आिण खãुया जमीनीÍया आधारभूत मूãयाÍया 0.30 इतके बहुǐवध भाराकं ×यांना 
दÖेयात येईल. 
 
18. साठवण टाकȧच ेभांडवलȣ मूãय – साठवण टाकȧच ेभाडंवलȣ मूãय पुढȣल रȣतीन ेिनिƱत करÖयात येईल.-  
 (1) जिमनीवरȣल साठवण टाकȧ – 
          (क) जमीन – िसÚद गणकामÚये खुãया जिमनीÍया दरान ेआिण ×यांना ƭावयाच ेबहुǐवध भाराकं 1.25 इतके 
असले. 
    (ख) साठवण टाकȧ – साठवण टाकȧची ¢मता लȣटरमÚये गुणील े अनुसूची ‘क’ मÚये वयोमान 
घटकाĤमाण े×यांना ƭावयाÍया बहुǐवध भारांकासह Ĥित लȣटर ǽ.40/- या दरान,े 
          (ग) साठवण टाकȧच ेएकूण भांडवलȣ मूãय = बाबी (क) आिण (ख) ची बेरȣज 
 (2) जिमनीखालȣल साठवण टाकȧ ---(क) जमीन- िसÚद गणकामधील खुãया जिमनीÍया दराने आिण 
×यानंा ƭावयाच ेबहुǐवध भाराकं 1.25 इतके असले. 
          (ख) साठवण टाकȧ – साठवण टाकȧची ¢मता लȣटरमÚये गणुीले अनुसूची ‘क’ मÚये वयोमान घटकाĤमाणे 
×यानंा ƭावयाÍया बहुǐवध भाराकंासह Ĥित लȣटर ǽ.50/- या दराने, 
          (ग) साठवण टाकȧच ेएकूण भांडवलȣ मूãय =  बाबी (क) आिण (ख) ची बेरȣज 
 
 19. आरामदायी आरसीसी इमारतीमधील सोयीसǐुवधांचे भाडंवलȣ मãूय èवतğंĤमाण ेपुÛहा िनिƱत न करणेः- या 
िनयमांÛवये आरामदायी आरसीसी इमारतीचे भाडंवलȣ मूãय िनिƱत केले असले तर ‘’आरामदायी इमारत” या 
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शÞदĤयोगाÍया åयाÉयेमÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया सोयीसुǐवधांसाठȤ कोणतहेȣ भाडंवलȣ मूãय, मालमƣा कर बसǐवÖयाÍया 
ĤयोजनासाठȤ èवतğंपण ेिनिƱत करÖयात येणार नाहȣ. 
 
20.  1 चटई¢ेğ िनदȶशांकापे¢ा अिधक ǐकंवा ǐवकास हÈकांच ेहèतांतरण (टȣडीआर) यांचा वापर करÖयाची ¢मता 
असणाĆया खुãया जिमनीच ेमूãयांकन.-  िसÚदगणका मÚये  खुãया जिमनीचे आधारभूत मूãय 1 चटई ¢ेğ िनदȶशांक 
गृǐहत धǽन दÖेयात आलेले असते àहणून  1 चटई¢ेğ िनदȶशांकापे¢ा अिधक ǐकंवा कोण×याहȣ ǐवकास हÈकांच े
हèतांतरण यांचा वापर करÖयाची ¢मता असणाĆया खãुया जिमनीचे, आयƠुाकडे माÛयतेकǐरता सादर केलेãया 
इमारतीÍया आराखडयाअÛवये वापर करावयाÍया आिण माÛयता ƭावयाÍया Ĥèताǐवत उÍच चटई¢ğे िनदȶशांकाÍया 
ǐकंवा ǐवकास हÈकाÍया हèतांतरणाÍया Ĥमाणात वाढȣव दरान ेमूãयांकन करÖयात येईल.  
 
21. खुलȣ जमीन ǐकंवा इमारत ǐकंवा ितचा भाग याचे भाडंवलȣ मूãय हे, अिधिनयम आिण ह े िनयम याÍया 
तरतुदȣअंÛवये पुढȣल रȣतीने िनिƱत करÖयात येईलः-  
 (1) खुãया जिमनीचे भाडंवलȣ मूãय – िसÚद गणकानसुार खुãया जिमनीचे आधारभूत मूãय x वापरकता[ 
Ĥवगा[नुसार (अनसुूची ‘अ’ चा भाग एक) बहुǐवध भारांक x अन£ुेय ǐकंवा माÛयताĤाƯ चटई ¢ेğ िनदȶशांक x 
जिमनीचे ¢ेğ  
 सीåहȣ    =  बी åहȣ  x युसी   x  एफएसआय   x एएल 
 (2) इमारतीच ेभांडवलȣ मूãय – िसÚदगणकानुसार इमारतीच ेसबंिंधत आधारभूत मूãयाचा दर x वापरकता[ 
Ĥवगा[नुसार बहुǐवध भारांक (अनसुूची ‘अ’ Íया भाग दोन, तीन ǐकंवा यथािèथती, चार) x   इमारतीच ेèवǽप व 
Ĥकार  यानसुार बहुǐवध भाराकं (अनसुूची ‘ब’)   x इमारतीÍया वयोमानाĤमाणे बहुǐवध भारांक (अनसुूची ‘क’) x 
उƮाहन असलेãया आर.सी.सी. इमारतीकǐरता मजãयाĤमाण ेबहुǐवध भाराकं (अनसुूची ‘ड’) x  बाधंीव ¢ेğ. 
 सी åहȣ  =  बी åहȣ   x यु सी x  एन टȣ बी x ए एफ x एफ एफ  x बी ए  
22. मुġांक शुãक मूãयाकंनाची माग[दश[कत×वे लागू न होणे – िसÚदगणकामÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया ‘’मुġांक शुãक 
मूãयांकनाची मह×वाची माग[दश[क त×वे ‘’ यामÚये काहȣहȣ अतंभू[त असले तरȣ, या िनयमामंÚये करÖयात आलेãया 
तरतुदȣचं े या माग[दश[क त×वावंर ĤामुÉय असले आिण मुġाकंशुãक मãुयांकनाची माग[दश[कत×वे, अिधिनयमाÛवये 
आिण या िनयमांअÛवये भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाकǐरता लागू होणार नाहȣत. 
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इमारतीÍंया व जिमनीÍंया घटकाचें आिण वापरकता[ Ĥवगाɍच ेतपशील आिण ×यांना ƭावयाच ेबहुǐवध भाराकं 
अनसुूची ‘अ’ 

(िनयम 4 व 5 पहा) 
भाग- 1 

खुलȣ जमीन 
खुãया जिमनीचे 

वापरकता[ Ĥवग[ आिण 
त×सम बहुǐवध भारांक 

अनĐुमांक 

खुãया जिमनीचा वापरकता[ Ĥवग[ 
 

आधारभूत मूãयाला 
बहुǐवध भारांक 

 

-1 -2 -3 
1 ǐवमानतळ जमीन  
 (क) धावपÒटȣ ǐकंवा टॅÈसीईग बे यासह ǐवमानास ये-जा 

करÖयासाठȤ व ितच ेपाकɝग करÖयासाठȤ वापरÖयात येणारȣ 
जमीन 

1.25 
 

 (ख) नɉद (क) Ʈार ेसमाǐवƴ केलेãया जिमनीåयितǐरƠ 
कोणतीहȣ जमीन 

1.00 
 

2 मनोरजंन उƭान 1.25 
3 गोãफ कोस[ 1.25 
4 वाहनकाटयाभोवतालची जमीन 1.25 
5 खुãया िसनेमागृहाची जमीन 0.1 
6. 
 

 èटेडीयमची जमीन जेथे Ĥवेशाकǐरता ितǐकटांची   ǐवĐȧ 
करता येत नाहȣ 

0.10 
 

7 
 

जेथे Ĥवेशाकǐरता ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जाते अशा èटेडीयमची 
जमीन 

1.00 
 

8. 
 

पेĚोल पपं / सåहȹस èटेशन/ एलपीजी ,सीएनजी èटेशन / 
केरोिसन èटेशन यांची जमीन 

1.25 
 

9 खुãया जिमनीवरȣल ǐवƭुत उपकɅ ġ 1.25 
10 खुलȣ जमीन – अिनवासी  
 (क) वािणिÏयक 1.25 
 (ख) औƭोिगक 1.1 

11 खुलȣ जमीन -  िनवासी 1 
12 राखीव असलेलȣ खुलȣ जमीन  
 (क) अशंतः अननु£ेयता 0.1 
 (ख) सपूंण[ अननु£ेयता 0.01 

13 दगडखाण 1.25 
14 रसेकोस[  
 (क) रिेसगं Ěॅकन ेभोगवटा केलेलȣ जमीन 1.25 
 (ख) रिेसगं Ěॅक जिमनीåयितǐरƠ जमीन 0.01 

15 िमठागर 0.01 
16 
 

जलाशय 
 

0.01 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 447 
 

भाग- 2 
िनवासी इमारती 

िनवासी इमारतीचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भाराकं 
 

अनĐुमांक 
 

िनवासी इमारतीचा ǐकंवा ितÍया भागाचा वापरकता[ Ĥवग[ 
 

आधारभूत मूãयाशी सबंिंधत 
बहुǐवध भारांक 

 
(1) (2) (3) 
1 बगंला 1.25 
2. 
 

èटȣãट ǐकंवा तळघर ǐकंवा पोǐडयममधील कार पाकɝग  0.25 
 

3. 
 

Èलब हाऊस आिण सहकारȣ गृहिनमा[ण सèंथेच ेसदèय वापरȣत 
असलेãया अÛय कोण×याहȣ सोयीसǐुवधा 

1.00 
 

4. 
 

दमुजलȣ सदिनका / वेæम (अपाट[मɅट)  
 

1.25 
 

5. 
 

जोडलेले गॅरजे 
 

0.25 
 

6. 
 

पɅट हाऊस 
 

1.25 
 

7. 
 

खोलȣ, ǐकंवा सदिनका ǐकंवा वेæम (अपाट[मɅट) ǐकंवा गाळा व 
त×सम 

1.00 
 

8. 
 

रो-हाऊस 
 

1.25 
 

9. 
 

सोसायटȣ काया[लय 
 

0.10 
 

10 
 

जलतरण तलाव 
 

1.00 
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भाग- 3 
दकुान े/वािणिÏयक इमारती 

दकुान े/वािणिÏयक इमारती याचंे वापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भाराकं 
 

अनĐुमांक 
 

दकुान े/ वािणिÏयक इमारत ǐकंवा ×याचा भाग याचा वापरकता[ 
Ĥवग[ 

आधारभूत मूãयाशी 
सबंिंधत बहुǐवध भाराकं 

-1 -2 -3 
1 जाǐहरात फलक 1 
2 ǐवमानतळ इमारती 1.1 
3 मƣा åयवèथापन कंपनी आिण àयुÍयअुल फंड ची ǐवƳèत कंपनी 1.20 

 
4 ऑटोमॅǐटक टेलर मशीन आिण मनी चɅिजगं सɅटर 1.2 
5 बँक 1.2 
6 èटȣãट / तळघर / पोǐडयम मधील कार पाकɝग 0.25 
7 िसनमेा हॉल / िसनमेागृह / नाटय गृह 1 
8 Èलब हाऊस इ×यादȣ (सहकारȣ गृहिनमा[ण सèंथेचे सदèय वापरȣत 

असलेले वगळून) 
1 

9 सहकारȣ पतसèंथा 1 
10 िशकवणी वग[ 1 
11 वèतु ǐविनमय 1.2 
12 ǐवǐवध वèत ूभाडंार आिण शॉǐपगं सɅटर 1.1 
13 दवाखाना, िÈलिनक आिण पॅथोलॉजी Ĥयोगशाळा 1 
14 श¢ैिणक सèंथा 0.70 
15 अिनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत उपकɅ ġ                                                                                                                       0.8 
16 िनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत उपकɅ ġ 0.1 
17 जोडलेले गॅरजे 0.25 
18 ǐफãम शटुȣगं èटुǐडओ 1 
19 गोदाम /साठवण / कोठार 1 
20 ǐवमानतळावरȣल ǐवमानघर आिण कम[शाळा 1.1 
21 हॉिèपटल 1 
22 हॉटेल -  पचंताराǐंकत आिण ×यावरȣल 1.25 
23 चार ताराǐंकत पयɍत हॉटेल आिण सåहȹस अपाट[मɅट 1.1 
24 जीवन व जीवनतेर ǐवमा िनगम ǐकंवा कंपनी 1.2 
25 मॉल 1.25 
26 
 

मगंल काया[लय / हॉल / कÛवेÛशनल हॉल/  कàयिुनटȣ हॉल / पाटȹ 
हॉल इ×यादȣ (वातानकुुलȣत) 

1.20 
 

27. 
 

मगंल काया[लय / हॉल /कÛवेÛशनल हॉल/ कàयिुनटȣ हॉल / पाटȹ 
हॉल इ×यादȣ (वातानकुुलȣत नसलेले) 

1.10 
 

28 मिãटÜलेÈस 1.25 
29 बँकेतर ǐवƣीय सèंथा 1.2 
30 नस[रȣ, ǐकÔस कॉन[र, ÜलेĒुप 0.7 
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अनĐुमांक 
 

दकुान े/ वािणिÏयक इमारत ǐकंवा ×याचा भाग याचा वापरकता[ 
Ĥवग[ 

आधारभूत मूãयाशी 
सबंिंधत बहुǐवध भाराकं 

-1 -2 -3 
31 निसɍग होम 1 
32 काया[लय 1 
33. खुले िसनमेागृह -  रगंमचं व इतर बाधंकाम 0.30 
34 ǐवमानतळावरȣल Ĥवासी वाहनतळ 1.1 
35 खाजगी हेãथ Èलब, िजàनिॅशयम 1 
36 बारसǐहत रèेटॉरटं  1.1 
37 सेÈयुǐरटȣ एÈसचɅज बोड[ ऑफ इǐंडया 1.2 
38 दकुान /रèेटारटं / खाƭगृह 1 
39 सोसायटȣ काया[लय 0.25 
40 ǐवशेष कार पाकाअगचे बांधकाम (यांिğक उƮाहनासह ǐकंवा 

उƮाहनाåयितǐरƠ) 
1 

41 तबेला 0.8 
42 èटॉक एÈसचɅज 1.2 
43 पेĚोल पपं / सåहȹस èटेशन / एलपीजी, सीएनजी èटेशन / 

केरोिसन èटेशन यांचे बांधकाम 
1.00 

 
44 अितǐवशेषोपचार हॉिèपटल 1.2 
45. 

 
जलतरण तलाव (जेथे Ĥवेश शुãक ǐकंवा सदèय×व शãुक आकारले 
जाते) 

1.00 
 

46. 
 

जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जात ेअशा èटेडीयममधील    
Ĥे¢कांकǐरता ǐटयर जागा 

0.60 
 

47. 
 

जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जात नाहȣ अशा èटेडीयममधील 
Ĥे¢कांकǐरता ǐटयर जागा 

0.06 
 

48 टॉवर 1 
49 अतारांǐकत हॉटेल 1 
50. वाहनकाटा 1.00 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 450 
 

भाग- 4 
 

औƭोिगक इमारती 
औƭोिगक इमारतीचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भारांक 

 
अनुĐमाकं 

 
औƭोिगक इमारतीचा ǐकंवा ×याÍया भागाचा  वापरकता[ Ĥवग[ 

 
आधारभूत मूãयाशी सबंिंधत 

बहुǐवध भारांक 
 

(1) 
 

(2) 
 

(3) 
 

1. 
 

èटȣãट / तळघर / पोǐडयममधील कार पाकाअग 
 

0.25 
 

2. 
 

जोडलेले गॅरजे 
 

0.25 
 

3. 
 

ǐरफायनरȣसह फॅÈटरȣ 
 

1.25 
 

4. 
 

औƭोिगक वसाहत 
 

1.25 
 

5. 
 

सवेा औƭोिगक वसाहत 
 

1.05 
 

6. 
 

सोसायटȣ काया[लय 
 

0.25 
 

7. 
 

कम[शाळा 
 

1.25 
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अनसुूची ‘ब’ 
(िनयम 6 पहा) 

इमारतीच ेèवǽप आिण Ĥकार 
याĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा 

बहुǐवध भारांक 
अनुĐमाकं 

इमारतीच ेǐकंवा ×याÍया भागाच ेèवǽप व Ĥकार 
 

बहुǐवध भारांक 
 

(1) 
 

(2) 
 

(3) 
 

1. 
 

आरामदायी आरसीसी इमारत  
 

1.20 
 

2. 
 

इतर आरसीसी इमारत 
 

1.00 
 

3. 
 

पÈकȧ इमारत (चाळी åयितǐरƠ) 0.70 
 

4. 
 

अध[ कायमèवǽपी (समेी परमनटं इमारत) 
/कÍची इमारत (चाळीसहȣत) 

0.50 
 

 
èपƴीकरण ◌ः – या अनसुचूीÍया Ĥयोजनाथ[ 
(क) आरसीसी इमारत याचा अथ[, आरसीसी कॉलम /आरसीसी िभतं असलेलȣ इमारत असा आह;े 
(ख)  पÈकȧ इमारत / बाधंकाम मÚये आरसीसी नसलेãया खालȣल इमारती /बाधंकामे समाǐवƴ आहेत- 

5) पोलादȣ सागंाडयाचे बांधकाम, ǐकंवा 
6) लोड बेअǐरगं बांधकाम, ǐकंवा 
7) आरसीसी नसलेले ǐवटा /दगडी िभतंी असलेले बांधकाम, ǐकंवा 
8) जाǐहरात फलक. 

(ग)  अध[ कायम / कÍची इमारत याचा अथ[, उपरोƠ तीÛहȣ Ĥवगा[त मोडत नसलेलȣ कोणतीहȣ इमारत /बाधंकाम 
आिण इतर कोण×याहȣ साǐह×यापासून बनǐवलेलȣ ता×पुरती बाधंकामे.  
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अनसुूची ‘क’ 
(िनयम 7 पहा) 

इमारतीÍया वयोमानाĤमाणे एखाƭा 
इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भारांक 

अनुĐमांक 

इमारतीच ेवयोमान पूण[ झालेãया वषा[मÚये 
 

बहुǐवध भारांक 
 

(1) (2) (3) 
1. 
 

 0 ते  5 वषȶ  
 

1.00 
 

2. 
 

5 वषा[पे¢ा अिधक ते 10 वषा[पयɍत 
 

0.97 
 

3. 
 

10 वषा[पे¢ा अिधक ते 15 वषा[पयɍत 
 

0.94 
 

4. 
 

15 वषा[पे¢ा अिधक ते 20 वषा[पयɍत 
 

0.91 
 

5. 
 

20 वषा[पे¢ा अिधक ते 25 वषा[पयɍत 
 

0.88 
 

6. 
 

25 वषा[पे¢ा अिधक ते 30 वषा[पयɍत 
 

0.85 
 

7. 
 

30 वषा[पे¢ा अिधक ते 35 वषा[पयɍत 
 

0.82 
 

8. 
 

35 वषा[पे¢ा अिधक ते 40 वषा[पयɍत 
 

0.79 
 

9. 
 

40 वषा[पे¢ा अिधक ते 45 वषा[पयɍत 
 

0.76 
 

10. 
 

45 वषा[पे¢ा अिधक ते 49 वषा[पयɍत 0.73 

11. 49  वषा[पे¢ा अिधक 0.70 
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अनसुूची ‘ड’ 
(िनयम 8 पहा) 

उƮाहन असलेãया आरसीसी इमारतीकǐरता मजãयाĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 
 
 

अनĐुमांक मजला बहुǐवध भारांक 

1/- 2/- 3/- 

1 कार पाǐकɍ गकǐरता तळघर 0.7 

2 कार पाǐकɍ गåयितǐरƠ वापरÖयात येणारे तळघर 1 

3 खालचा तळमजला 1 

4 वरचा तळमजला 1 

5 तळमजला 1 

6 1 ते 4 मजला 1 

7 5 ते 10 मजला 1.05 

8 11 ते 20 मजला 1.1 

9 21 ते 30 मजला 1.15 

10 31 ते 50 मजला 1.2 

11 51 ते 75 मजला 1.25 

12 76 ते 100 मजला 1.3 

13 100 मजãयाÍया वर 1.35 
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पǐरिशƴ  
 

भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती करÖयाकǐरता उदाहरणे 
(िनयम 21 पहा) 

(1) उƮाहन असलेãया िनवासी इमारतीÍया बाराåया मजãयावरȣल सदिनकेच ेभांडवलȣ मूãय. 
 
  भारांक 
आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर  
 

ǽ.80,600/- 
 

लागू नाहȣ 
 

वापरकता[ Ĥवग[ िनवासी 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी इमारती 
åयितǐरƠ आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वषȶ 0.97 
मजला Đमांक 12 1.10 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ   x यु सी x  एन टȣ बी x ए एफ x एफ एफ  x बी ए 
 =  80600   x 1.00  x  1.00  x 0.97 x 1.10   x 80 
 सीåहȣ =  ǽ.68,80,016 
 
2)  उƮाहन नसलेãया िनवासी इमारतीतील सदिनकेचे भांडवलȣ मूãय. 
 
  भारांक 
आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.80,600/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ िनवासी 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी  इमारती åयितǐरƠ 
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वषȶ 0.97 
मजला Đमांक 2 लागू नाहȣ 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
सी åहȣ  =  बी åहȣ    x य ुसी  x  एन टȣ बी  x ए एफ    x बी ए 
 =  80600   x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 80 
सीåहȣ =  ǽ.62,54560 
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3)  पोटमजला असलेãया उƮाहन 
नसलेãया इमारतीतील काया[लय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.1,08,000/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ काया[लय  1 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी  आरसीसी 
इमारती åयितǐरƠ 
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वषȶ 0.97 
मजला Đमांक तळमजला लागू नाहȣ 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
पोटमजãयाच ेबांधीव ¢ेğ 20 चौरस मीटर 0.7 
 
1)काया[लयाचे भाडंवलȣ मूãय  =  बी åहȣ  x यु सी   x  एन टȣ बी  x ए एफ  x बी ए 
                   =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 80 
                  सीåहȣ   =  ǽ.83,80800 
2)पोटमजãयाचे भाडंवलȣ मूãय =  बी åहȣ   x यु सी   x  एन टȣ बी  x ए एफ  x बी ए 
                   =  (1,08,000  x 0.70)  x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 20 
                  सीåहȣ   =  ǽ.14,66,640 
3)एकूण भाडंवलȣ मूãय =  ( 1   2) 
             =  83,80800    14,66,640 
           सीåहȣ    =  ǽ9847440 
 
 
4)  सदिनकेला जोडून असलेãया खुãया गÍचीचा 
सपूंण[ ताबा असलेãया उƮाहन नसलेãया इमारतीची 
िनवासी सदिनका. 

  भारांक 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.80,600/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[  िनवासी   1 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार आरामदायी  आरसीसी इमारती 

åयितǐरƠ आरसीसी इमारत 
1 

इमारतीच ेवयोमान 6 वषȶ 0.97 
मजला Đमांक 2 लागू नाहȣ 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
खुãया गÍचीच ेबांधीव ¢ेğ 10 चौरस मीटर 0.1 
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1)सदिनकेच ेभांडवलȣ मूãय  =  बी åहȣ   x यु सी   x  एन टȣ बी  x ए एफ  x बी ए 
                   =  80,600  x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 80 

भाडंवलȣ मूãय     =  ǽ.62,54,560 
2)खãुया गÍचीचे भाडंवलȣ मूãय  =  बी åहȣ    x यु सी   x  एन टȣ बी  x ए एफ  x बी ए 
                      = (80,600  x 0.10)  x 1.00  x  1.00  x 0.97   x 10 
                      सीåहȣ  =  ǽ.78182 
3)एकूण भाडंवलȣ मूãय   =  ( 1   2) 
                =  62,54,560    78,182 
              सीåहȣ  =  ǽ.6332742 
 
5)  उƮाहन असलेãया िनवासी इमारतीÍया 
बाराåया मजãयावरȣल सदिनकेच ेभाडंवलȣ मूãय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.80,600/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ िनवासी 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी  इमारती åयितǐरƠ 
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 36 वषȶ 0.79 
मजला Đमांक 12 1.10 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ    x य ुसी  x  एन टȣ बी  x ए एफ x एफ एफ  x बी ए 
 =  80600   x 1.00  x  1.00  x 0.79  x 1.10 x 80 
सीåहȣ =  ǽ.56,03,312 
 
6)  उƮाहन नसलेãया िनवासी इमारतीतील 
सदिनकेचे भाडंवलȣ मूãय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.80,600/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ िनवासी 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार आरामदायी  इमारती åयितǐरƠ 

आरसीसी इमारत 
1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 36 वषȶ 0.79 
मजला Đमांक 2 लागू नाहȣ 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
सी åहȣ  =  बी åहȣ   x यु सी  x  एन टȣ बी  x ए एफ  x बी ए 
 =  80600  x 1.00  x  1.00  x 0.79   x 80 
सीåहȣ =  ǽ.50,93,920  
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7) उƮाहन असलेãया इमारतीतील बाराåया 
मजãयावरȣल काया[लयाच ेभांडवलȣ मूãय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.1,08,000/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ काया[लय 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी  इमारती åयितǐरƠ 
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वषȶ 0.97 
मजला Đमांक 12 1.10 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ   x यु सी  x  एन टȣ बी  x ए एफ x एफ एफ  x बी ए 
 =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.97 x 1.10  x 80 
सीåहȣ =  ǽ.92,18,880 
 
8)  उƮाहन नसलेãया इमारतीतील  
काया[लयाचे भाडंवलȣ मूãय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.1,08,000/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ काया[लय 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी  इमारती åयितǐरƠ 
आरसीसी इमारत 

1.00 

इमारतीच ेवयोमान 6 वषȶ 0.97 
मजला Đमांक 2 लागू नाहȣ 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ    x य ुसी  x  एन टȣ बी  x ए एफ  x  बी ए 
 =  1,08,000   x 1.00  x  1.00  x 0.97 x  80 
सीåहȣ =  ǽ.83,80,800 
 
9)  उƮाहन असलेãया इमारतीतील बाराåया 
मजãयावरȣल काया[लयाच ेभांडवलȣ मूãय. 

 भारांक 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.1,08,000/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ काया[लय 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार आरामदायी  इमारती åयितǐरƠ 

आरसीसी इमारत 
1.00 

इमारतीच ेवयोमान 36 वषȶ 0.79 
मजला Đमांक 12 1.10 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
सी åहȣ  =  बी åहȣ    x य ुसी  x  एन टȣ बी  x ए एफ x एफ एफ   x बी ए 
 =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.79  x 1.10 x 80 
सीåहȣ =  ǽ.75,08,160 
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10)  उƮाहन नसलेãया इमारतीतील 
काया[लयाचे भाडंवलȣ मूãय. 

 भारांक 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.1,08,000/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ काया[लय 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार 
 

आरामदायी   इमारती 
åयितǐरƠ आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 36 वषȶ 0.79 
मजला Đमांक 2 लागू नाहȣ 
बाधंीव ¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ   x यु सी  x  एन टȣ बी  x ए एफ  x बी ए 
 =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.79  x  80 
सीåहȣ =  ǽ.68,25,600 
 
11)  शहर ǐवभागातील मोकळया 
जिमनीचे भाडंवलȣ मूãय. 

 भारांक 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.36,400/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ िनवासी 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार लागू नाहȣ लागू नाहȣ 
इमारतीच ेवयोमान लागू नाहȣ लागू नाहȣ 
चटई¢ेğ िनदȶशांक 1.33 

 
1.33 

भूखडंाच े¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ   x यु सी  x    एफ एस आय  x एल ए 
 =  36,400  x 1.00  x  1.33  x   80 
सीåहȣ =  ǽ.38,72,960/- 
 
 
12)  शहर ǐवभागातील जादा चटई¢ेğ असलेãया 
मोकळया जिमनीच ेभाडंवलȣ मूãय. 
 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.36,400/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ खुलȣ जागा (िनवासी ) 1.00 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार लागू नाहȣ लागू नाहȣ 
इमारतीच ेवयोमान लागू नाहȣ लागू नाहȣ 
चटई¢ेğ िनदȶशांक 2.50 2.50 
भूखडंाच े¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ    x य ुसी  x    एफ एस आय  x एल ए 
 =  36,400   x 1.00  x  2.50  x   80 
सीåहȣ =  ǽ.72,80,000/- 
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13)  उपनगरातील मोकळया जिमनीच े
भाडंवलȣ मूãय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मूãयाचा सबंिंधत दर ǽ.33,200/- लागू नाहȣ 
वापरकता[ Ĥवग[ िनवासी 1 
इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार लागू नाहȣ लागू नाहȣ 
इमारतीच ेवयोमान लागू नाहȣ लागू नाहȣ 
चटई¢ेğ िनदȶशांक 1 1 
भूखडंाच े¢ेğ 80 चौ.मीटर लागू नाहȣ 
 
सी åहȣ  =  बी åहȣ    x य ुसी  x    एफ एस आय x एल ए 
 =  33,200  x 1.00 x  1.00 x   80 
सीåहȣ =  ǽ.26,56’,000/-  
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करिनधा[रण व सकंलन ǐवभाग 
ǐद.01.04.2010 ते 31.03.2015या कालावधीतील भांडवलȣ मूãयावर आधाǐरत मालमƣा करांचे दर  

 
िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.1 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 

 
वापरकता[ Ĥवग[ 
िनवासी इमारती  
बगंला, èटȣãट ǐकंवा तळघर ǐकंवा पोǐडयममधील कार पाकɝग, Èलब हाऊस आिण सहकारȣ गृहिनमा[ण सèंथेच े
सदèय वापरȣत असलेãया अÛय कोण×याहȣ सोयीसǐुवधा, दमुजलȣ सदिनका/वेæम (अपाट[मɅट), जोडलेले गॅरजे, पɅट 
हाऊस, खोलȣ, ǐकंवा सदिनका ǐकंवा वेæम (अपाट[मɅट) ǐकंवा गाळा व त×सम, रो-हाऊस, सोसायटȣ काया[लय, 
जलतरण तलाव, श¢ैिणक सèंथा, िमठागर, दगडखाण, ǐवमानतळावरȣल Ĥवासी वाहनतळ,  ǐवमानतळावरȣल 
ǐवमानघर आिण कम[शाळा , 

 
तƠा Đमांक –  1 

 
सव[साधारण 
कर 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

पथ 
कर 

महापािल
का िश¢ण 
कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिन
èसारण 

कर 

मलिन
èसारण 
लाभ कर 

वृ¢ कर राÏय 
िश¢ण 
उपकर 

रोजगार 
हमी 

उपकर 

0.110% 
 

0.051% 0.041% 0.253% 0.069% 
 

0.163% 
 

0.043% 
 

0.002% 
 

0.033% 0.010% 

 
 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 461 
 

िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.2 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 
जिमनी. 
खुलȣ जमीन – िनवासी, 
राखीव असलेलȣ खुलȣ जमीन 
(क) अशंतः अननु£ेयता, 
(ख) एकूण अननु£ेयता, 

रसेकोस[ 
(ख) रिेसगं Ěॅक जिमनीåयितǐरƠ जमीन , कोसळलेãया इमारतीखालȣल जमीन , जलाशय, 
औƭोिगक इमारती ं 
èटȣãट /तळघर/ पोǐडयममधील कार  पाकɝग, बǐंदèत गॅरेज,ǐरफायनरȣसह फॅÈटरȣ, औƭोिगक वसाहत, 
सवेाऔƭोिगक वसाहत,सोसायटȣ काया[लय, कम[शाळा,अतारांǐकत हॉटेल 
इतर अिनवासी इमारती  
जिमनीखालȣल तेल/वाय/ुरसायन  साठवण टाकȧ ,जिमनीवरȣल तेल/वायु/रसायन साठवण टाकȧ , èटȣãट 
/तळघर/पोǐडयममधील कार पाकɝग, Èलब हाऊस इ×यादȣ (सहकारȣ  गृहिनमा[ण सèंथेच ेसदèय वापरȣत असलेले 
वगळून), खाजगी हेãथ Èलब, िजàनिॅशयम,सहकारȣ पतसèंथा, िशकवणी वग[, दवाखाना, िÈलिनक  आिण 
पॅथोलॉजी Ĥयोगशाळा, ǐवƭुत  उपकɅ ġ, जोडलेले गॅरजे, फȧãम शुटȣगं èटुडीओ,गोदाम /साठवण /कोठार, 
हॉिèपटल,नस[रȣ, ǐकडस कॉन[र, ÜलेĒुप,निसɍग होम,रèेटॉरटं व बार, दकुान,ǐवǐवध वèत ूभाडंार आिण शॉǐपगं सɅटर, 
सोसायटȣ काया[लय, ǐवशेष कार पाकɝग बांधकाम (यांिğक उदवाहनासह ǐकंवा उदवाहनाåयितǐरƠ),  तबेला, 
अितǐवशेषोपचार हॉिèपटल,  जलतरण तलाव (जेथे Ĥवेश शुãक ǐकंवा सदèय×व शãुक आकारले जाते) 

 
सव[साधारण 
कर 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

पथ 
कर 

महापािलका 
िश¢ण कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिनèसा
रण कर 

मलिनèसा
रण लाभ 

कर 

वृ¢ 
कर 

राÏय 
िश¢ण  
उपकर 

रोजगा
र हमी 
उपकर 

0.200% 0.093% 0.074% 0.459% 0.126% 0.296% 0.078% 0.004
% 

0.059% 0.018
% 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.3मÚये दश[ǐवलãेया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 
जिमनी  
मनोरजंन उƭान, गोãफ कोस[, खुãया िसनमेागृहाची जमीन, वाहनकाटयाभोवतालची जमीन, पेĚोल पपं /सåहȹस 
èटेशन /एलपीजी, सीएनजी èटेशन /केरोिसन èटेशन यांची जमीन, खुलȣ हवा ǐवƭुत उपकɅ ġ, 
खुलȣ जमीन अिनवासी- 
(क) वािणिÏयक, 
(ख) औƭोिगक, 
रसेकोस[, 

(1) रिेसगं Ěॅकन ेभोगवटा केलेलȣ जमीन, 
जेथे Ĥवेशाकǐरता ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जाते अशा èटेडीयमची जमीन, 
èटेडीयमची जमीन जेथे Ĥवेशाकǐरता ितǐकटांची ǐवĐȧ करता येत नाहȣ, 
अिनवासी इमारती 
पेĚोल पपं /सåहȹस èटेशन /एलपीजी /सीएनजी èटेशन /केरोिसन èटेशन यांच ेबांधकाम, जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ 
जाते अशा èटेडीयममधील Ĥे¢कांकǐरता ǐटयर जागा, जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जात नाहȣ अशा èटेडीयममधील 
Ĥे¢कांकǐरता ǐटयर जागा, 
ǐवमानतळ जमीन – 
क) धावपÒटȣ ǐकंवा टॅÈसीगं बे यासह ǐवमानास ये-जा करÖयासाठȤ व ितचे पाकɝग करÖयासाठȤ वापरÖयात येणारȣ 
जमीन 
ख) नɉद (क)Ʈार ेसमाǐवƴ केलेãया जिमनीåयितǐरƠ कोणतीहȣ जमीन . 

 
सव[साधारण 
कर 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

पथ 
कर 

महापा
िलका 
िश¢ण 
कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिनèसा
रण कर 

मलिनèसा
रण लाभ 

कर 

वृ¢ कर राÏय 
िश¢ण 
उपकर 

रोजगा
र हमी 
उपकर 

0.250% 0.116% 0.093% 0.574% 0.157% 0.370% 0.097% 0.005% 0.074% 0.023
% 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.4 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी 
करÖयात येईल. 

 
वापरकता[ Ĥवग[ 
चार तारांǐकत पयɍत हॉटेल आिण सåहȹस अपाट[मɅट, 
हॉटेल – पचंतारांǐकत आिण ×यावरȣल मॉल, जाǐहरात फलक , वाहनकाटा, िसनमेा हॉल/ िसनेमागृह/ नाटयगृह, 
मिãटÜलेÈस, खुले िसनमेागृह- रगंमचं व इतर बाधंकाम, काया[लय , 
मगंल काया[लय / हॉल / कÛवेÛशनल हॉल / कàयिुनटȣ हॉल / पाटȹ हॉल इ×यादȣ (वातानकुुलȣत), 
मगंल काया[लय / हॉल / कÛवेÛशनल हॉल / कàयिुनटȣ हॉल / पाटȹ हॉल इ×यादȣ (वातानकुुलȣत नसलेले), ǐवमानतळ 
इमारती 
 
 

सव[साधारण 
कर 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

पथ 
कर 

महापािल
का िश¢ण 
कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिन
èसारण 

कर 

मलिनèसा
रण लाभ 

कर 

वृ¢ कर राÏय 
िश¢ण 
उपकर 

रोजगार 
हमी 

उपकर 

0.400% 0.185
% 

0.148% 0.919% 0.252% 0.593% 0.156% 0.007% 0.119% 0.036% 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.5 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 
बँक ,ऑटोमॅǐटक टेलर मशीन आिण मनी चɅिजगं सɅटर, टॉवर. मालमƣा åयवèथापन कंपनी आिण àयुÍयुअल फंड ची 
ǐवƳèत कंपनी, बँकेतर ǐवƣीय सèंथा, कमॉडीटȣ एÈसɅज ,जीवन व जीवनेतर ǐवमा िनगम ǐकंवा कंपनी, सेÈयुरȣटȣ 
एÈसɅज बोड[ ऑफ इǐंडया,èटॉक एÈसɅज. 
 
सव[साधारण 
कर 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

पथ 
कर 

महापािल
का 
िश¢ण 
कर 

जल कर जल 
लाभकर 

मलिन
èसारण 

कर 

मलिनèसा
रण लाभ 

कर 

वृ¢ कर राÏय 
िश¢ण 
उपकर 

रोजगार 
हमी 

उपकर 

0.800% 0.370
% 

0.296% 1.837% 0.504% 1.185% 0.311% 0.015% 0.237% 0.073% 
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ǐद. 01.04.2015 ते ǐद. 31.03.2020 या कालावधीकǐरता इमारती व जिमनी यांच ेभांडवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाकǐरता िनयम 

  
मुबंई  महानगरपािलका अिधिनयमाÍया (सन 1888 चा मुबंई अिधिनयम Đमाकं 3) याÍया कलम 154 Íया पोटकलम 
(1ए) Íया खडं  (ई), पोट-कलम (1 बी) व पोट-कलम (1 सी) याƮार ेĤदान करÖयात आलेãया अिधकारांचा आिण 
याबाबतीत ×यास समथ[ करणा-या इतर सव[ अिधकाराचंा वापर कǽन, आयƠु, उƠ पोट-कलम (1 बी) अÛवये 
आवæयक असãयाĤमाणे Đमाकं कवस/ंएनटȣसी /1147/2014-15 अÛवये बृहÛमुबंईतील जिमनी व इमारती यांÍया 
वापरक×यांÍया घटकांसाठȤ आिण Ĥवगा[साठȤ आिण जिमनी व इमारती यांचे भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया 
ĤयोजनासाठȤ, अशा ǐवǐवध घटकानंा आिण Ĥवगाɍना ƭावयाÍया बहुǐवध भारांकाÍया बाबतीत तरतूद करÖयाकǐरता, 
पुढȣल िनयम करȣत आहते –  

1. सिं¢Ư नाव व Ĥारभं – (1) या िनयमांना, इमारतीÍंया ǐकंवा जिमनीÍंया वापरक×याɍÍया घटकांना व 
Ĥवगाɍना (बहुǐवध भारांक दणेे) भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करण े िनयम, 2015 अस े àहणावे.  (2) ते ǐद 1 
एǐĤल पासनू अमंलात येतील.  

2. åयाÉया- या अिनयमामंÚये , अÛयथा दसुरा अथ[ अपेि¢त नसले तर, -  
(क) ‘’अिधिनयम’’ याचा अथ[, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम (1888 चा मुबंई 3), असा आहे ; 
(ख) ‘’सदिनका याचा अथ[, िनवासी ǐकंवा काया[लय ǐकंवा शोǽम ǐकंवा दकुान ǐकंवा गोदाम याकंǐरता 

ǐकंवा कोणताहȣ उƭोगǐकंवा कामधदंा ǐकंवा åयवसाय चालǐवÖयाकǐरता वापरÖयात येणा-या  ǐकंवा 
वापरÖयाचा हेतू असणा-या एखाƭा इमारतीचा एक èवतğं भाग  ǐकंवा ×याचा भाग, असा आहे ;  

(ग) ‘’जाǐहरात फलक’’ यात जाǐहरात दाखǐवÖयासाठȤ वापरात येणार े फलक, खांबावर, जिमिनवर 
ǐकंवा इमारतीवर उभारलेले फलक यांचा समावेश होतो ; 

(घ) ‘इमारतीला लागून असलेलȣ जमीन’’ याचा अथ[, बृहÛमुबंईकǐरता ǐवकास िनयğंण ǐविनयम 1991 
ǐकंवा ×यावेळी अमंलात असलेले अस े कोणतहेȣ ǐविनयम यांÍया सबंÚंद तरतुदȣनंसुार,खुलȣ ठेवण े
आवæयक असलेãया इमारतीÍया सव[ बाजूÍया खुãया जागा असा आहे ; 

(ङ) ǐद 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला.  
(च) ‘’मिãटÜलेÈस’’ याचा  अथ[, इमारतीसह एकापे¢ा अिधक पडदा असलेले िसनमेागृह, असा आहे ;  
(छ) ‘’खुलȣ जमीन’’ यात, बाधंकाम न झालेलȣ जागा ǐकवा बांधकाम सुǽ असलेलȣ जमीन याचंा समावेश 

होतो. परतंु, इमारतीला लागून असलेãया (पहा उपरोƠ ‘घ’) जिमनीचा समावेश होत नाहȣ; 
(ज) ‘’िसÚदगणक’’ याचा अथ[, अिधिनयमाÍया कलम 154 पोट-कलम (1अ) मÚये, उãलेिखलेले ×या ×या 

वेळी अमंलात असलेले मुġाकं शुãक िसÚदगणक, असा आहे;  
(झ) ‘’आधारभूत मुãयाचा सबंिंधत दर’’ याचा अथ[, िसÚदगणकामÚये दश[ǐवãयाĤमाण े खुãया जिमनीचा 

दर ǐकंवा जिमनीचा अिधक िनवासी इमारत, काया[लय, दकुान, वािणिÏयक ǐकंवा यथािèथती, 
औƭोिगक इमारत यांचा दर, असा आहे.  

(ञ) ‘’ अनसुूची’’ याचा अथ[, या िनयमांना जोडलेलȣ अनसुचूी, असा आहे ; 
(ट) ‘’कलम’’ याचा अथ[, अिधिनयाचे कलम असा आह े; 
(ठ) ‘’तारांǐकत हॉटेल याचा अथ[, पय[टन, मğंालय, भारत सरकार यांनी ǐदलेला तारांकाÍया ǐविशƴ 

Đमांकासह तारांǐकत हॉटेल àहणून वगȸकरण केलेले हॉटेल, असा आहे ;  
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(ड) ‘’साठवण टाकȧ’’ यात, जिमनीखालȣल ǐकंवा इमारतीÍया कोण×याहȣ मजãयावरȣल पाÖयाÍया 
साठवणीसाठȤ वापरÖयात यणेा-या टाकȧ åयितरȣƠ अÛय कोण×याहȣ वèतूचंी साठवण करÖयासाठȤ 
वापरÖयात येत असलेãया टाकȧचा समावेश होईल;  

(ढ) ‘’ टॉवर’’ यात, इमारतीÍया भूपृƵावर ǐकंवा इमारतीवर अथवा इमारतीÍया अÛय कोण×याहȣ खãुया 
जागेवर उभारलेला दरूिचğवाणी टॉवर, केबल टॉवर, टेिलकॉम टॉवर ǐकंवा असा कोणताहȣ अÛय 
टॉवर, सãेयुलर ऍÛटेना, ĤसारमाÚयम ऍÛटेना ǐकंवा यासारखी ऍÛटेना, यांचा समावेश होतो ;  

(ण) या िनयमांमÚये वापरलेले आिण åयाÉया न केलेले शÞद व शÞदĤयोग यांना  
(एक) परतंु अिधिनयमामÚये åयाÉया केलेले शÞद व शÞदĤयोग यांना अनुĐमे अिधिनयमामÚये 

नेमून ǐदलेले अथ[ असतील,ǐकंवा  
(दोन) महाराƶ Ĥादिेशक िनयोजन व नगररचना अिधिनयम 1966 ǐकंवा बृहÛमुबंई ǐवकास िनयğंण 
ǐविनयम, 1991 अथवा ×या ×या वेळी अमंलात असलेले अस ेकोणतेहȣ ǐविनयम यामंÚये åयाÉया केलȣ 
असले असे शÞद व शÞदĤयोग यांना, आवæयक असले अशा सदंभा[Ĥमाणे उƠ नगररचना अिधिनयम 
ǐकंवा ǐवकास िनयğंण ǐविनयम यांमÚये अनुĐमे ज े अथ[ नेमून देÖयात आलेले असतील तेच अथ[ 
असतील  

3. खुãया जिमनीचे भाडंवलȣ मूãय – या िनयमातं अÛयथा तरतूद केलȣ असले ×याåयितǐरƠ, इमारतीÍया 
ĤसीमामंÚये इमारतीला लागून असलेãया जिमनीåयितǐरƠ  ǐरƠ जमीन असले तर, अशी जिमन हȣ, 
खुलȣ जमीन असãयाच े समजÖयात येईल आिण िनयम 21 मÚये तरतूद केãयाĤमाण े तदनसुार, ×याच े
भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयात येईल. 

4. खुãया जिमनीचे वापरकता[ Ĥवग[ आिण ×यानंा ƭावयाच ेबहुǐवध भारांक – खुãया जिमनीचे वापरकता[ Ĥवग[ 
ह,े अनसुूची ‘अ’ Íया भाग एक Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाण ेअसतील आिण भाडंवलȣ मूãय 
िनिƱत करÖयाÍया Ĥयोजनाकǐरता, ×यानंा ƭावयाÍया अनुĐमे आधारभूत मूãयाचा बहुǐवध भारांक हा 
अनसुूची ‘अ’ Íया भाग एक Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 

5. इमारती ǐकंवा ×याचा भाग याचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण ×यानंा ƭावयाच ेबहुǐवध भारांक – इमारती ǐकंवा 
×याचा भाग याचंे वापरकता[ Ĥवग[ हे, अनसुूची ‘अ’ Íया Ĥ×येक भाग दोन, तीन व चार Íया èतभं (2) मÚये 
ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाणे असतील आिण भांडवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया Ĥयोजनाकǐरता, ×यानंा 
ƭावयाÍया अनुĐमे आधारभूत मूãयाचा बहुǐवध भाराकं हा, अनसुूची ‘अ’ Íया Ĥ×येक उƠ भाग दोन, तीन 
व चार Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 
 

6. इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार आिण ×यांना ƭावयाचे बहुǐवध भारांक – इमारतीचे èवǽप व Ĥकार हा, अनसुचूी 
‘ब’ Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाण े असले अिण भांडवलȣ मूãय  िनिƱत करÖयाÍया 
ĤयोजनासाठȤ, ×यानंा ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, उƠ अनुसूची ‘ब’ Íया èतभं (3) मÚये 
दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 

 
7. एखादया इमारतीला ƭावयाचा बहूǐवध भाराकं हा ×याÍया वयोमानाĤमाण ेअसले- भाडंवलȣ मूãय िनिƱत 

करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, एखादया इमारतीला ×याÍया वयोमानाĤमाण े ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, 
अनसुूची ‘क’ Íया èतभं (2) मÚये दश[ǐवलेãया इमारतीÍया वयोमानानूसार असले आिण ×यानंा ƭावयाचा 
बहुǐवध भारांक हा, उƠ अनसुूची ‘क’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेअसले. 
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8. उदवाहन असलेãया आर.सी.सी इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं हा मजãयाĤमाणे असले:- भाडंवलȣ 

मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, उदवाहन असलेãया एखाƭा आर.सी.सी इमारतीला मजãयाĤमाण े
ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, अनसुूची ‘ड’ Íया èतभं (2) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे मजãयांÍया सÉंयेनसुार 
असले. आिण ×यांना ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, उƠ अनुसूची ‘ड’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण े
असले. 

 
9. भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ जाǐहरात फलक ǐकंवा टॉवरचे ¢ेğ :- भाडंवलȣ मूãय 

िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, जाǐहरात फलक आिण टॉवरच े¢ेğ याचा अथ[ :-  
 

(क) जाǐहरात फलकाÍया बाबतीत, जाǐहरात फलक Ïया खांबावर उभारÖयात आला आह े अशा दोन 
टोकांवरȣल खांबामधील अंतर हȣ चौरसाची एक बाजू असãयाच े गृǐहत धǽन होणा-या चौरसाचे ¢ेğ 
अिधक जाǐहरात फलकाच े¢ेğ, असा आहे ; आिण  
(ख) टॉवरÍया बाबतीत, टॉवरÍया पायाच े¢ेğ असा आह.े  
 

10.   सदिनका ǐकंवा इमारतीच ेचटई ¢ेğ :- (1) सदिनकेÍया एकूण चटई ¢ेğामÚये पुढȣल ¢ğेांचा समावेश 
कǽन चटई ¢ेğाची गणना करÖयात येईल :-  
(एक) केवळ ताÞयात असलेलȣ गÍची, (दोन) पोटमजला, (तीन) माळा (लॉÝट) िनवासी सदरिनकेतील 
माळा (लॉÝट) वगळून ǐकंवा ऍǐटक, (चार) Ĝाय बाãकनी आिण (पाच) िनच ; आिण  
(2) इमारतीÍया एकूण चटई ¢ğेामÚये, पुढȣल ¢ेğाचंा समावेश कǽन, चटई ¢ेğाची गणना करÖयात येईल 
:- (एक) पोट-िनयम (1) अनुसार गणना करÖयात आलेãया इमारतीमधील सदिनकांचे एकूण ¢ेğ, (दोन) 
तळमजला, (तीन) èटȣãट, (चार) पोच[, (पाच) पोǐडयम, (सहा) सवेा मजला, (सात) आĮय ¢ेğ, 
(आठ) Ĥवेश सभाक¢ (एÛĚÛस लॉबी), (नऊ) आराम क¢, (दहा) वातानकूुिलत सयंğं क¢, (अकरा) 
एअर हडँलȣगं क¢, (बारा) मलĤवाह ĤĐȧया सयंğंाकǐरता असलेले बांधकाम आिण, (तेरा) वॉचमन 
केबीन; (चौदा) मलĤवाह सयंğंाकǐरता क¢ (पधंरा) जलĤवाह सयंğंाकǐरता क¢  
(3) इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया चटई ¢ेğाची गणना करताना, कोण×याहȣ पुढȣल बाबीÍंया चटई 
¢ेğाची गणना करÖयात येणार नाहȣ:- (एक) सवा[त वरÍया मजãयावरȣल उदवाहन क¢ (दोन) िलÝट वेल, 
(तीन) िजना क¢ासह िजना आिण ×याची जागा, (चार) िचमणी आिण उदवाहक टाकȧ, (पाच) मीटर क¢, 
(सहा) पपं क¢, (सात) जिमनीखालȣल आिण वरȣल पाÖयाची टाकȧ, (आठ) मलकंुड आिण (नऊ) 
Ýलॉवर बेड आिण (दहा) िनवासी सदिनकेतील माळा (लॉÝट) (अकरा) िनवासी इमारतीतील Ĥवेश 
सभाक¢ (बारा) कार िलÝट वेल  
 
(4) ǐद. 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 

 
11. सदिनका ǐकंवा इमारत अथवा ितचा भाग याÍंया भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती :- 

(1) सदिनकेच ेभाडंवलȣ मूãय िनिƱत करताना, िनयम 14, 15 ǐकंवा यथािèथती, िनयम 16 Íया पोट-
िनयम (1) यांÍया तरतदुȣनंा अनुसǽन, िनिƱत केलेãया िनयम 10 Íया पोट-िनयम (1) मÚये ǐविनǐद[ƴ 
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केलेãया कोण×याहȣ एका ǐकंवा ×याहून अिधक सबंिंधत बाबीचं े भाडंवलȣ मूãयाची सदिनकेÍया भाडंवलȣ 
मूãयामÚये भर घालÖयात येईल.  
(2) इमारतीच ेǐकंवा ितÍया भागाच ेभाडंवलȣ मूãय िनिƱत करताना, िनयम 16 च ेपोट-िनयम (2) ǐकंवा 
यथािèथती, पोट-िनयम (3) यांÍया तरतदुȣनंा अनसुǽन िनिƱत केलेãया िनयम 10 Íया पोट-िनयम (2) 
मÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया कोण×याहȣ एका ǐकंवा ×याहून अिधक सबंधंीत बाबीÍंया भांडवलȣ मूãयामÚये, 
इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया भांडवलȣ मूãयामÚये भर घालÖयात येईल. 
 

12. ǐद 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
 

13. धािम[क ĤयोजनांसाठȤ असलेãया इमारतीÍंया भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती :- मǐंदर, मठ, गǽुƮारा, मशीद, 
तÉƠ, चच[, दगा[, सायनागॉग ǐकंवा अÊयारȣ ǐकंवा यासंारÉया धािम[क Ĥयोजनांकǐरता असलेãया 
इमारतीचं े भाडंवलȣ मूãय, आिण धािम[क पूजाअचा[ ǐकंवा कोणतेहȣ धािम[क ǐविध यांÍया Ĥाथ[ना 
करÖयासाठȤ ǐकंवा सबंÚद धम[, वशं ǐकंवा सĤंदाय यातंील åयƠीनंा कम[कांड करÖयासाठȤ वापरÖयात येत 
असले ǐकंवा वापरÖयाचा उƧशे असेल अशा इमारतीचें भाडंवलȣ मूãय ह े िसÚद गणकामÚये दश[ǐवलेãया 
िनवासी इमारतीला लागू असलेãया आधारभूत मूãयाÍया दरान ेआिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेले सबंिंधत 
बहूǐवध भारांक लागू कǽन, िनिƱत करÖयात येईल. 

 
14. खुãया गÍचीÍया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती :- सदिनकेला जोडलेãया खुãया गÍचीचा सपूंण[ ताबा असले 

तर, अशा गÍचीचे भाडंवलȣ मूãय ह,े अशा अिनवासी सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया दराÍया 50 टÈके व 
िनवासी सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया दराÍया 20 टÈके दराने िनिƱत करÖयात येईल. 

 
15. पोटमजला,माळा (लॉÝट) आिण ऍǐटक मजला यांÍया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती :-  
 

(क) पोटमजãयाच ेभांडवलȣ मूãय हे, पोटमजãयावरȣल सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 
70 टÈके इतÈया दरान े आिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन 
िनिƱत करÖयात येईल; 

(ख) माळा (लॉÝट) ǐकंवा ऍǐटक मजãयाच े भाडंवलȣ मूãय ह,े माळा (लॉÝट) ǐकंवा यथािèथित, ऍǐटक 
मजãयाÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 50 टÈके इतÈया दरान ेआिण या िनयमांमÚये तरतूद 
केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भारांक लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल.  
परतंु, पोटमजला, माळा (लॉÝट)ǐकंवा ऍǐटक मजला याचंा वापर ल¢ात घेता, ×यानंा लागू 
असलेãया आधारभूत मूãयाचा दर उÍच असले ǐकंवा यथािèथित, अशा पोटमजãयावरȣल, 
माळयावरȣल ǐकंवा ऍǐटक मजãयावरȣल सदिनकेला लागू असलेãया आधारभूत मूãयाÍया दरापे¢ा 
कमी असेल तर, अशा पोटमजãयाचे, माळयाच े ǐकंवा ऍǐटक मजãयाच े भांडवलȣ मूãय हे, अशा 
आधारभूत मूãयाÍया उÍच ǐकंवा कमी दराÍया 70 टÈके ǐकंवा 50 टÈके इतÈया दरान े आिण या 
िनयमामंÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भारांक लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल.  

 
16. ǐद. 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 

 
17. बाधंकाम पाडलेãया इमारतीÍया सबंधंात भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती .- 
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1) एखादȣ इमारत पूण[पणे पाडÖयात आलȣ असले तर ǐकंवा पूण[पणे कोसळलȣ असले तर, ती जमीन 
खुलȣ असलयाच ेमानÖयात येईल आिण ितचे भाडंवलȣ मूãय,िनयम 21 मÚये तरतूद केãयाĤमाणे 
तदनसुार िनिƱत करÖयात येईल. 
 
èपƴीकरण – ǐद . 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
 

2) जेथे एखाƭा इमातीचा केवळ भाग पाडÖयात आला असले ǐकंवा अशंतः कोसळला असले आिण 
उव[ǐरत भागाचा भोगवटादार भोगवटा करȣत असतील तर, पाडÖयात आलेãया ǐकंवा कोसळलेलया 
इमारतीÍया भागाची जमीन हȣ, खुलȣ जमीन असãयाच ेमानÖयात येईल आिण भोगवटयात असलेãया 
बाधंकामाचा भाग हा ×याच े भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ एखादȣ इमारत 
असãयाच ेसमजÖयात येईल. 
 

3) ǐद.1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
 
18. ǐद.1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
 
19. ǐद.1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
 

(4) अ इमारतीमधील सुǐवधांच ेकरिनधा[रण 
आरामदायी आरसीसी इमारतीमधील Ïया सुǐवधांबाबत,िनयम 19 नुसार,ǐद 01 एĤील, 2010 पासून कर 
आकारणी करÖयात आलȣ नाहȣ, अशा सुǐवधांबाबत,ǐद 01 एĤील 2015 पासून, कलम 140 ए अÛवये 
कमाल मया[दसेापे¢ कर िनिƱत करȣत असताना, अशा सुǐवधांबाबत ǐद 01 एĤील 2010 पासून कर 
आकारणी सुǽ राहȣलȣ असती, तर जो कर आकारला गेला असता तो कर ǐवचारात घेÖयात येईल. 

 
20. 1) चटई¢ğे िनदȶशांकापे¢ा अिधक ǐकंवा ǐवकास हÈकांच े हèतांतरण (टȣडीआर) यांचा वापर करÖयाची 

¢मता असणा-या खुãया जिमनीच े मूãयांकनः- िसÚदगणकामÚये खुãया जिमनीचे आधारभूत मूãय 1 
चटई¢ेğ िनदȶशांक गृǐहत धǽन दÖेयात आलेले असते àहणून 1 चटई¢ेğ िनदȶशांकापे¢ा अिधक कोण×याहȣ 
ǐवकास हÈकांच े हèतांतरण यांचा वापर करÖयाची ¢मता असणा-या खुãया जिमनीचे, आयुƠाकड े
माÛयतेकǐरता सादर केलेãया इमारतीÍया आराखडयाअÛवये वापर करावयाÍया आिण माÛयता ƭावयाÍया 
Ĥèताǐवत उÍच चटई¢ेğ िनदȶशांकाÍया ǐकंवा ǐवकास हÈकाÍया हèतांतरणाÍया Ĥमाणात वाढȣव दरान े
मूãयांकन करÖयात येईल. 
 

21. खुलȣ जमीन ǐकंवा इमारत ǐकंवा ितचा भाग याचे भांडवलȣ मूãय हे, अिधिनयम आिण ह े िनयम याÍया 
तरतुदȣअंÛवये पुढȣल रȣतीने िनिƱत करÖयात येईल – 

 
(1) खुãया जिमनीचे भाडंवलȣ मूãय –िसÚद गणकानसुार खुãया जिमनीचे आधारभूत मूãय  X वापरकता[ 

Ĥवगा[नुसार (अनसुूची ‘अ’ चा भाग एक) बहुǐवध भारांक X  अन£ुेयǐकंवा माÛयताĤाƯ चटई ¢ेğ 
िनदȶशांक X जिमनीचे ¢ेğ  
सीåहȣ  = बी åहȣ  X युसी X एफएसआय X ऐल 

(2) इमारतीच ेभांडवलȣ मूãय- िसÚदगणकानसुार इमारतीचे सबंिंधत आधारभूत मूãयाचा दर X  वापरकता[ 
Ĥवगा[नुसार बहुǐवध भारांक (अनसुूची ‘अ’ Íया भाग दोन, तीन ǐकंवा यथािèथती, चार) X इमारतीचे 
èवǽप व Ĥकार यानसुार बहुǐवध भारांक (अनसुूची ‘ब’) X इमारतीÍया वयोमानाĤमाण ेबहुǐवध भारांक 
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(अनसुूची ‘क’) X  उदवाहन असलेãया आर.सी.सी इमारतीकǐरता मजãयाĤमाण े बहुǐवध भाराकं 
(अनसुूची ‘ड’) X चटई ¢ेğ  
 

22. मुġाकं शुãक मूãयाकंनाची माग[दश[क त×वे लागू न होणे.-  िसÚदगणकामÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया ‘’मुġाकं 
शुãक मूãयाकंनाची मह×वाची माग[दश[क त×वे’’ यामÚये काहȣहȣ अतंभू[त असले तरȣ, या िनयमांमÚये 
करÖयात आलेãया तरतुदȣचं े या माग[दश[क त×वावंर ĤामुÉय असले आिण मुġांकशुãक मुãयांकनाची 
माग[दश[क त×वे, अिधिनयमाÛवये आिण या िनयमांअÛवये मूãय िनिƱत करÖयाकǐरता लागू होणार नाहȣत.   
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इमारतींÍया व जिमनींÍया घटकांचे आिण वापरकता[ Ĥवगाɍचे तपशील आिण ×यांना ƭावयाचे बहǐवध भारांक 
अनसुूची ‘अ’ 

(िनयम ४ व ५ पहा) 
भाग – १ 

खुलȣ जमीन 
                      खुãया जिमनीचे वापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहǐवध भारांक 

 
अनु 

Đमांक 
खुãया जिमनीचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाला बहुǐवध 

भारांक 
(१) (२) (३) 
१ ǐवमानतळ जमीन  
 (क) धावपÒटȣ ǐकंवा टॅÈसीईग बे यासह ǐवमानास ये-जा करÖयासाठȤ व ितच े

पाǐकɍ ग  करÖयासाठȤ वापरÖयात येणारȣ जिमन  
१.२५ 

 (ख) नɉद  (क) Ʈारे समाǐवƴ केलेãया जमीनी åयितǐरƠ कोणतीहȣ जमीन  १.०० 
२ मनोरजंन उƭान ०.१० 
३ गोãफ कोस[ ०.१० 
४ वाहनकाटयाभोवतालची जमीन १.०० 
५ खुãया िसनेमागृहाची जमीन १.२५ 
६ èटेडीयमची जमीन जेथे Ĥवेशाकǐरता ितकȧटांची ǐवĐȧ करता येत नाहȣ १.२५ 
७ जेथे Ĥवेशाकǐरता  ितकȧट ǐवĐȧ केलȣ जाते अशा èटेडीयमची जमीन १.२५ 
८ पेĚोल पपं/सåहȹस èटेशन/एलपीजी, सीएनजी èटेशन/केरोसीन èटेशन यांची 

जमीन  
१.२५ 

९ खुãया जमीनीवरȣल ǐवƭुत उपकɅ ġ १.२५ 
१० खुलȣ जमीन – अिनवासी  

 (1) वािणिÏयक १.२५ 
 (2) औƭोिगक १.१० 

११  खुलȣ जमीन – िनवासी १.०० 
१२      राखीव असलेलȣ खुलȣ जमीन  

 (1) अंशतः अनन£ुेयता ०.१० 
 (2) सपूंण[ अनन£ुेयता ०.०१ 

१३ दगडखाण  १.२५ 
१४       रसेकोस[  

 (5) रिेसगं Ěॅकने भोगवटा केलेलȣ जमीन १.२५ 
 (6) रिेसगं Ěॅक जमीनीåयितǐरƠ जमीन ०.०१ 

१५ िमठागर ०.०१ 
१६ जलाशय ०.०१ 
१७ बाधंकाम न झालेलȣ खुलȣ जिमन आय.ओ.डी. (IOD) ĤाƯ होईपयɍत ०.२५ 
१८ बाधंकाम अशंतः पाडãयानतंर अथवा कोळãयानतंर बाधंकामाच ेअवशेष 

अिèत×वात असãयामळेु आय.ओ.डी. (IOD) ĤाƯ होईपयɍत वाèतåयास अनुकूल 
नसलेलȣ 

०.१० 

१९ राÏय शासन/मुबंई गृहिनमा[ण ¢ेğ ǐवकास Ĥािधकरण ( )/मुबंई महानगर Ĥदशे ०.५० 
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अनु 
Đमांक 

खुãया जिमनीचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाला बहुǐवध 
भारांक 

ǐवकास Ĥािधकरण ( )/बृहÛमुबंई महानगरपािलका यांनी मजंूर केलेãया  
ǐवǐवध योजनांतग[त पुनǐव[कसनासाठȤ उपलÞध असलेलȣ पुनव[सन घटकाचंी 
खुलȣ जिमन 
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भाग – 2 
िनवासी इमारती 

िनवासी इमारतीचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहǐवध भाराकं 
   

अनु 
Đमाकं 

िनवासी इमारतीचा ǐकंवा ितÍया भागाचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाशी संबिंधत बहुǐवध 
भारांक 

-१ -२ -३ 
१ Èलब हाऊस आिण सहकारȣ गृहिनमा[ण सèंथेच ेसदèय वापरȣत 

असलेãया अÛय कोण×याहȣ सोयीसुǐवधा 
०.५ 

   
२ श¢ैिणक सèंथा   ०.५ 
३ आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥितचा क¢  ०.५ 
४ िनवासी वापरकता[  ०.५ 
५ सवेा मजला ०.१२५ 
६ जलतरण तलाव ०.५ 
७ वातानकुुिलत सयंğं क¢  ०.१२५ 
८ एअर हडँिलगं क¢  ०.१२५ 
९ èटȣãट ǐकंवा तळघर ǐकंवा पोǐडयममधील कार पाकɝग  ०.१२५ 
१० Ĝाय बाãकनी ०.१२५ 
११ बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहन ेउभी करÖयासाठȤ होतो  ०.१२५ 
१२  िनचसे ०.१२५ 
१३ Ʈारमडंप (पोच[) ०.१२५ 
१४ आĮय ¢ेğ ०.१२५ 
१५ नोकरवगा[साठȤ असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.१२५ 
१६ मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकरिता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच े

बाधंकाम 
०.१२५ 

१७ वॉचमेन केबीन ०.१२५ 
१८ सदनǐकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची ०.१ 
१९ सोसायटȣ काया[लय ०.१२५ 
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भाग- ३ 
दकुान े/वािणिÏयक इमारती  

दकुान े/वािणिÏयक इमारती याचंे वापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भाराकं 
 

अन ुĐमांक  दकुान े/ वािणिÏयक इमारत ǐकंवा ×याचा भाग याचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाशी 
सबंिंधत बहुǐवध भाराकं 

-१ -२ -३ 
१ मिãटÜलेÈस १.00 
२ हाटेल -  पचंतारांǐकत आिण ×यावरȣल १.00 
३ चार तारांǐकत हॉटेल ०.९६ 
४ तीन तारांǐकत हॉटेल ०.९२ 
५ दोन ताराǐंकत हॉटेल ०.८८ 
६ एक तारांǐकत हॉटेल ०.८४ 
७ वािणिÏयक वापरकता[ ०.८ 
८ Ĥवेश सभा क¢   ०.८ 
९ आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢ ०.८ 

१० सवेा मजला ०.२ 
११ साठवण टाकȧ ०.६४ 
१२ जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जाते अशा èटेडीयममधील   Ĥे¢कांकǐरता ǐटयर 

जागा 
०.४८ 

१३ अिनवासी इमारतीकरिता ǐवƭुत उपकɅ ġ  ०.६४ 
१४ सदिनकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची ०.४ 
१५ खुले िसनमेागृह -  रगंमचं व इतर बाधंकाम ०.२४ 
१६ वातानकुुिलत सयंğं क¢   ०.२ 
१७ एअर हडँिलगं क¢  ०.२ 
१८ èटȣãट / तळघर / पोǐडयम मधील कार पाकɝग   ०.२ 
१९ नोकरवगा[साठȤ असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२ 
२० बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहन ेउभी करÖयासाठȤ होतो  ०.२ 
२१ िनचेस ०.२ 
२२ Ʈारमडंप(पोच[)   ०.२ 
२३ आĮय ¢ेğ  ०.२ 
२४ मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकरिता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच ेबाधकाम ०.२0 
२५ सोसायटȣ काया[लय   ०.२0 
२६ वॉचमेन केबीन ०.२0 
२७  िनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत उपकɅ ġ ०.०८ 
२८ जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जात नाहȣ अशा èटेडीयममधील            Ĥे¢कांकǐरता 

ǐटयर जागा 
०.०४८ 
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भाग- ४ 
औƭोिगक इमारती 

औƭोिगक इमारतीचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भारांक 
 

अन ु
Đमांक 

औƭोिगक इमारतीचा ǐकंवा ×याÍया भागाचा  वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाशी सबंिंधत 
बहुǐवध भारांक 

-१ -२ -३ 
१) ǐरफायनरȣसह फॅÈटरȣ  १.२५ 
२) औƭोिगक वसाहत  १.२५ 
३) सवेा औƭोिगक वसाहत  १.२५ 
४) काय[शाळा (कम[शाळा)  १.२५ 
५) औƭोिगक वापरकता[ (अनसुचुी अ भाग-४ मÚये नमूद नसलेãया 

औƭोिगक वापरक×याɍसाठȤ ) 
१.२५ 

६) Ĥवेश सभा क¢   १.२५ 
७) आराम क¢/अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢  १.२५ 
८) सवेा मजला ०.२५ 
९) सदिनकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची  ०.५ 
१०) वातानकुुलित सयंğं क¢   ०.२५ 
११) एअर हडँिलगं क¢   ०.२५ 
१२) èटȣãट / तळघर / पोǐडयम मधील कार पाकɝग   ०.२५ 
१३) नोकरवगा[साठȤ असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२५ 
१४) बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहन ेउभी करÖयासाठȤ होतो ०.२५ 
१५) िनचेस  ०.२५ 
१६) Ʈारमडंप(पोच[)   ०.२५ 
१७) आĮय ¢ेğ  ०.२५ 
१८) मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकरिता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलांटसाठȤच े

बाधकाम 
०.२५ 

१९) सोसायटȣ काया[लय  ०.२५ 
२०) वॉचमेन केबीन ०.२५ 
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अनसुूची ‘ब’ 
(िनयम ६ पहा) 

इमारतीच ेèवरÀप आिण Ĥकार याĤमाण ेएखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 
 

अन ुĐमांक इमारतीच ेǐकंवा ×याÍया भागाच ेèवरÀप व Ĥकार बहुǐवध भारांक 

-१ -२ -३ 
      
१ आरसीसी इमारत  

1. जाहǐरात फलक 
2. पोलादȣ सागंाडयाचे बांधकाम 

१.00 

२ पÈकȧ इमारत (चाळी åयतǐरǐƠ) ०.७0 
३ अध[ कायमèवरÀपी (समेी परमनटं इमारत) /कÍची इमारत 

(चाळीसहȣत) 
०.५0 

 
èपƴीकरण –  या अनसुूचीÍया Ĥयोजनाथ[   

(7) आरसीसी इमारत याचा अथ[, आरसीसी कॉलम /आरसीसी िभतं असलेलȣ इमारत 
तसचे खालȣल बांधकामे समावǐƴ आहेत--; 

1. पोलादȣ सरंचनƮेार ेजमीनीत अथवा कोण×याहȣ बांधकामावर िèथर असणार ेजाहȣरात फलक 
2. पोलादȣ सागंाÔयाचे बांधकाम / पोलादȣ मनोरा  

(8) पÈकȧ इमारत / बाधंकाम मÚये आरसीसी नसलेãया खालȣल इमारती//बाधंकामे समावǐƴ आहते- 
 
१) लोड बेअǐरगं बांधकाम, ǐकंवा 
२)  आरसीसी नसलेल ेवǐटा /दगडी िभतंी असलेले बाधंकाम 

 
(9) अध[ कायम/कÍची इमारत याचा अथ[, उपरोƠ तीÛहȣ Ĥवगा[त मोडत नसलेलȣ कोणतीहȣ इमारत 

/बाधंकाम आिण इतर कोण×याहȣ साहि×यापासून बनǐवलेलȣ ता×पुरती बांधकामे. 
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अनसुूची ‘क’ 
(िनयम ७ पहा) 

इमारतीÍया वयोमानाĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 
 

अनĐुमांक इमारतीच ेवयोमान पूण[ झालेãया वषा[मÚये बहुǐवध भारांक 

-१ -२ -३ 

१ ० ते  ५ वषȶ १.०० 

२ ५ वषा[पे¢ा अिधक ते १० वषा[पयɍत ०.९५ 

३ १० वषा[पे¢ा अिधक ते १५ वषा[पयɍत ०.९० 

४ १५ वषा[पे¢ा अिधक ते २० वषा[पयɍत ०.८५ 

५ २० वषा[पे¢ा अिधक ते २५ वषा[पयɍत ०.८० 

६ २५ वषा[पे¢ा अिधक ते ३० वषा[पयɍत ०.७५ 

७ ३० वषा[पे¢ा अिधक ते ३५ वषा[पयɍत ०.७० 

८ ३५ वषा[पे¢ा अिधक ते ४० वषा[पयɍत ०.६५ 

९ ४० वषा[पे¢ा अिधक ते ४५ वषा[पयɍत ०.६ 

१० ४५ वषा[पे¢ा अिधक ते ४९ वषा[पयɍत ०.५५ 

११ ४९  वषा[पे¢ा अिधक ०.५० 
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अनसुूची ‘ड’ 
(िनयम ८ पहा) 

 
उƮाहन असलेãया आरसीसी इमारतीकǐरता मजãयाĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 

 
अनĐुमांक मजला बहुǐवध भारांक 

-१ -२ -३ 

१ तळघर ०.७ 

२ खालचा तळमजला १. ० 

३ वरचा तळमजला १. ० 

४ तळमजला १. ० 

५ १ ते ४ मजला १. ० 

६ ५ ते १० मजला १.०५ 

७ ११ ते २० मजला १.१० 

८ २१ ते ३० मजला १.१५ 

९ ३१ ते ५० मजला १.२० 

१० ५१ ते ७५ मजला १.२५ 

११ ७६ ते १०० मजला १.३० 

१२ १०० मजãयाÍया वर १.३५ 
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ǐद.01.04.2015 ते ǐद.31.03.2020 या कालावधीकǐरता भांडवलȣ मूãयावर आधाǐरत मालमƣा करांचे दर  
 

िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.1 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 
िनवासी वापरकता[, श¢ैिणक सèंथा 
अनसुिुच ‘अ’ भाग-2 मधील  िनवासी इमारतीतील खालȣल भाग 
(आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢, सवेा मजला, जलतरण तलाव, वातानुकुिलत सयंğं क¢, एअर हडँिलगं 
क¢, èटȣãट ǐकंवा तळघर ǐकंवा पोǐडयम मधील कार पाकɝग , Ĝाय बाãकनी, बǐंदèत गॅरेज Ïयाचा उपयोग वाहने 
उभी करÖयासाठȤ होतो, िनचेस, Ʈारमडंप(पोच[), आĮय ¢ेğ, नोकरवगा[साठȤ असललेे/सामाियक टॉयलेट, 
मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकǐरता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच े बांधकाम, वॉचमेन केबीन, सदिनकेशी सलंÊन 
असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची, सोसायटȣ काया[लय 

 
तƠा Đमांक –  1 

 
सव[साधारण 
कर (टÈके) 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

जलकर 
(टÈके) 

 

जल 
लाभकर 
(टÈके) 

मलिनèसा
रण कर 
(टÈके) 

मलिनèसा
रण लाभ 

कर 
(टÈके) 

महापािल
का 

िश¢ण 
कर 

(टÈके) 

राÏय 
िश¢ण 
उपकर 
(टÈके) 

रोजगार 
हमी 

उपकर 
(टÈके) 

 

वृ¢ कर 
(टÈके) 

पथ 
कर 

(टÈके) 

 
0.110 

 
 

0.253 
 

 
0.069 

 
0.163 

 
0.043 

 
0.040 

 
0.035 

 
0.010 

 
0.002 

 
0.050 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.2 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दरान ेआकारणी करÖयात येईल. 
 
वापरकता[ Ĥवग[ 
वािणिÏयक वापरकता[, औƭोिगक वापरकता[, साठवण टाकȧ,  मãटȣÜलेÈस, èटेडीयम, ǐवमानतळ, खुले िसनमेागृह – 
रगंमचं व इतर बाधंकाम, पाच तारांकȧत पयɍत व पुढȣल हॉटेãस,   ǐरफायनरȣसह फॅÈटरȣ, औƭोिगक वसाहत,  सवेा 
औƭोिगक वसाहत, कम[शाळा,  अनसुिुच ‘अ’ भाग- 3 व 4 मधील वािणिÏयक व औƭोिगक इमारतीतील खालȣल 
भाग ( Ĥवेश सभा क¢, आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢, सवेा मजला, अिनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत 
उपकɅ ġ, सदिनकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची, वातानकुुिलत सयंğं क¢, एअर 
हडँिलगं क¢, èटȣãट/तळघर/पोडीयम मधील कार पाकɝग, नोकरवगा[साठȤ असलेले / सामाियक टॉयलेट, बǐंदèत 
गॅरेज Ïयाचा उपयोग वाहन े उभी करÖयासाठȤ होतो , िनचेस, Ʈारमडंप(पोच[), आĮय ¢ेğ, मलĤवाह/जलĤवाह 
सयंğंाकǐरता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच ेबांधकाम, सोसायटȣ काया[लय, वॉचमेन केबीन, िनवासी इमारतीकǐरता 
ǐवƭुत उपकɅ ġ 
 
सव[साधारण 
कर (टÈके) 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

जलकर 
(टÈके) 

 

जल 
लाभकर 
(टÈके) 

मलिन
èसारण 

कर 
(टÈके) 

मलिनèसा
रण लाभ 

कर 
(टÈके) 

महापािलका 
िश¢ण कर 

(टÈके) 

राÏय 
िश¢ण 
उपकर 
(टÈके) 

रोजगार 
हमी 

उपकर 
(टÈके) 

 

वृ¢ कर 
(टÈके) 

पथ 
कर 

(टÈके) 

 
0.270 

 
 

0.620 
 

 
0.170 

 
 

0.400 
 

 
0.105 

 
 

0.100 
 

 
0.080 

 
 

0.020 
 

 
0.005 

 
 

0.130 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.3मÚये दश[ǐवलãेया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
 

वापरकता[ Ĥवग[ 
जमीन –  
खुलȣ जमीन   ---    िनवासी, अिनवासी (वािणिÏयक, औƭोिगक) 
राखीव असलेलȣ खुलȣ जमीन :- (क) अशंतः अननु£ेयता, (ख) एकूण अननु£ेयता, 
ǐवमानतळ :- (1) धावपÒटȣ ǐकंवा टॅिÈसɃग बे यासह ǐवमानास ये-जा करÖयासाठȤ व ितचे पाकɝग करÖयासाठȤ 
वापरÖयात येणारȣ जमीन 

(1) नɉद (क) Ʈारे समाǐवƴ केलेãया जिमनीåयितǐरƠ कोणतीहȣ जमीन. 
रसेकोस[ :-  (क) रिेसगं Ěॅकन ेभोगवटा केलेलȣ जमीन (ख) रिेसगं Ěॅक जिमनीåयितǐरƠ जमीन,  
èटेडीयमची जमीन, मनोरजंन उƭान, गोãफ कोस[, खुãया िसनमेागृहाची जमीन, वाहनकाटयाभोवतालची जमीन, 
पेĚोल पपं /सåहȹस èटेशन /एलपीजी, सीएनजी èटेशन /केरोिसन èटेशन यांची जमीन, खुãया जिमनीवरȣल ǐवƭुत 
उपकɅ ġ, दगडखाण, िमठागर, कोसळलेãया इमारतीखालȣल जमीन , जलाशय, बाधंकाम न झालेलȣ खुलȣ 
जिमनआय.ओ.डी.( IOD) ĤाƯ होईपयɍत बाधंकाम अशंत: पाडãयानतंर अथवा कोसळãयानतंर बांधकामाचे अवशेष 
अिèत×वात असãयामळेु आय.ओ.डी.( IOD) ĤाƯ होईपयɍत  वाèतåयास अनुकूल नसलेलȣ राÏय शासन/मुबंई 
गृहिनमा[ण ¢ेğ ǐवकास Ĥािधकरण/मुबंई महानगर Ĥदशे ǐवकास Ĥािधकरण/बृहÛमुबंई महानगरपािलका यांनी मजूंर 
केलेãया ǐवǐवध योजनांतग[त पुनǐव[कसनासाठȤ उपलÞध असलेलȣ पुनव[सन घटकांची खुलȣ जिमन 

 
सव[साधारण 
कर (टÈके) 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

जलकर 
(टÈके) 

 

जल 
लाभकर 
(टÈके) 

मलिन
èसारण 

कर 
(टÈके) 

मलिन
èसारण 
लाभ 
कर 

(टÈके) 

महापािल
का 

िश¢ण 
कर 

(टÈके) 

राÏय 
िश¢ण 
उपकर 
(टÈके) 

रोजगार 
हमी उपकर 

(टÈके) 
 

वृ¢ कर 
(टÈके) 

पथ 
कर 

(टÈके) 

 
0.500 

 
 

1.148 
 

 
0.315 

 
 

0.740 
 

 
0.195 

 
 

0.190 
 

 
0.148 

 
 

0.042 
 

 
0.010 

 
 

0.230 
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पįरपũक  Ţमांक  एसी /२ २ ८ ३ /एन                      रȞबादल  झाले  असून  ȑाऐवजी  खालील  पįरपũक  
िनगŊिमत  करǻात  आले . 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 489 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 490 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 491 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 492 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 493 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 494 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 495 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 496 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 497 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 498 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 499 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 500 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 501 
 

 
 
 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 502 
 

 

 
 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 503 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 504 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 505 
 

 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 506 
 

 
 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 507 
 

 
 
 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 508 
 

 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 509 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 510 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 511 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 512 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 513 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 514 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 515 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 516 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 517 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 518 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 519 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 520 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 521 
 

 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 522 
 

 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 523 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 524 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 525 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 526 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 527 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 528 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 529 
 

 
 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 530 
 

 
 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 531 
 

 
 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 532 
 

 



 Ĥकरण 18 मॅÛ यअुल 17-I पृ.Ţ. 533 
 

 
ǐटप- उपरोƠ मालमƣेÍया िनरȣ¢ण उता-याÍया मुƧा Đ. 8 –  मधील शुãका कǐरता क व स ंखा×यातफȶ  
Ĥितवषȸ पाǐरत केले जाणारे शुãक सूचीचे पǐरपğक संदिभ[त करावे. 
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तसचे सन 2022 ची महाराƶ अिधिनयम Đमांक 25, ǐद. अÛवये बृहÛमुबंई महानगरपािलका हƧीतील 46.25 
चौ.मी. (500 चौ.फुट) ǐकंवा ×याहून कमी चटई ¢ेğ असलेãया िनवासी इमारती / गाळे या मालमƣांना ǐद. 01 
जानवेारȣ 2022 पासून मालमƣा कराÍया सव घटकांमधून सूट दÖेयात आलȣ आहे. 

भाडंवलȣ मूãयाधारȣत करपÚदतीचे सन 2010 ते 2015 पयɍतचे व सन 2015-16 पासूनचे िनयम व करांचे 
दर मॅÛयुअल I मÚये आहेत. तसचे सदर िनयमावलȣ व करांÍया दरांची पुिèतका 24 ǐवभागीय काया[लयात उपलÞध 
आहते व बृहÛमुबंई महानगरपािलकेÍया http://portal.mcgm.gov.inहया सकेंत èथळावरहȣ उपलÞध आहे. 
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