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करण .18 
म ॅ यअुल-17  

मा हतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील करण - दोन खडं )4( (1)(ख)(सतरा) नुसार 
 

अशा कारची मािगतलेल  इतर मा हती –  
 

करिनधारण आिण इमारत कंवा जिमनीचे करपा मू याचे प रगणनाची प दत 
मालम ाकर िनधा रत कर याजो या कोण याह  इमारतीचे कंवा जिमनीच े करपा मू य मुबंई 

महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 154(1) तरतुद अ वये िनि त कर यात येते. जे वा षक भाडे घऊेन अशी 
जमीन कंवा इमारत वषावषाला वाजवी रतीने भाडयान ेदतेा येईल अशी अपे ा असले अशा वा षक भाडया या 
रकमेतून उ  वा षक भाडया या 10 ट के सां विधक वजावट ह  दु तीब ल कंवा इतर कोण याह  कारणाब ल 
दलेल  सूट मोकळ हणून द यानतंर येणार  र कम ह ेइमारत वा जिमनीच ेकरपा मू य असले. 
 व मान ि थतीत साधारणतः इमारतीच ेबांधकामाच ेउ  ह ेभाडेक  त वावर दे यासाठ च ेआढळून येत 
नाह . सवसाधारणपण ेसव मालम ा हया वतं  मालक  ह क त वावर दे या या उ ान ेबांध यात येतात आिण 
यासाठ  खा याकडून येक वभागातील थानिन यनाची े खडं तयार केलेल  आहते आिण जे वा षक भाडे 
घेऊन अशी इमारत वषावषाला वाजवी रतीन ेभाडयान ेदतेा येईल अशी अपे ा असले अस ेवा षक भाडयासाठ चा 
िनवासी भाडे त वाच ेदर आका न े खडं तयार कर यात आलेला आह ेआिण ह े िनवासी भाडेत व दर वचारात 
घेऊन मालम ेच ेवा षक भाडे व करपा मू य िन निलिखत प दतीन ेिनि त कर यात येते. 
 (भाडे ितमास × 12) वजा 10% सां विधक वजावट.  

दनांक 31 माच 2000 पासून अमंलात आले या महारा  भाडे िनयं ण अिधिनयम 1999 या कलम 
3(1)(बी) नुसार सव प रवा तू या शासनाशी कंवा थािनक ािधकरण कंवा या  भाडेदार , अनु ापन कंवा 
इतर अनदुान सहा य ना यान े िनिमत कंवा शासनाकडून कोण याह  प रवा तूसाठ  अनु ापन दलेले असले कंवा 
रा ीयकृत पतपेढया कंवा कोणतेह  सावजिनक े  उप म कंवा कोण याह  क  कंवा शासन अिधिनयम अथवा 
परदशे मडंळ, आतरंरा ीय एज सी हयां या अतंगत था पत िनगम,  

बहुउ ेशीय कंप या आिण खाजगी मया दत कंप या आिण द.31.03.2000 पासून अमंलात आणलेला 
महारा  भाडे िनयं ण अिधिनयम अतंगत सावजिनक मया दत कंप या याच ेभाग भाडंवल 1 कोट  पये आिण 
याहून जा त असले या सव मालम ा कंवा याचा भागांश करिनधा रत केलेला आह े कंवा भाडे धत वर, मोबदला, 
अनु ापन शु क, भाडेप टा वा तव भरलेले, वचारात घेऊन भाडे, मोबदला, भाडेप टा, भाडेप टाकाराने 
भाडेप टादारांना सवेा आकार, मालम ा कर, मालम ेच े प रर णापोट  इ छुक र या दे यात येणार  अनु ापन 
शु कांची काह  अशी शेकडा ट कयाचंी र कमाचंी वजावट आिण इमारत व ित या भागाशंापासून येणारे मालकाच े
उ प न वचाराधीन आिण यािशवाय कोणतेह  भार कंवा िनबधािशवाय जी मालम ा कंवा ित या भागांशापासून 
वषावषाला वाजवी अपेि त भा यामधून 10% सां विधक वजावट क न करपा मू य ठर वले जाते. 
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जिमनीचे करिनधारण करतेवेळी जिमनीची कंमत वचारात घे यात येत ेआिण वा षक जिमनीच ेभाडे मू य 
काढ यासाठ  जिमनी या कंमती या 12% कंमत वचारात घेऊन 10% सं विधक वजावट अंती येणार  कंमत ह  
करपा मू य हणून िनि त कर यात येते. 

या आ थापनां या मालक या अशा मालम ाचं े कंवा यां या भागांच ेकरिनधारण, य  भरणा कर यात 
आलेले भाडे, भरपाई, अनु ापन शु क, भाडेप टयाच ेभाडे आिण ठेवीवर ल याज यां या आधार ेकर यात येते. 
अशा मालम ांच े कंवा मालम ां या भागाच े वाजवी वा षक भाडे हे प टाकारास प टेदारान े राजीखुशीन े दलेले 
भाडे, भरपाई, भाडेप टा भाडे, ठेवीवर ल याज व अनु ापन शु क यातून, सवेा आकार, मालम ाकर, मालम ेची 
दखेभाल, इ. क रता काह  ट के वजावट दऊेन तसचे इमारती या कंवा ित या भागा या मालकाची ा ी वचारात 
घेऊन, िनि त केले जाते. वर नमूद के यानसुार िनि त केले या वाजवी वा षक भा यातून 10 ट के सां विधक 
वजावट दऊेन करपा मू य िनि त केले जाते. 

 
1) सवसाधारण करातून माफ  
अ) सावजिनक पूजअेचसाठ  कंवा धमादाय योजनासाठ  अन यतः वापराम ये असले या इमारती कंवा 
जिमनी कंवा यांचे भागांश, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 143(1) (अ) तरतुद नुसार सवसाधारण 
करापासून माफ साठ  अनु ेय आहते. 
लाभाथ ः 

जी सं था पूजेअचसाठ  कंवा धमादाय योजनाथ व त लेख कंवा सं था हणून था पत केलेल  आह े
आिण मुबंई व त अिधिनयम 1950 अतंगत धमादाय आयु  हयां याकडे न दणीकृत आह ेआिण सहकार  सं था 
अिधिनयम 1860 अतंगत सं था न दणीकृत आह.े 
अट ः 

मालम ेचा वापर हा फ  सावजिनक पूजेअचसाठ  कंवा धमादाय कामकाजाक रता असावा आिण 
मालम ेकडून कोणतहे  भाडे िमळणार ेनसावे आिण जर िमळणारे भाडे असले तर कंवा या भाडयाचा धािमक कंवा 
धमादाय कामकाजासाठ  उपयोगाम ये आणलेला नसावा. 
दा यासाठ  आव यकता: 

I) शाळांसाठ  प रप क . कवसं/1408 /एमसी/668 / .अ.सां/18-19 द.04.09.2018 म ये नमूद 
के यानुसार कागदप े   

II) णालयांसाठ  प रप क . AC/03/A.O Stats/2017-18 द.21/08/2017-18 म ये नमूद के यानुसार 
कागदप े   

III) इतर सं था (मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 143(1) (अ) अ वये लाभाथ  असले या मालम ा) 
 

1) मालम ा करातून माफ  िमळ व यासाठ  दावा करणार ेलेखी अज 
2) सं थेन े विन द  केलेल  येय व उ  असलेल  व त वलेख कंवा मरिणका 
3) सं था ह  मुबंई व त अिधिनयम 1950 अतंगत धमदाय आयु  ां याकडे न दणीकृत असावी. 
4) लगत या तीन वषासाठ चा उ प न/खच दश वणार ेसं थेचा ताळेबदं वा षक अहवाल 
5) आयकर अिधिनयम कलम 80 (ग) तरतुद नसुार आयकर माफ  माणप  
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ब) (सावजिनक योजनासाठ  वापर यात येणाऱया व फायदा िमळ व यासाठ  वापर यात येत नसले या कंवा 
वापर याचा इरादा नसले या) या इमारती व जिमनी (शासनाम ये) िनह त आहते अथवा या इमारती व जिमनी 
महानगरपािलकेत िनह त असून यां या बाबतीत असा कर बस वला तर जो थमतः अनु मे (शासनाकडून) कंवा 
महानगरपािलकेकडून वसलू करता येईल या इमारती व जिमनी मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 143 (1) 
बी मधील तरतुद नुसार सवसाधारण करापासून माफ साठ  अनु ेय आहेत. 
 तथा प 
 सवसाधारण करदा यास या दरान े सवसाधारण कर लागू होतो याऐवजी सवसाधारण करा या 8/10 
दराएवढया रकमेचा भरणा कर याच े दािय व मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 144 या तरतुद नसुार 
शासनाकडे अस यान ेह  करमाफ  नाममा  आह.े या तव, रा यशासन/क शासना या अख या रत असले या सव 
मालम ा ं वतं र या शासन बदंर व त व लोहमाग या वभागांत करिनधा रत आहते. यामळेु मुबंई 
महानगरपािलका अिधिनयम कलम 143(1) बी खाल ल उपरो  ािधकाऱयांकडून करमाफ  माग यात येत नाह . 
 याच माणे पािलकेन ेिनह त केले या जिमनी आिण इमारतीनासु दा सवसाधारण कर इ याद तून करमाफ  
दये आहे. ा मालम ांना करमाफ  दे यासाठ  ’मालक  ह क द तऐवज’  हा ामु यान ेआव यक आहे. 
क) शासन या बाबतीत सवसाधारण कंवा वशेष आदशेा वये विन द  करेल अशा वदशेी रा या या 
कोण याह  राजनिैतक कंवा वािणि यक दतुावासा या मालक या इमारती व जिमनी यांना मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 143 (1) (सी) अ वये करमाफ  अनु ेय आह.े 
माणप  

 या करमाफ साठ , वदशेी रा या या कोण याह  राजनिैतक कंवा वािणि यक दतुावासा या वापरासाठ  
दले या जागेच े वाटप कंवा ताबा याबाबतच े सबंिंधत दतुावासा या नावे रा य शासन / क  शासनान े दलेले 
माणप  हा मुख द तऐवज आव यक आह.े 

 
2) महानगरपािलका अिधिनयम कलम 144 ब तरतुद नुसार मालम ा करातून सूट  
 महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 144ब तरतुद नसुार आिथक या दबुल घटकासाठ  अ प कंमती या 
गृहिनमाण योजनांतगत आिण अ प उ प न गटासाठ  हाडाकडून कंवा महारा  झोपडप ट  े  (सधुारणा, 
िनमूलन आिण पुन वकास) अिधिनयम 1971 कंवा क  सरकार, रा य शासन कंवा महानगरपािलकेकडून अ य दसु-
या गृहिनमाण योजनांतगत झोपडप ट  सधुारणेसाठ  आिण िनवासी वापराक रता बांध यात आले या इमारतीना 
द.23.11.1995 कंवा थमतः भोगवटा धारण के यापासून हयापकै  जो नतंरचा दनांक असल े यापासून खाल  नमूद 
के या माण े20 वषाक रता कमी दरान ेमालम ा कर लागू कर यात येत आह.े  
 परतं,ु यात नमुद केले या कोण याह  योजनअे वये बांध यात आलेल  काणेतीह  इमारत कंवा ितचा भाग 
यांचा वापर सबंिंधत क प बािधत य ी कंवा झोपडपटट वासी यां या पुनवसनासाठ , िनवासी योजनाक रता 
कर यात येत नसले आिण अशी जी इमारत कंवा जो भाग व साठ  उपल ध असेल कंवा वािणि यक 
योजनासाठ  याचा वापर कर यात येत असले असा काणे याह  इमारती या कंवा ित या भागा या सबंधंात, 

करा या अशा कमी केले या दराची सवलत उपल ध असणार नाह .  
वकास िनयं ण िनयमावल  िनयम 33(5) आिण 33(10) अ वये झोपडप ट  पुनबाधणी 

ािधकरण/झोपडप ट  पुनबाधणी वकास योजनातगंत 25 चौ.मी. पे ा (269 चौ. फूटापे ा) अिधक े फळ नसले या 
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पुन वकिसत मालम ां या पुनविसत िनवासी प रवा तूसाठ  मालम ा करातील रा य शासन कर आिण वृ कर 
वगळून इतर करासाठ  खाल ल ट यानसुार कमी दरान ेकर आकारणी अनु ेय आह.े 

1) प ह या 10 वषासाठ  20% करा या दरान े 
2) पुढ ल 5 वषासाठ  50% करा या दरान े
3) यापुढ ल 5 वषासाठ  80% करा या दराने 

तथा प, 20 वषानतंर चिलत दरान ेकराची पूण र म दये होईल 
कराम ये सूट िमळ व यासाठ  दावा दाख यासाठ  आव यक असलेले द तऐवज 

1. महानगरपािलके या कंवा महानगरपािलकेन े भाडयाने दले या मालम ासंाठ  सहआयु  यांच े
माणप ,उपकर ा  इमारतीसंाठ  सदर मालम ा वकास िनयं ण िनयमावल या िनयम  33 (7) अ वये 

पुन वकिसत झा याच े हाडाच े माणप  
2. झोपडप ट  पुनवसन ािधकरण/ मुबंई महानगर दशे वकास ािधकरण यानंी मािणत केलेल  मूळ 

र हवाशांची याद .  
3. झोपडप ट  पुनवसन ािधकरणान े दलेले पुन वकास िनयं ण िनयम33(10)/33(7) अ वये पुन वकसनाच े

समंतीप  (letter of Intent)  
4. झोपडप ट  पुनवसन ािधकरणान/ेइमारती या वा त ु वशारदाने मजूंर केलेला अ यावत आराखडा  
5. Intimation of Disapproval Certificate (IOD)  
6. ारभंण माणप  (Commencement Certificate) 
7. भोगवटा माणप  
8. मालम ेच ेसहकार  सं था हणून नोदणी माणप   
9. मालम ेच ेअ य / सिचव यांनी  100/- या टॅ प पेपरवर केलेले ित ाप   
10. सं थे या letter head वर सभासदाच े नाव व यांच े Annexture मधील अनु मांक व सदिनका मांक 

असलेल  याद .  
IV) तथा प, प रप क . कवस ं /06 / .अ.सां/ 2017-18 द.06.10.2017 म ये नमूद के यानुसार 

कागदप े   
 
2-ए) महानगरपािलका अिधिनयम कलम 144 क तरतुद नुसार मालम ा करातून सूट. 
महारा  शासनाकडून महानगरपािलका अिधिनयम 1888, कलम 144 क तरतुद म ये सव इतर अिधकार हयानसुार 
सहा यभूत हणून खा यास दे यात आलेले आहते. 

1. सदर कलम 144 क योजनाथ मुबंई सावजिनक व त अिधिनयम 1950 अतंगत सावजिनक व त 
हणून न दणी . ई- 10394/मुबंई 1985 अ वये न दणीकृत नागर  िनवारा प रषद अिधसूिचत केलेल  आहे. 

2. सदरहू सं थेकडून दडंोशी, गोरगेांव (पू.), मुबंई 400 063 येथे आिथक या दबुल असले या घटकां या 
सं थेसाठ  िनवासी जागा यांच े े फळ 350 चौरस फूटापे ा जा त नाह  अशा प रवा तूना, 
द.15.04.2005 पासून कंवा थम भोगवटाधारण दनांकापकै  जी नतंरची असले या दनांकापासून 
सोबत या अनसुूची या अनु मे रकाना 2 व 3 म ये विन॑ द  के या माण े कालावधीसाठ  कमी दरान े
मालम ा कर लागू कर यात येईल. 
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अनुसूची 
अनु. कालावधी मालम ा कराचे कमी दर 
1 प ह या 1 वषापासून ते 10वषापयत 20% दरान ेमालम ा कर विश  वषासाठ  लागू कर यात येतील. 
2 11 या वषापासून ते 15 वषापयत 50% दरान ेमालम ा कर विश  वषासाठ  लागू कर यात येतील. 
3 16 या वषापासून ते 20 वषापयत 80% दरान ेमालम ा कर विश  वषासाठ  लागू कर यात येतील. 

तथा प 20 वषानतंर चिलत दराने कराची पूण र कम देय होईल. 

कराम ये सूट िमळ व यासाठ  दावा दाखल कर यास आव यक असलेले द तऐवजः 

1. सावजिनक व त, हयां याकडून मुबंई सावजिनक व त अिधिनयम 1950 अतंगत सं था न दणी . इ 
10394 मुबंई 1985 मांका वये न दणीकृत अस याच ेप / माणप  

2.  िनवासी जागांच े े फळ 350 चौ. फूटापे ा जा त नाह  अशा खातरजमा केले या इमारती या मजूंर 
आराखडयाची त 

 
2-बी) महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 144 ड तरतुद नुसार मालम ा करदेयकांतून सूट 
 मुबंई शहर बेटावर ल इमारतीम ये पुनविसत िनवासी सदिनकांच े े फळ 350 चौ.फू. पे ा जा त नाह  
अशा सदिनकांसाठ  द.25.08.2005 कंवा भोगवटाधारण केले या थम दनांक हयापकै  जो नतंरचा दनांक असले 
अशा दनाकंा या पुढ ल 20 वषापयत मालम ा कर दयेकातूंन सूट दे यासाठ , महारा  शासनान े यां या द. 
08.11.2005 रोजी जार  केले या अिधसूचने ार े महानगरपािलका अिधिनयमाम ये, कलम 144 ड तरतुद चा 
समावेश केलेला आह.े 
(अ) बृह मुबंई वकास िनयं ण िनयमावल  1991, िनयम 33(7) अतंगत चटई े  िनदशकांचा लाभ घेतलेला 

असले या आिण  
(ब)  अि त वाम ये असले या भाडेक या गृहिनमाण सहकार  सं था कंवा (2) महारा  गृहिनमाण व े  

वकास अिधिनयम 1976, कलम 84 तरतुद नुसार भोगवटाधारकांकडून (मालक भोगवटाधारकासह) वग-
ए वग करणातील इमारती या गृहिनमाण सं थांकडून महारा  गृहिनमाण व े  वकास अिधिनयम 1976 
अतंगत द ु ती कर लागू असले या आिण पुनबाधणी कंवा पुन वकिसत केले या इमारती कंवा 

(क)  महानगरपािलके या 1940 पूव  बांध यात आले या आिण यां या भोगवटाधारकांकडून िनिमत गृहिनमाण 
सहकार  सं थाकडून पुनबाधणी कंवा पुन वकिसत केले या इमारतीना िन न त यामधील अनु मे रकाना 
2 आिण 3 म ये विन द  कर यात आले या कालावधीसाठ  कमी दरान े मालम ा कर लागू कर यात 
येईल. 
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अनुसूची 
अनु. . कालावधी मालम ा करासाठ  कमी दर 

1 1 वषापासून 10 वषापयत विश  कालखडंासाठ  मालम ा करा या 20% दर लागू  
2 11 वषापासून 15 वषापयत विश  कालखडंासाठ  मालम ा करा या 50% दर लागू 
3 16 वषापासून 20 वषापयत विश  कालखडंासाठ  मालम ा करा या 80% दर लागू 

तथा प 20 वषानतंर चिलत दराने कराची पूण र कम देय होईल. 
  

तथा प, महारा  शासनान े अ यादशे .7/2006 अ वये पूव या द.08.11.2205 या अिधसूचनेम ये  
द.23.11.1995 हा भा य दनांक अंमलात आण याची सुधारणा केलेल  आह,े ती खाल ल माण ेआहे. 
 'महानगरपािलका (दसुर  सुधारणा) अिधिनयम 2005 श द आिण आकडे द.23 नो हबर 1995' हया 
मजकूराचा महानगरपािलका कलम 144 ड म ये पयायी श द आिण आकडे हणून दाखल केले. 
 खाल  नमूद केले या द तऐवजा या सादर करणासापे  मालम ा कर दयेकांमधून सटू अनु ये आहे. 

1. महानगरपािलके या कंवा महानगरपािलकेने भाडयाने दले या मालम ासंाठ  सह आयु  यांचे माणप , 
उपकर ा  इमारतीसंाठ  सदर मालम ा वकास िनयं ण िनयमावल या िनयम  33 (7) अ वये 
पुन वकिसत झा याच े हाडाच े माणप  

2. झोपडप ट  पुनवसन ािधकरण/ मुबंई महानगर दशे वकास ािधकरण यानंी मािणत केलेल  मूळ 
र हवाशांची याद .  

3. झोपडप ट  पुनवसन ािधकरणान े दलेले पुन वकास िनयं ण िनयम 33(10)/33(7) अ वये 
पुन वकसनाच ेसमंतीप  (letter of Intent)  

4. झोपडप ट  पुनवसन ािधकरणाने/इमारती या वा त ु वशारदाने मजूंर केलेला अ यावत आराखडा  
5. Intimation of Disapproval Certificate (IOD)  
6. ारभंण  माणप  (Commencement Certificate) 
7. भोगवटा माणप  
8. मालम ेच ेसहकार  सं था  हणून नोदणी माणप   
9. मालम ेच ेअ य / सिचव यांनी  100/- या टॅ प पेपरवर केलेले ित ाप   
10. सं थे या letter head वर सभासदाच े नाव व यांच े Annexture मधील अनु मांक व सदिनका मांक 

असलेल  याद .  
 
2-सी) महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 144 इ तरतुद नुसार मालम ा करातून सूट 

महारा  शासनाकडून द.12.02.2007 रोजी या अिधसूचना . बीएमसी-2005/ सीआर-233/यूडी 21 
अ वये द वडाळा क टिमनल आिण बस शे टर “ वशेष वकास क प” घो षत केलेला आहे. 
 आिण याअथ  “ द वडाळा क टिमनल आिण बस शे टर” वशेष वकास क प हणून घो षत 
के यामुळेः- 
 मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम 1888 कलम 144 इ तरतदु या कायवाह साठ  ह क दान कर यात 
आलेले आहते आिण महारा  शासना या वतीन,े महारा  क टिमनल या प रवा तूम ये बांधले या इमारती, 
कुठ याह  सदर घो षत कर यापूव  कंवा नतंर बांध यात आले या कंवा भोगवटाधारण कर यात आलेल  रा य बस 
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टिमनल अतंगत कोणतीह  इमारत कंवा मुबंई वडाळा क टिमनल या लगत या जिमनीवर मुबंई महानगर ादिेशक 
आिण वकास ािधकरणाकडून बस वाहन तळ वकिसत कर यात आलेला अस यास सोबत या अनसूुची या अनु मे 
रकाना 2 आिण रकाना 3 म ये विन द  कर यात आलेला कालावधी व दरानसुार मालम ा कराम ये सटू 
दे या वषयी आदशे दलेले आहते. 
अनु. . 

(1) 
कालावधी 

(2) 
घट या दरान ेआकारावयाचा मालम ा कर  

(3) 
1 1 वषापासून ते 3 

वषापयत 
..            सबंधंीत वषासाठ  आकार यात येणा-या मालम ा करा या  
25%  

2 4 वषापासून ते 6 
वषापयत 

..            सबंधंीत वषासाठ  आकार यात येणा-या मालम ा करा या  
50%  

3 6 वषापासून व यापुढे ..            सबंधंीत वषासाठ  आकार यात येणा-या मालम ा करा या  
100%  

 
              के.एन.खवारे, 
         शासनाच ेअवर सिचव 
  
करात सूट िमळ यासाठ  दावा दाखल कर यासाठ  आव यक असलेले द तऐवजः- 
1)  महारा  शासन कंवा महारा  ादिेशक िनयोजन व वकास ािधकरणाकडून ’ वशषे वकास 

क पांतगत’ ताव अस याबाबतच ेप / माणप  
2)  शासनाकडून मगेा क प अस याच े माणप  
3)  वकास िनयं ण िनयमावल  िनयम 33(5), (6), (7), (8), (9) व (10) नुसार झोपडप ट  पुनवसन 
ािधकरण/झोपडप ट  पुनवसन वकास योजनेअतंगत पुन वकिसत मालम ां या करिनधारणामधील सूट. 

 ’बाधंकामांतगत असलेले भूखडं’ द.23.11.1995 पासून द.31.03.2008 पयत िनवासी भाडे दरा या 
25% दराने करिनधा रत कर यात येत होते.  सदर सवलत द.01.04.2008 पासून काढून टाक यात आल . 
 द.23.11.1995 कंवा थम करिनधारण दनांकापासून, जी नतंरची असेल यापासनू झोपडप ट  
पुन वकास ािधकरण/झोपडप ट  पुनवसन योजनातंगत या इमारतीचे, िनवासी भाडे दरा या 75% दराने 
करिनधारण करतात.  सदर सवलत द.01.04.2008 पासून काढून टाक यात आल . 
 िनयम 33(7) नुसार महानगरपािलके या भाडे त वावर ल मालम ेचे पुन वकिसत कर यात येत असतील 
तर 'भूखडं बांधकामांतगत’ कालावधीसाठ  पुन वकास घटक हणून मूळ करपा मू य अबािधत ठेवतात. 
 तथा प, व यो य भागा या बाधंकामाखाल ल भूखडंाच ेकरिनधारण पूणतः िनवासी भाडे दरान ेकेले जाते 
(जोडप - एल पृ.438-439 वर पहावे).  
द तऐवजाची आव यकता 
1) महानगरपािलका जिमनीसाठ , वभाग अिधकार /मालम ा आिण द ु ती कर लागू असले या इमारतीसाठ  

हाडा हयां याकडील वकिसत िनयमावल  िनयम 33 (7) नुसार नवीकरण योजना वषयी या 2.5 चटई े  
िनदशांक ा  तावाबाबत हाडा हयांचकेडील प / माणप  आव यक आहे. 
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2) वकास िनयं ण िनयमावल  िनयम 33(8) नसुार पुन वकास तावासाठ  सहा यक आयु  (मालम ा)/सह-
आयु  हयांच ेप  आिण वकिसत िनयमावल  33(9) नुसार नवीकरण योजना वषयी या तावाबाबत हाडा 
हयांचकेडील प / माणप  आव यक आह.े 

3) झोपडप ट  सुधारणा तावाबाबत, महानगरपािलका झोपडप ट  खाते कंवा क  सरकार या िनयं ण 
अिधकार  हयां याकडून झोपडप ट  सधुारणा योजनतेगंत योजना राब व यात येत अस याब लच े
प / माणप  आव यक आहे. 

 
4)  मा हती तं ान आिण मा हती सहा यभूत सेवा धोरण 2003 अतंगत मा हती तं ान व मा हती तं ान 
सहा यभूत सेवा धारण कर या-या मालम ांच ेकरिनधारण व मालम ा करातून सूट दे या वषयी. 
 महारा  शासनाकडून रा याम ये मा हती तं ान सवेे या वसाहती या वकास व वृ द या उ ेजनासाठ  
मा हती तं ान व मा हती तं ान सहा यभूत सवेा धोरण 2003 घो षत केलेले आहे. 

I. मा हती तं ान व मा हती तं ान सहा यभूत सवेा धोरण 2003 अतंगत न दणीकृत असले या मा हती 
तं ान व मा हती तं ान सहा यभूत सवेा यिुन सची प रवा तूचं े करपा मू य करतेवेळी, सदर 
प रवा तूच ेपरवानगी अनु ापन धत वर कंवा मालक  ह क धोरण, इ. बाबीची स यता दलु ून, सबंिंधत 
थानिन यन भागातील िनवासी मालम ां या करपा मू या या प रगणनासाठ  वीकृत केले या भाडेदर 

अवलं ब यात आलेला आह े व तदनसुार करिनधारण व कर लागू केलेला आह.े  तथा प, शासक य कर 
हणज ेरा य िश ण कर, रोजगार हमी उपकर  ह ेअिनवासी दरान ेलागू केलेले आहते. 

II. मा हती तं ान आिण मा हती सहा यभूत सवेा धोरण 2003 अतंगत न दणीकृत असले या मा हती तं ान 
आिण मा हती सहा यभूत सवेा यिुन स या प रवा तूवर िनवासी प रवा तू या धत वर हया मालम ांचा 
(प रवा तूचा) िनवासी वापरा या गटात समावेश गहृ त ध न पाणीकर, जललाभकर, मलिनःसारण कर व 
मलिनःसारण लाभकर लागू केलेला आहे. 

III. मा हती तं ान आिण शासनान ेवेळोवेळी तं ान सहा यभुत सवेा घटकानंा मालम ा कराम ये शासनान े
िनगिमत केले या शासन िनणयानूसार वेळोवेळी सवलत दे यात आलेल  आहे. शासन िनणय  ITP-
2013/CR-265/IND-2, Dt. 25.08.2015 अ वये दे यात आले या सवलतीबाबतचे प रप क 
खाल ल माण ेआहे. –  



                                                     करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 414 

 



                                                     करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 415 

 



                                                     करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 416 

 



                                                     करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 417 

अट  व आव यकता- िनरिनराळया कार या मा हती तं ान यनुीटसाठ  मा हती तं ान न दणी/उ ेशाच े प  
मजंुर साठ  ह क दान कर यात आले या ािधकृतांचा स व तर तपशील खाल  दश वलेला आहे. 
अनु. 

. वसाहतीचा कार न दणी ािधकार  प ा 
1 मुबंई महानगर ादिेशका या 

महारा  रा य औ ोिगक 
वकास व िनगम हयां या 
े ातील लघु ेणी/ वशाल 
ेणी यिुनटस 

तं ान स लागार व 
म.रा.औ. व.- द िनगम 

महाकाल  गुफंा माग, अधेंर  (पूव), मुबंई. 
दरू वनी . 8367673  
फॅ स . 8362266 

2 वर ल े ा यित र  
आले या अ य  लघु ेणी 
युिनटस ्

सहसचंालक वसाहती 
(एमएमआर) व जनरल 
बधंक तालकुा वासहती 

क े (सबंधंीता या 
ह ीपुरता मया दत) 

मुबंई महानगर ादिेशक वसाहती रसायन 
योगशाळा, डॉ. ह .एन.पुरव माग, 

चनुाभ ट , मुबंई. 
दरू वनी .5245199 

3 िस झ-सझे म ये 
थानिन यन असलेल  

युिनटस ्

वकास आयु /सह 
वकास आयु  िस झ-
सझे ( यां या ह ीपुरते) 

सांता ु झ व ुत िनयात या प रमडंळ, 
भारत सरकार, वाणी य मं ालय, अधेंर  
(पूव),मुबंई 400 096. 
दरू वनी .8290143 
फॅ स .8290856 

4 मुबंई, नवी मुबंई व ठाण े
े ातील एसएसआयट   

सॉप-टवेअर आिण 
आयट इएस यिुनटस ्

सचंालक, एसट पीआय 
नवी मुबंई  
(मुबंई, नवी मुबंई आिण 
ठाण े े ातील) 

सॉ टवेअर टे नॉलॉजी पाकस ्ऑफ इं डया 
न.ं7, 6 मजला, इटंरनशॅनल इ फोटेक पाक, 
वाशी टेशन कॉ ले स, नवी मुबंई 400 
614. 
दरू वनी .(022)7812102/7812103 
फॅ स .(022) 7812034 

5 पुणे िज ासाठ  
एसएसआयट   
सॉप-टवेअर आिण 
आयट इएस यिुनटस ्

सचंालक, एसट पीआय, 
पुणे 
(पुण ेिज हा े ातील) 

सॉ टवेअर टे नॉलॉजी पाकस ्ऑफ इं डया, 
लॉट न.ंपी-1, पुण ेइ फोटेक पाक, 
हजंवाडी, पुणे-411027. 
दरू वनी .(021392) 32644/32645 
फॅ स .(02139) 32639. 

6  एमएमआर या एमआयडीसी 
े ा- यित र   वशाल 
ेणी यिुन स 

जेडीआय एमएमआर, 
रजनल जेडीआय / 
एसआयओ 

जडेीआय एमएमआर, 
रजनल जेडीआय (पुण,े नागपूर, 
औरगंाबाद, नािसक) 
एसआयओ (अमरावती आिण कोकण रजन) 

N.B.:- S.I.O. (Superintending Industries Officer) 
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काय णाल  

1) सबंिंधत वभाग सहा. करिनधारक व सकंलक यां याकडे द तऐवज/वर ल ािधकरणाकडून िनगिमत 
केलेल  माणप ासंह अज कर यात यावा. 

2)  कलम 167 तरतुद नसुार मालक  दरानसुार करपा मू य व साधारण दरानसुार हणजे अिनवासी 
करपा मू याच ेवग करण करदा या या नांवे असलेले वशेषसूचनाप  

3) वशेष सूचनाप ा या अनुषगंान ेअवलं बले या करणानसुार अ वेषण अिधकार  आदशे िनगिमत करतील. 

4)  अनु. . (2) व (3) नुसार िनवासी मालम ां या धत वर करपा मू य प रगणन व सूट  दे यात 
आलेल  नस यास, शासक य ताव सादर कर यात येतील व करदा यांना  यानसुार कळ व यात येईल. 
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AMC (P) /1121 दनांक- 26.06.2019 रोजी ा  झाले या आदशेानसुार मा हती तं ान सवलत ह  न दणी 
दनांकापासून अनु ेय आहे. 
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(1) मालम ांचे ह तांतरण 
 कोण याह  प रवा तूब ल मालम ा कर दे याचे ाथिमक दाियं व असले या कोण याह  य ी या अशा 
प रवा तूसबंधंी या कंवा अशा प रवा तूवर ल ह काच े ह तातंरण होईल अशा य ीने ह तांतरण सलंेख क न 
दे यात आ यानतंर कंवा याची न दणी कर यात आ यानतंर कंवा जर कोणताह  सलंेख क न दे यात आला नसेल 
तर ह तांतरण कर यात आ यानतंर, 3 म ह या या आतं मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, कलम 149(1) आिण 
(2) तरतूद नुसार तशी लेखी सूचना दणेे बधंनकारक आह.े 
 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 150(1) अ वये अनुसूची `इ’ अतंगत ह तांतरण करणासाठ  आव यक 
असणारे द तऐवजः (महारा  लोकसेवा ह क अ यादेश 2015 अ वये नमूद केलेल ) 
1) वह त नमु यातील अज 
2) थकबाक  नस याचा दाखला 
3) द तऐवजाची त (खरदे  खत / ब ीस प  / वाटणीप  व इतर) 
 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 150(1) अ वय ेअनुसूची `फ’ अतंगत ह तातंरणासाठ  आव यक असणारे 
द तऐवजः(महारा  लोकसेवा ह क अ यादेश 2015 अ वये नमूद केलेले) 
1) वह त नमु यातील अज 
2) थकबाक  नस याचा दाखला 
3) वारसा ह क माणप  
न दः सव द तऐवजा या छायां कत तीच ेसा ाकंन कर यासाठ  मूळ व पामधील द तऐवज सादर करण ेआव यक 
आहे. 
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(2) कर िनपटारा माणप  आिण ना-हरकत माणप  
 सबंिंधत वभागीय सहा यक करिनधारक व सकंलक हयां याकडे करदा याकडून लेखी अज सादर के यास 
‘कर िनपटारा माणप ’ िनगिमत कर यात येते.  चालू वषा या अधवा षक समा ीपयत या कालावधीसाठ  दये 
असलेला मालम ा कर आिण जलआकार भरलेला असला कंवा अ य इतर करणाम य ेएखा ा विश  कराबाबत 
कोणतेह  वधै ववाद समझौता लं बत अस यास वचारांती असले या विश  कर वगळून मालम ा कराच ेअिधदान 
केलेले असावे ह  मूलभूत अट आहे. 
 जर लघवुाद यायालयाम ये कर कंवा करपा मू या व द अपील दाखल केलेले अस यास, महापािलका 
अिधिनयम 1888 या कलम 217 2 (डी) व 217 (5) नूसार एकूण कर भर यात आलेला असला पा हजे.  
 तथा प,रखेांकन मा यता/ ारभं माणप /िनपटारा सूचना ाप/पूणता माणप / भोगवटाधारण माणप  
कंवा अ य इतर परवानगीसाठ  सबंिंधत खा याकडील मजंूर  ा  कर यासाठ  ‘ना हरकत माणप ’ आव यक 
अस यास, िन निलिखत द तऐवजाची पूतता के यानतंरच दे यात येईल. 

1) मालम ा कर दयेक  
2) रखेाकंन आराखडयाची त  
3) मालम ा न दणी काडाची त  
4) अिभह तांरणाची त  
5) िनदशांक-II ची त  
6) मु य यार / अिधकार प ाची त  
7) चालू अधवा षक समा ीपयतचे मालम ा कर दयेकाच ेअिधदान. 
 

(3) र  जागेसाठ चा परतावा 
 अिधिनयम 174, 176,177 व 179 तरतुद नुसार कोणतीह  इमारत कंवा जमीन, कोण याह  प रवा तूचा कोणताह  
भागांश र  अस यास मालम ा करामधून परतावा अनु ेय आहे. 
 
अट  व आव यकताः 
1) जे हा कोणतीह  इमारत कंवा जमीन कंवा कोण याह  प रवा तूचा कोणताह  भागांश लागोपाठ या 30 

दवसांपे ा कमी नसले अशा अवधीक रता रकामा अस यास आिण या र  प रवा तू कंवा 
जिमनीपासून कुठलेह  उ प न अथवा भाडे िमळत नसले पा हजे. 

2)  सबंिंधत वभागीय कायालया या सहा यक करिनधारक व सकंलक हयां याकडे र तेची सूचना प  लेखी 
व पाम ये दे यात यावी. 

3)  सबंिंधत वभागीय कायालया या सहा यक करिनधारक व सकंलक यां याकडे दसु-या लागोपाठ या 
अधवा षक सु वाती या 30 दवसाम ये सलग र ते वषयी सूचनाप  दे यात यावे. 

4)  या कालावधीसाठ  परतावा दावा दाखल केला असेल, मालम ा करदयेकां या मळू पावतीसह दावा अज हा 
अधवा षक स  सपं यानतंर दाखल कर यात यावा. 

5) महानगरपािलका अिधिनयम 167 व 162(2) तरतुद नुसार ा  झाले या वशेष सचूना प ा या 
दनांकापासून 15 दवसां या आत पूवल ी भावान े हणजेच थम करिनधारण दनांकापासून 
र ेबाबतच ेसूचनाप  दे यात यावे 
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8) मालम ा करामधून पाणीप ट  व मलिनःसारण कर वगळ या वषयी. 
 महापािलके या थायी सिमतीकडून मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 141 व 142 या तरतुद नसुार 
अनु मे पाणीपुरवठयासाठ  पाणी कर आिण मानवी मल व इतर टाकाऊ पदाथ, द ु षत पाणी, व व पातील 
टाकाऊ पदाथ व िनःसृते आिण इतर पदाथ हयांची व हवेाट लाव यासाठ  मलिनःसारण कर लागू कर याऐवजी 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 169 (1) (ii) आिण 170 (1) (ii) तरतुद अ वये अनु मे जलआकार आिण 
मलिनःसारण आकार लागू कर याच ेिनयम तयार केल ेजातात. 
 जलआकार िनयमावल , िनयम-1 आिण मलिनःसारण व टाकाऊ पदाथ काढून ने याबाबत या िनयमावल  
िनयम 4 नुसार थायी सिमतीकडून महानगरपािलका आयु ानंा प रवा तूवर अनु मे पाणी कर आिण 
मलिनःसारण कर लागू कर याऐवजी मीटर मोजणी नसुार पाणी पुरवठाबाबत जलआकार आिण मलिनःसारण 
आकार लागू कर या वषयीच ेअिधकार दान कर यात आलेले आहेत. 
 वर ल उिचत िनयमानसुार जर कोण याह  मालम ेस कंवा ित या भागास मालम ा करामधून पाणी कर व 
मलिनःसारण कर लागू कर यात आलेला अस यास सदर आकारणी ह  दहुरे  आकारणी होऊ शकते आिण यासाठ  
महानगरपािलकेकडून मालम ा करदयेकांमधून लागू कर यात आलेला पाणी कर व मलिनःसारण कर वगळण े
अिनवाय ठरत आहे. 
 
अट  आिण आव यकताः  
1)  मालम ेस कलम 169 कंवा 92 तरतुद नसुार जलवा हनी ार े पा याचा पुरवठा कर यात येत असला 

पा हजे आिण मलिनःसारण आकार पा या या दयेकांमधून लागू केलेला असावा. 
2)  खा याकडून सामा यपणे कोण याह  कंवा इतर कारणा तव कायवाह  कर यात आलेल  नाह . अशा वषयी 

करदा यान ेलेखी व पाम ये चालू पा याच ेव मालम ा करदयेकां या ती-सह अज करणे आव यक आह.े 
3)  कलम 169 व 92 तरतुद नुसार अनु मे द. 05.04.87 व द. 01.02.2001 पासून भर यात आले या 

मालम ा कर दयेकासंह लेखी अज सादर के यास, अदा केलेला पाणी कर आिण मलिनःसारण कर परतावा 
अनु ेय आहे. तथा प, करा या परतावा अज ा ी या मागील पांच वषासाठ  िनबिंधत आह.े 
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जोडप  एल  
बृह मुबंई महानगरपािलका 

वकास िनयं ण िनयमां वये पुन वकिसत मालम ांच े द. 01.04.2008 पासून करिनधारण  
    33 (7) -  (i) महानगरपािलके या मालम ा 
           33 (7) -  (ii) द ु ती उपकर आकारले या जु या मालम ा 

33 (10) – गिल छ व तीतील र हवासी, क प बािधत य ी यांच ेिज हािधकार , मुबंई महानगरपािलका, 
 मुबंई महानगर वकास ािधकरण, गिल छव ती सधुार ािधकरण यांचे ारा पुनवसन 
 

कोण या 
िनयमाखाल ल 

मालम ा 
मालम ेचा  वग पूव च ेधोरण सुधा रत  झालेले  धोरण 

  बाधंकामांतगत जमीन असले या 
कालावधीतील करिनधारण  

बाधंकामानतंरच ेकरिनधारण बाधंकामांतगत जमीन असले या 
कालावधीतील करिनधारण  

बाधंकामानतंरच ेकरिनधारण 

1) वकास 
  िनयं ण 
  िनयम 
  33(7) 

महानगरपािलके या 
मालम ा 

पुनवािसत भाडेक ंक रता 
वापरावया या भूखडंा या 

े फळाक रता पूव चे 
करपा मू य कायम ठेवणे. 
बाधंकामाखाल ल उव रत 
जिमनीक रता   भा या या 
दरा या 25% दरान े

भा या या दरा या 75%दरान े
 
 
 
पुनवसन व व यो य दो ह  
घटकांक रता भा या या दरा या 
75% दरान े
 

पुनवािसत भाडेक ंक रता 
वापरावया या भूखडंा या 

े फळाक रता पूव चे 
करपा मू य कायम ठेवण े
 
बाधंकामाखाल ल उव रत 
जिमनीक रता   भा या या पूण 
दरान े

िनवासी पुनवािसत भागाक रताच 
भा या या दरा या 75%दरान े
 
व यो य व अिनवासी पुनवसन 
या दो ह  घटकाकं रता भा या या 
पूण दरान े
 

2) वकास 
  िनयं ण 
  िनयम 
  33(7) 

द ु ती उपकर 
आकारले या जु या 
मालम ा-   
वग ‘अ’                          

भा या या दरा या 25%दरान े पुनवािसत व व यो य दो ह  
घटकांक रता भा या या दरा या 
75%दरान े

बाधंकामांतगत जिमनीक रता पूण 
दर 

िनवासी पुनवािसत भागाक रताच 
भा या या दरा या 75%दरान े
 
व यो य व अिनवासी पुनवसन 
या दो ह  घटकाकं रता भा या या 
पूण दरान े



 करण 18 मॅ  युअल 17-I पृ. . 432 
 

कोण या 
िनयमाखाल ल 

मालम ा 
मालम ेचा  वग पूव च ेधोरण सुधा रत  झालेले  धोरण 

 
3) वकास 
  िनयं ण 
  िनयम 
  33(10) 

गिल छ 
व तीतील, क प 
बािधत य ीची 
अनिधकृत बांधकामे  

भूखडंाक रता भा या या दरा या 
25% दरान े

पुनवािसत व  व यो य 
घटकांक रता भा या या दरा या 
75% दरान े

भूखडंाक रता भा या या पूण 
दरान े

िनवासी पुनवािसत गा याक रता 
भा या या दरा या 75% दरान े
व यो य व अिनवासी पुनवसन 
या दो ह  घटकाकं रता भा या या 
पूण दरान े
 

 
 
                                               वा र /- 15.10.08                                                  वा र /-                                
                                      सयंु  करिनधारक व सकंलक                                 सह आयु  (सधुार) 
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जोडप  `आय’ 
खा याला वरचेवर वचारल  जाणार  मा हती 

 1. मालम ा कराक रता मालम े या करपा  मू याचे प रगणन कसे कर यात येते आिण एखा ा विश  
मालम े या करपा  मू यावर ल करांची ट केवार  कती? 

 2. कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत करिनधारण पुि तकेतील तपशील. 

 3.  कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत िनर ण पुि तकेतील तपशील व करपा मू य. 

 4.  कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत सपूंण कर चकुता के याचे माणप  कंवा ना हरकत माणप  

 5. सदिनकािनहाय करांच े ववरणप  व कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत येक सदिनकेक रता करां या 
रकमेच ेप रगणन कस ेकर यात येते. 

 6. को कवार वभाग अहवालाची हणजे कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत करपा  मू य वाढ व या या 
कंवा कमी कर या या तावाची त. 

 7. कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत त ार या सनुावणीचा उतारा. 

 8. कोण याह  विश  मालम ेचा थम करिनधारणाचा दनांक. 

 9. कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत पाणीप ट  आिण मलिन:सारण कर वगळणे 

10.  कोण याह  विश  मालम े या मोजमापाचा अहवाल. 

11. कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत कराचा भरणा के याची खातरजमा. 

12. कोण याह  विश  मालम ेची मालम ा करांची थकबाक  

13. कराचंे वभाजन- मालकाचा वाटा व भाडेक च ेकर  

14. भाडंवल  मू याधा रत कर णाल  सबंधंीत . 
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वारंवार वचारले जाणारे  व त संबधंी मा हती 
अनु 

.  उ र 
1) जलमापक बस वले या व जलमापका वना 

असले या मालम ाकं रता कराचंे एकूण 
दर. 

करांच े व मान दर खाल ल माण ेआहतेः- 
जलमापक बस वले या  
िनवासी मालम ांक रता             ..  83.50% 
 
जलमापक बस वले या  
अिनवासी मालम ांक रता           .. 112.50% 
 
जलमापका वना असले या  
िनवासी मालम ांक रता              .. 187.50% 
 
जलमापका वना असले या  
अिनवासी मालम ांक रता            .. 320.50% 
 
करां या दराचं ेप क मु यालयात .4/- इतके शु क भर यावर 
उपल ध आहे. 

2) िनवासी व वािणि यक मालम ांवर ल 
करां या दरात फरक आह.े  भा यान े
दले या व मालका या भोगवटयात 
असले या मालम ावंर ल कर सारखाच 
आह ेअसा याचा अथ होतो का ? 

     भा याने दले या व मालका या भोगव यात असले या 
मालम ावंर ल कर सारखाच असत नाह . कर हा करपा मू यावर 
ट केवार ने आकार यात येतो. िशवाय, करपा मू य ह े य  
भाडयावर कंवा वाजवी भा यावर, जे प रवा तू या भाडे 
िमळ व या या मतेवर आधा रत असते, यानसुार िनि त केले 
जाते.  या तव, भाडयान े दले या मालम ा व मालका या 
भोगव यातील मालम ा यांचवेर ल करात यां या 
करपा मू यानसुार फरक होतो. 

3) मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील 
कोण या कलमानसुार मालम ाकर 
भर यात येतो व सदर अिधिनयमानुसार 
मालम ाकर भर याची जबाबदार  
कोणावर असते ? 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 140 
नुसार सव जिमनी व इमारतीवंर मालम ाकर आकार यात येतो.  
सदर अिधिनयमातील कलम 200 नुसार मालम ाकर दयेक 
बजावले जाते.  यािशवाय मालम ाकर दे याची ाथिमक 
जबाबदार  कोणावर असले याबाबत अिधिनयमातील कलम 146 
मधील तरतूद खाल ल माणे आहेः- 
146. (1)  या प रवा तूवंर मालम ाकर िनधा रत केला असले 
या प रवा तूं या य  भोगवटादारान ेजर ती प रवा तू य  
[शासनाकडून]  कंवा महानगरपािलकेकडून कंवा फिजदंाराकडून 
घेऊन धारण केल  असले तर, उ  कर थमतः अशा 
भोगवटादाराकडून वसूल कर याजोगा असलेः 
      [परतं,ु शासना या वतः या कंवा शासनाम ये व हत 
असले या व शासक य कमचार  कंवा इतर कोणतीह  य ी 
शासना या वतीने राह या या योजनासाठ  भोगवटा कर त 
असले या कोण याह  प रवा तू या बाबतीत, येणे असलेल े
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अनु 
.  उ र 

मालम ा कर ह,े थमतः शासनाकडून वसूल कर याजोगे 
असतील, या प रवा तू या भोगवटादाराकडून न ह.े] 
146.(2)  अ यथा उ  कर पुढ ल माण े थमतः वसूल 
कर याजोगे असतीलः- 
  (अ)  प रवा तू भा यान े दे यात आल  असले तर ित या 
प टाकाराकडून; 
  (ब)  प रवा तू पोटभा यान े दे यात आल  असले तर, व र  
प टाकाराकडून; आिण  
  (क)  प रवा तू भा यान ेदे यात आल  नसले तर, ती भा यान े
दे याचा ह क या य ीम ये िन हत असले या य ीकडून, 
146.(3) मा  जर जमीन एखा ा भाडेक ला एक वषाहून 
अिधक अवधीसाठ  भा यान े दे यात आल  असले, व अशा 
भाडेक न े कंवा अशा भाडेक कडून कोण याह  कारे ह क ा  
होणाऱया कोण याह  य ीने या जिमनीवर इमारत बांधल  असेल 
तर, अशा उ  जिमनीवर व ित यावर बांधले या इमारतीवर 
िनधा रत कर यात आलेले मालम ा कर ह,े थमतः उ  
भाडेक कडून कंवा अशा य ीकडून वसूल कर याजोगे 
असतील, मग उ  भाडेक  कंवा अशी य ी या प रवा तूचा 
भोगवटा करत असो वा नसो. 

4) खाल ल करणी मालम ेच ेकरपा मू य 
िनि त कर याक रता करिनधारण खाते 
कोणती कायप दती अनुसरते. 
  मालम ा भा यान े दलेल  असले मा  
भाडेकरार उपल ध नसले. 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 154 या 
तरतदु नुसार, या महानगरपािलकेस, य  भाडे / भाडे 
िमळ व याची मता हणजे मालम ा वषानवुषान े या वाजवी 
भा यावर भा यान े दल  जाते या भा यावर आधा रत, 
मालम ेच ेकरपा मू य िनि त कर याचा / सधुा रत कर याचा 
ह क आहे.  भाडेकरार उपल ध नस यास, े , बाधंकामाची 
तवार , इमारतीची ि थती, प रवा तूची उपयु ता व या 

भागातील तुलना मक भाडे वचारात घऊेन वाजवी भाडे िनधा रत 
केले जाते. 

5) 1) ल ह आिण लायस स व 
2) भाडेप यान े ावया या मालम ां या 
बाबतीत करांची पूण अनसुूची. 

1) मालम े या िनवासी कंवा अिनवासी वापरावर कर अनसुूची 
आधा रत असते. 
2) मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888  कलम 140 या 
तरतदु नुसार, पोटभाडे प टयाने दले या कंवा मालका या 
भोगव यात असले या मालम ासंह सव जिमनी व इमारतीवंर 
करपा मू या या विश  ट केवार न े मालम ाकर आकार यात 
येतो. 
3) करा या आकारणीचे दर, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 
1888 या तरतुद नुसार महानगरपािलका दरवष  िनि त करते.  
महानगरपािलका आका रत असले या कराच े दर दश वणार े
दरप क, .4/- इत या शु काचा भरणा के यानतंर करिनधारण 
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अनु 
.  उ र 

व सकंलन खा या या मु यालयात उपल ध आहे. 
  कराच े व मान दर खाल ल माण ेआहतेः- 
जलमापका वना असले या  
िनवासी मालम ेक रता          .. 187.50% 
 
जलमापका वना असले या  
अिनवासी मालम ेक रता         .. 320.50% 
 
जलमापक बस वले या  
िनवासी मालम ांक रता            ..   83.50% 
 
जलमापक बस वले या  
अिनवासी मालम ांक रता          .. 112.50% 
वर ल करांम ये पाणीप ट  व मलिनःसारण कराचा समावेश होतो. 

6) व मान कालावधीत ल ह ए ड 
लायस सने वापराक रता दले या 
वािणि यक मालम ांवर मालम ाकर 
आकारणीक रता िनयम, विनयम, धोरण 
आिण कायदा. 

  भाडे िनयं ण अिधिनयम, 1999 या तरतुद नसुार, भा यान े
दले या मालम ाचं े िनधारण हे मालम ेचा मालक वसूल कर त 
असले या य  भाडयावर आधा रत असते.  मुबंई 
महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 154 नुसार मालक 
वसूल कर त असलेले भाडे ह ेरा त व वाजवी भाडे मान यात येते 
व करपा मू य िनि त कर यासाठ  यामधून, द ु ती व 
अ यकारणाक रता 10 ट के सूट दे यात येते.  महारा  भाडे 
िनयं ण अिधिनयम, 1999 मधील सधुारणनेसुार बँका, कोण याह  
सरकार  े ातील उप म, कोण याह  क य कंवा रा य 
अिधिनयमा वये थापन कर यात आलेल  कोणतीह  महामडंळे, 
वदशेी मडंळे (िमश स)् आतंररा ीय अिभकरण, बहुरा ीय 
कंप या आिण .एक कोट  कंवा अिधक भरणा झालेले 
भागभाडंवल असले या खाजगी मया दत कंप या व सावजिनक 
मया दत कंप या, या अिधिनयमातील कलम 3(1)(बी) नुसार या 
अिधिनयमा या क ेत येत नाह त. भाडे िनयं ण अिधिनयमातील 
कलम 3(1)(बी) म ये अतंभूत असले या मालम ाचंे करिनधारण 
करताना मालक / प टाकार वसूल कर त असलेले भाडे ह ेरा त व 
वाजवी भाडे मानले जाते.  भरपाई कंवा ल ह आिण लायस स 
त वावर मालम ांचे करपा मू य िनि त करताना, दखेभाल 
आकार, इ.क रता काह  विश  ट केवार ने सटू दे यात येते. 

7) प रमडंळ-एक,दोन,तीन,चार अशा 
व वध प रमडंळामधील ल ह ए ड 
लायस सवर कंवा भाडेपट यान े दले या 
वािणि यक मालम ांक रता मालम ाकर 
प रगणनाचे अ यावत िनयम व दर. 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील कलम 154(1) या 
तरतदु नुसार, या महानगरपािलकेस, य  भाडे कंवा भाडे 
िमळ व याची मता हणजचे वाजवी भाडे आधारभूत ध न 
प रवा तूच े करपा मू य िनि त / सधुा रत कर याचा ह क 
आह.े  पोटभाडेप टयान े दले या मालम ांबाबत भाडे ह े
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करारा या अट  व शत वर अवलबंून असते. याखेर ज े , 
बाधंकामाचा कार, मालम ेचा वापर व ि थती इ.चाह  वाजवी 
भाडे अिंगकारताना वचार होतो. 
भाडेः-  मालम ेच े करपा मू य िनि त कर याक रता वाजवी 
भाडे ठर व यासाठ  महानगरपािलका आयु  दरवष  व वध 
शासक य वभागाक रता िनवासी भा याच ेदर िनि त करतात.  

तदनसुार, मालम ा पोटभाडेपट यान े दल  आह े कंवा मालका या 
भोगव यात आह े याचा वचार न करता मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम, 1888 या कलम 140 या तरतुद नुसार, मालम े या 
करपा मू या या विश  ट केवार न े मालम ाकर आकार यात 
येतो.  कर आकारणीच े दर महानगरपािलका दरवष  िनि त 
करते.  महानगरपािलकेन े वेळोवेळी आकारले या कराची 
ट केवार  दश वणार े प क .2/- इतके शु क, करिनधारक व 
सकंलक यां या महानगरपािलका मु यालय, तळमजला, मु य 
इमारत, महापािलका माग, मुबंई-1 येथील कायालयात स.11.00 
ते द.ु4.00 या वेळेत भर यास उपल ध होईल. 

8) ल ह आिण लायस स त वावर दले या 
वािणि यक मालम ांवर आकारले या 
मालम ाकरा या प रगणना वषायी 
अ यावत व मान िनयम 

     ल ह आिण लायस स त वावर दले या वािणि यक 
मालम ावंर आकार यात आले या मालम ाकरा या प रगणनाचे 
वतं  िनयम नाह त.  तथा प, मालम ाकराच े प रगणन 

वािणि यक दरान ेकर यात येते.  ह ेकर मालम ा कराचाच भाग 
असून वतं  दयेके पाठ व यात येत नाह त. 

9) दनांक 07.11.1997 या अिधसूचने या 
सदंभात एस.आर.ए. योजना कंवा 
नागर  नतूनीकरण योजनतगत 
व यो य घटकाकं रता मालम ाकर. 

वकास िनयं ण िनयमातील िनयम 33(10) अतंगत एस.आर.ए. 
योजनेतील व यो य घटकाकं रता मालम ाकर पूण दराने 
आकार यात येतो. 
एस.आर.ए. योजनातंगत पुन वकिसत व यो य घटक व 
अिनवासी भागांक रता करसवलत अनु ेय नाह . 

10) द.07.11.1997 या अिधसूचने या 
सदंभात झोपडप ट  सधुार 
(एस.आर.ए.) योजना व नागर  
नूतनीकरण योजनांतगत व यो य 
घटकावर आकार यात येणाऱया 
मालम ाकराच ेदर 

मुबंई म.न.पा. अिधिनयम,1888 या कलम144(ब) या 
तरतदु नुसार, वकास िनयं ण िनयमातील िनयम 33 (5) व 33 
(10) अ वये एस.आर.डी. / एस.आर.ए. योजनांतगत 
पुन वकिसत केले या व येक गाळा 25 चौ.मी.(269 चौ.फूट) 
पे ा अिधक नाह  अशा े ा या असले या इमारतीनंा 
द.23.11.1995 पासून कंवा इमारत थमतः भोगव यात 
आ यापासून 20 वषापयत या कमी केले या दरान े मालम ाकर 
आकारणीयो य आह.े  कमी केले या दराच े ट पे (शासक य कर 
तसचे या इमारतीतील अिनवासी घटक वगळता)खाल ल माण े
आहते. 
1) प ह या 10 वषाक रता दये करा या 20% 
2) पुढ ल 5 वषाक रता दये करा या 50% 
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3) पुढ ल 5 वषाक रता दये करा या 80% 
मा  20 वषानतंर ते हा चिलत असले या दराने कराची पूण 
र कम आकारणीयो य आहे. महारा  शासना या 
द.11.06.2008 या िनणयानसुार 225 चौ. फू. (20.90 चौ. 
मी.) ऐवजी 269 चौ. फूटाची (25 चौ. मी.) सदिनका, पा  
झोपडीधारकांना वनामू य दे यात येईल. त सबंधंी शासनान े
प रप क सृत केले आहे. 

11) शहर े ात वकास िनयं ण िनयम 
33(7) अतंगत हणज ेएस.आर.डी. 
योजनतगत पुन वकिसत केले या 
मालम ाक रता करप दती काय आहे? 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 144(ड) 
नुसार मुबंई शहर बेटावर ल पुन वकिसत व पुनवािसत 
इमारतीमधील या पुनवािसत सदिनकाच े े फळ 350 चौ.फूट 
पे ा जा त नाह  अशा सदिनकांसाठ  दनांक 23.11.1995 कंवा 
भोगवटा धारण केलेला थम दनांक यापकै  जो नतंरचा दनांक 
असले अशा दनांका या पुढ ल 20 वषापयत मालम ा 
करदेयकातून सूट अनु ये आहे.  मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम, 1888 या कलम 144(ड) तील तरतदु  खाल ल 
माणे आहते. 

(अ) बृह मुबंई वकास िनयं ण िनयमावल , 1991 या िनयम 
33(7) अतंगत चटई े  िनदशकांचा लाभ घतेलेला 
असले या आिण  

(ब)  अि त वाम ये असले या भाडेक या गृहिनमाण सहकार  
सं था कंवा  महारा  गृहिनमाण व े  वकास  
अिधिनयम, 1976 या कलम 84 या तरतुद नसुार 
भोगवटा-धारकांकडून (मालक भोगवटाधारकासह) वग-
ए वग करणातील इमारती या गृहिनमाण सं थांकडून 
महारा  गृहिनमाण व े  वकास अिधिनयम, 1976 
अतंगत द ु ती कर लागू असले या आिण पुनबाधणी 
कंवा पुन वकिसत केले या इमारती कंवा 

(क)  महानगरपािलके या 1940 पूव  बांध यात आले या आिण 
यां या भोगवटाधारकांकडून िनिमत गृहिनमाण सहकार  
सं थाकडून पुनबाधणी कंवा पुन वकिसत केले या 
इमारतीना िन न त यामधील अनु मे रकाना (2) आिण 
(3) म ये विन द  कर यात आले या कालावधीसाठ  
कमी दरान ेमालम ा कर लागू कर यात येईल. 

     मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 144(ब) 
नुसार ा कमी केले या दरांच ेट पे वर ल अन ु .10 म ये नमूद 
के यानसुारच आहेत. 

 
कोण याह  विश  मालम े याबाबतीत सव मा हती सबंिंधत वभागा या सहा यक करिनधारक व 

सकंलकाकडे उपल ध असते व ते ती मा हती पुर वतात. 
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मालम ा कराचंा भरणा न के यान े या करदा यावंर दडंा या नोट सा बजाव यात येतात ते  दडं  माफ  
कर याक रता वारवंार वनतंी करतात. बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 208 नुसार सह 
आयु  अशा वनं यांचा गणुव ेनुसार वचार करतात. 

या सं थेतील काह  सभासद थकबाक दार असतात अशा सं था सवसाधारणतः मालम ाकरा या  
सदिनकािनहाय  दयेकांक रता वनतंी करतात. अशा वनं यांचा  बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या  
कलम 209(अ) नसुार वचार केला जातो. 
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द. 01.04.2010 ते द. 31.03.2015 या कालावधीक रता इमारती व जिमनी यांच ेभांडवल  मू य िनि त 
कर याक रता िनयम 

                                                                                                                                                                                  
 मांक कवस/ंएनट सी/1310/2011-12 द.20.03.2012.- मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमा या (सन 
1888 चा मुबंई  अिधिनयम मांक 3) या या कलम 154 या पोटकलम (1अ) या खडं (ई) आिण पोट-कलम 
(1ब) यां ार े दान कर यात आले या अिधकारांचा आिण याबाबतीत यास समथ करणा-या इतर सव अिधकाराचंा  
वापर क न, आयु , उ  पोट-कलम (1ब) अ वये आव यक अस या माण,े या ारे, बृह मुबंईतील इमारती कंवा 
जिमनी यां या वापरक या या घटकांसाठ  आिण वगासाठ  आिण इमारती व जिमनी यांच ेभाडंवल  मू य िनि त 
कर या या योजनासाठ , अशा व वध घटकानंा आिण वगाना ावया या बहु वध भारांका या बाबतीत तरतूद 
कर याक रता, पुढ ल िनयम कर त आहतेः- 
1.  सिं  नाव व ारभं- (1) या िनयमांना, इमारती ं या कंवा जिमनी ं या वापरक या या घटकानंा व वगाना 
(बहु वध भाराकं देणे) भाडंवल  मू य िनि त करणे िनयम, 2010 अस े हणावे. 
 (2) ते ता काळ अमंलात येतील. 
2. या या – या िनयमांम ये, अ यथा दसुरा अथ अपेि त नसले तर, -  
 (क) ‘’ अिधिनयम” याचा अथ, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम (1888 चा मुबंई 3), असा आहे; 
 (ख) ‘’सदिनका “ याचा अथ, िनवासी कंवा कायालय कंवा शो म कंवा दकुान कंवा गोदाम याकं रता 
कंवा कोणताह  उ ोग कंवा कामधदंा कंवा यवसाय चाल व याक रता वापर यात येणा या कंवा वापर याचा हतूे 
असणा-या एखा ा इमारतीचा एक वतं  भाग कंवा याचा भाग, असा आहे; 
 (ग)’’जा हरात फलक” यात जा हरात दाख व यासाठ  वापरात येणार ेफलक, खांबावंर, जिमिनवर कंवा 
इमारतीवर उभारलेले फलक याचंा समावेश होतो; 
 (घ)’’इमारतीला लागून असलेल  जमीन” याचा अथ, बृह मुबंईक रता वकास िनयं ण विनमय,1991 
कंवा या यावेळी अमंलात असलेले अस े कोणतेह  विनयम यां या सबं द तरतुद नंसुार, खुल  ठेवण े आव यक 
असले या इमारती या सव बाजूं या खु या जागा, असा आहे; 
 
(ङ)’’आरामदायी आरसीसी इमारत”- याम ये जलतरण तलाव असलेल  (जलतरण तलाव वापरात असो कंवा 
नसो) आरसीसी इमारत पुढ लपकै  एका कंवा अिधक सोयीसु वधेसह अस यास याचा समावेश होईल- 
   (एक) िज निॅशयम, 
         (दोन) लब हाउ स, 
         (तीन) जॉिगगं ॅक, 
   (चार) हे थ लब, 
         (पाच) इमारतीम ये येक सदिनकेचा भाग हणून खाजगी ग ची;                   
 (च) ‘’मि ट ले स” याचा अथ, इमारतीसह एकापे ा अिधक पडदा असलेले िसनमेागृह, असा आहे; 
(छ) ‘’खुल  जमीन” यात, बाधंकाम न झालेल  जागा कंवा बांधकाम सु  असलेल  जमीन यांचा समावेश होतो. 
परतं,ु इमारतीला लागून असले या  (पहा उपरो  ‘घ`)जिमनीचा समावेश होत नाह  ; 
 (ज) ‘’िस दगणक” याचा अथ, अिधिनयमा या कलम 154 या पोट-कलम (1अ) म ये, उ लेिखलेले या 
या वेळी अमंलात असलेले मु ाकं शु क िस दगणक, असा आहे; 
 (झ) ‘’आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर” याचा अथ, िस दगणकाम ये दश व या माण ेखु या जिमनीचा दर 
कंवा जिमनीचा अिधक िनवासी इमारत, कायालय, दकुान, वािणि यक कंवा यथाि थित, औ ोिगक इमारत यांचा 
दर, असा आहे; 
 (ञ) ‘’अनसुूची” याचा अथ, या िनयमांना जोडलेल  अनुसूची, असा आहे; 
 (ट) ‘’ कलम” याचा अथ, अिधिनयमाच ेकलम, असा आहे; 
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 (ठ) ‘’तारां कत हॉटेल” याचा अथ, पयटन मं ालय, भारत सरकार यांनी दलेला तारांका या विश  
मांकासह तारां कत हॉटेल हणून वग करण केलेले हॉटेल, असा आहे ; 

 (ड) ‘’साठवण टाक ” यात, जिमनीखाल ल कंवा इमारती या कोण याह  मज यावर ल पा या या 
साठवणीसाठ  वापर यात यणेा-या टाक  यितर  अ य कोण याह  व तूचंी साठवण कर यासाठ  वापरा यात यत 
असले या टाक चा समावेश होईल.   ; 
 (ढ) ‘’टॉवर” यात, इमारती या भूपृ ावर कंवा इमारतीवर अथवा इमारती या अ य कोण याह  खु या 
जागेवर उभारलेला दरूिच वाणी टॉवर, केबल टॉवर, टेिलकॉम टॉवर कंवा असा कोणताह  अ य टॉवर, से यूलर 
ऍ टेना, सारमा यम ऍ टेना कंवा यासारखी ऍ टेना, यांचा समावेश होतो;  
 (ण) या िनयमामं ये वापरलेले आिण या या न केलेले श द व श द योग यांना, - 
   (एक) परतं ुअिधिनयमाम ये या या केलेले श द व श द योग यांना अनु मे अिधिनयमाम ये नमूेन दलेले 
अथ असतील, कंवा  
         (दोन) महारा  ादिेशक िनयोजन व नगररचना अिधिनयम, 1966 कंवा बृह मुबंई वकास िनयं ण 
विनयम, 1991 अथवा या या वेळी अमंलात असलेले अस ेकोणतेह  विनयम यांम ये या या केल  असले अस ेश द 
व   श द योग यांना, आव यक असले अशा सदंभा माण े उ  नगररचना अिधिनयम कंवा वकास िनयं ण 
विनयम यांम ये अनु मे जे अथ नेमून दे यात आलेले असतील तेच अथ असतील. 
 

(1) खु या जिमनीचे भाडंवल  मू य.-  या िनयमांत अ यथा तरतूद केल  असले या यित र , 
इमारती या   सीमामं ये इमारतील लागून असले या जिमनी यित र  र  जमीन असेल 
तर, अशी जिमन ह , खुल  जमीन अस याच ेसमज यात येईल आिण िनयम 21 म ये तरतूद 
के या माण ेत ु सार, याच ेभांडवल  मू य िनि त कर यात येईल. 

 
(2) खु या जिमनीचे वापरकता वग आिण यानंा ावयाच े बहु वध भारांक.-  खु या जिमनीचे 

वापरकता    वग ह,े अनुसूची ‘अ’ या भाग एक या तभं (2) म ये विन द  के या माण े
असतील आिण भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनाक रता यांना ावया या अनु मे 
आधारभूत मू याचा बहु वध भारांक हा अनसुचूी ‘अ’ या उ  भाग एक या तभं (3) म ये 
दश व या माणे असले. 

 
5. इमारती कंवा याचा भाग यांच ेवापरकता वग आिण यांना ावयाच ेबहु वध भाराकं.-  इमारती कंवा याचा 
भाग यांच े वापरकता वग ह,े अनसुूची ‘अ’ या येक भाग दोन, तीन व चार या तभं (2) म ये विन द  
के या माणे असतील आिण भांडवल  मू य िनि त कर या या योजनाक रता, यानंा ावया या अनु मे 
आधारभूत मू याशी सबंिंधत बहु वध भाराकं हा, अनसुूची ‘अ’ या येक उ  भाग दोन, तीन व चार या तभं 
(3) म ये दश व या माण ेअसले. 
 
6.  इमारतीच े व प व कार आिण यांना ावयाच ेबहु वध भारांक.-  इमारतीच े व प व कार हा, अनसुूची ‘ब’ 
या तभं (2) म ये विन द  के या माण ेअसले आिण भाडंवल  मू य िनि त कर या या   योजनासाठ , यानंा 
ावयाचा बहु वध भाराकं हा, उ  अनसुूची ‘ब’ या तभं (3) म ये दश व या माणे असले. 

 
7. एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं हा या या वयोमाना माण ेअसले ◌ः-  भाडंवल  मू य िनि त 
कर या या    योजनासाठ , एखा ा इमारतीला या या वयोमाना माण े ावयाचा बहु वध भारांक हा, अनसुचूी 
‘क’ या तभं (2) म ये दश वले या इमारती या वयोमानानसुार असले आिण यानंा ावयाचा बहु वध भारांक हा, 
उ  अनुसूची ‘क’ या तभं (3) म ये दश व या माणे असले. 
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8. उदवाहन असले या आर.सी.सी. इमारतीला ावयाचा बहु वध भारांक हा मज या माणे असलेः-  भांडवल  मू य 
िनि त कर या या योजनासाठ , उ ाहन असले या एखा ा आर.सी.सी. इमारतीला मज या माणे ावयाचा 
बहु वध भारांक हा, अनसुूची ‘ड’ या तभं (2) म ये दश व या माण ेमज यां या सं येनसुार असले. आिण यांना 

ावयाचा बहु वध भाराकं हा, उ  अनसुूची ‘ड’ या तभं (3) म ये दश व या माणे असले. 
 
9. भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनासाठ  जा हरात फलक कंवा टॉवरच े े  ◌ः-  भाडंवल  मू य 
िनि त कर या या योजनासाठ , जा हरात फलक आिण टॉवरच े े  याचा अथ.- 
 (क)  जा हरात फलका या बाबतीत, जा हरात फलक या खांबांवर उभार यात आला आह े अशा दोन 
टोकांवर ल खांबामंधील अतंर ह  चौरसाची एक बाजू अस याच े गृ हत ध न होणा-या चौरसाचे े  अिधक 
जा हरात फलकाच े े , असा आहे; आिण   

(ख)टॉवर या बाबतीत, टॉवर या पायाच े े  असा आह.े 
 

(3) सदिनका कंवा इमारतीच े बाधंीव े  ◌ः- (1) सदिनके या एकूण बांधीव े ाम ये पुढ ल 
े ांचा समावेश क न बांधीव े ाची गणना कर यात येईल ◌ः- 

 (एक) केवळ ता यात असलेल  ग ची, (दोन) पोटमजला, (तीन) माळा (लॉ ट)िनवासी सदिनकेतील माळा 
(लॉ ट) वगळून कंवा ऍ टक, (चार) ाय बा कनी आिण (पाच) िनच ; आिण 
(2) इमारती या एकूण बांधीव े ाम ये, पुढ ल े ांचा समावेश क न, बाधंीव े ाची गणना कर यात येईलः- 
(एक) पोट-िनयम (1) अनसुार गणना कर यात आले या इमारतीमधील सदिनकाचं ेएकूण े , (दोन) तळमजला, 
(तीन) ट ट , (चार) पोच , (पाच) पो डयम, (सहा) सवेा मजला, (सात) आ य े , (आठ) वेश सभाक  
(ए स लॉबी), (नऊ) आराम क , (दहा) वातानकूुिलत सयंं  क , (अकरा) एअर हडँल गं क , (बारा) 
मल वाह या सयंं ाक रता असलेले बांधकाम आिण, (तेरा) वॉचमन केबीन; 
(3) इमारती या कंवा ित या भागा या बांधीव े ाची गणना करताना, कोण याह  पुढ ल बाबी ं या बाधंीव े ाची 
गणना कर यात येणार नाह ः- (एक) सवात वर या मज यावर ल उ ाहन क , (दोन) िल ट वेल, (तीन) िजना 
क ासह िजना आिण याची जागा, (चार) िचमणी आिण उ ाहक टाक , (पाच) मीटर क , (सहा) पपं क , 
(सात) जिमनीखाल ल आिण वर ल पा याची टाक , (आठ) मलकंुड आिण (नऊ) लॉवर बेड आिण (दहा) िनवासी 
सदिनकेतील माळा (लॉ ट) 
(4) महानगरपािलके या अिभलेखावर केवळ सदिनकेचे कंवा इमारतीचे फरसबदं े  आिण याच ेएकूण बांधीव े  
उपल ध असले तर, पोट-िनयम (1) कंवा यथाि थती, पोट-िनयम (2) म ये उपरो माण ेगणना केले या र तीने, 
अशा अिभलेखावर उपल ध नसेल तर, सदिनकेच े कंवा यथाि थित, इमारतीचे एकूण बांधीव े  ह े पुढ ल र तीन े
काढ यात येईलः- 
 बाधंीव े  =  1.2 x महानगरपािलके या अिभलेखावर उपल ध असलेले फरसबदं े  
                       +अशा फरसबदं े ाम य े यापूव च गणना कर यात आल  नसेल तर, पोट-िनयम (1) कंवा, 
यथाि थित, पोट-िनयम(2) म ये विन द  केले या बाबीचं ेबाधंीव े     
11.  सदिनका कंवा इमारत अथवा ितचा भाग यां या भांडवल  मू याची िनि ती ◌ः- 
     (1) सदिनकेच ेभांडवल  मू य िनि त करताना, िनयम 14, 15 कंवा यथाि थती, िनयम 16 या पोट-िनयम 
(1) यां या तरतदु नंा अनुस न, िनि त केले या िनयम 10 या पोट-िनयम (1) म ये विन द  केले या कोण याह  
एका कंवा याहून अिधक सबंिंधत बाबीचं ेभाडंवल  मू याची सदिनके या भाडंवल  मू याम ये भर घाल यात येईल.     
(2) इमारतीच े कंवा ित या भागाचे भाडंवल  मू य िनि त करताना, िनयम 16 च े पोट-िनयम (2) कंवा 
यथाि थित, पोट-िनयम (3) यां या तरतदु नंा अनसु न िनि त केले या िनयम 10 या पोट-िनयम (2) म ये 
विन द  केले या कोण याह  एका कंवा याहून अिधक सबंधंीत बाबी ं या भाडंवल  मू याम ये, इमारती या कंवा 
ित या भागा या भाडंवल  मू याम ये भर घाल यात येईल. 
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12.  भाडेक  असले या इमारती या भांडवल  मू याची िनि ती ◌ः- भाडेकरं नी भोगवटा केले या इमारतीच े कंवा 
ित या भागाच ेभाडंवल  मू य, िनयम 11 च ेपोट-िनयम (1) कंवा यथाि थित, पोट-िनयम (2) या या तरतदु नंा 
अनसु न िनि त केले या, अशा इमारती या कंवा ित या भागा या भाडंवल  मू या या 75 ट के इतके िनि त 
कर यात येईल. 
प ीकरण.- शकंा दरू कर याक रता, या ार ेअस ेजा हर कर यात येत आह ेक , िनयम (12)  या तरतुद , 

(1) ती समंती-िन-परवानगी त वावर दल  असेल अशा अनु ीधारकान ेितचा भोगवटा केला असले तर 
(2) जमीन मालका या पदािधका-यान े कंवा अिधकाऱयान ेअथवा कमचाऱयान ितचा भोगवटा केला असले तर, 
    अशा इमारतीला कंवा ित या भागाला लागू होणार नाह त. 
 
13.  धािमक योजनांसाठ  असले या इमारती ं या भांडवल  मू याची िनि ती ◌ः- मं दर, मठ, गु ारा, मशीद, 
त , चच, दगा, सायनागॉग कंवा अ यार  कंवा यांसार या धािमक योजनांक रता असले या इमारतीचं े
भाडंवल  मू य , आिण धािमक पूजाअचा कंवा कोणतेह  धािमक विध यां या ाथना कर यासाठ  कंवा सबं द धम, 
वशं कंवा सं दाय यांतील य ीनंा कमकांड कर यासाठ  वापर यात येत असले कंवा वापर याचा उ ेश असले 
अशा इमारतीचं े भांडवल  मू य ह े िस द गणकाम ये दश वले या िनवासी इमारतीला लागू असले या आधारभूत 
मू या या दरान ेआिण या िनयमांम ये तरतूद केलेले सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न, िनि त कर यात येईल. 
14. खु या ग ची या भांडवल  मू याची िनि ती ◌ः- सदिनकेला जोडले या खु या ग चीचा सपूंण ताबा असेल 
तर, अशा ग चीचे भाडंवल  मू य ह,े अशा अिनवासी सदिनके या आधारभूत मू या या दरा या 40 ट के व िनवासी 
सदिनके या आधारभूत मू या या दरा या 10 ट के दरान ेिनि त कर यात येईल  
15.  पोटमजला, माळा (लॉ ट) आिण ऍ टक मजला यां या भाडंवल  मू याची िनि ती ◌ः-(क) पोटमज याच े
भाडंवल  मू य ह,े पोटमज यावर ल सदिनके या आधारभूत मू या या सबंिंधत दरा या 70 ट के इत या दरान ेआिण 
या िनयमांम ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न िनि त कर यात येईल; 
 (ख) माळा (लॉ ट) कंवा ऍ टक मज याच े भाडंवल  मू य ह,े माळा (लॉ ट) कंवा यथाि थित, ऍ टक 
मज या या आधारभूत मू या या सबंिंधत  दरा या 50 ट के इत या दरान ेआिण या िनयमांम ये तरतूद केले या 
सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न िनि त कर यात येईल. 
 परतं,ु पोटमजला, माळा (लॉ ट) कंवा ऍ टक मजला याचंा वापर (user)ल ात घेता, यानंा लागू 
असले या आधारभूत मू याचा दर उ च असले कंवा यथाि थित, अशा पोटमज यावर ल, माळयावर ल कंवा ऍ टक 
मज यावर ल सदिनकेला लागू असले या आधारभूत मू या या दरापे ा कमी असले तर, अशा पोटमज याच,े 
माळयाच े कंवा ऍ टक मज याच ेभांडवल  मू य ह,े अशा आधारभूत मू या या उ च कंवा कमी दरा या 70 ट के 
कंवा 50 ट के इत या दरान ेआिण या िनयमांम ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न िनि त 
कर यात येईल. 
 
16. सदिनकेचा भाग कंवा इमारत कंवा ितचा भाग यां या इतर ववि त बाबीचें भांडवल  मू याची िनि ती 
◌ः- ाय बा कनी व िनच याचं ेभाडंवल  मू य हे, या बाबीपंकै  कोणताह  भाग हा या सदिनकेचा भाग असले तर, 
सदिनके या आधारभूत मू या या सबंिंधत दरा या 25 ट के दराने आिण या िनयमामं ये तरतूद केले या सबंिंधत 
बहू वध भारांक लागू क न िनि त कर यात येईल. 
   (2) पुढ लपकै  कोण याह  एका कंवा याहून अिधक बाबी (एक) ारमडंप, (दोन) वातानकूुिलत सयं  क , 
(तीन) एअर हडँिलगं क  (चार) मल वाह सयं ाक रता बांधकाम (पाच) वॉचमेन केबीन आिण (सहा) आ य े  
यांच ेभांडवल  मू य ह ेयापकै  कोणतीह  एक कंवा याहून अिधक बाबी या या इमारतीचा कंवा ित या भागाचा भाग 
असतील तर, इमारती या कंवा ित या भागा या आधारभूत मू या या सबंिंधत दरा या 25 ट के दराने आिण या 
िनयमांम ये तरतूद केलेला सबं द बहू वध भारांक लागू क न िनि त कर यात येईल. 
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   (3) पुढ लपकै  कोण याह  एका कंवा याहून अिधक बाबी ◌ः- (एक) सवेा मजला, (दोन) वेश सभाक  ए स 
लॉबी, आिण आराम क  यांचे भाडंवल  मू य ह,े या कोण याह  बाबी इमारतीचा कंवा ित या भागाचा भाग असतील 
तर, इमारती या कंवा ित या भागा या आधारभूत मू या या सबंिंधत दराने आिण या िनयमांम ये तरतूद केलेला 
सबं द बहू वध भारांक लागू क न िनि त कर यात येईल. 
 
17. बाधंकाम पाडले या इमारती या सबंधंात भाडंवल  मू याची िनि ती.-  
 (1)एखाद  इमारत पूणपण ेपाड यात आल  असले? कंवा पूणपण ेकोसळल  असले तर, ती जमीन खलु  
जमीन अस याचे मान यात येईल आिण ितच ेभाडंवल  मू य, िनयम 21 म ये तरतूद  के या माण ेत ु सार िनि त 
कर यात येईल. 
प ीकरण – या िनयमा या योजनाथ, या ार ेअस ेजाह र कर यात येत आह ेक , जेथे एखाद  इमारत पाड यात 

आल  असेल कंवा पाड यात येत असले कंवा कोसळल  असले तर प रणामी ती जमीन खुल  असेल कंवा खुल  
क न दे यात  आल  असले कंवा केवळ िभतं कंवा त सम काह  असले परतं ुतेथे याचा भोगवटा सागंता येईल 
अस े कोण याह  कारचे बांधकाम नसले आिण अस े बांधकाम पाड यावर कंवा कोसळ यावर पाडले या कंवा 
कोसळले या इमारतीचा ढगारा कंवा कोणताह  उव रत भाग अ ाप दरू केलेला नसले तर, अशा इमारतीची जमीन 
ह  खुल  जमीन अस याच ेमान यात येईल.  
 
 (2) जेथे एखा ा इमारतीचा केवळ भाग पाड यात आला असेल कंवा अशंतः कोसळला  असेल आिण 
उव रत भागाचा भोगवटादार भोगवटा कर त असतील तर, पाड यात आले या कंवा कोसळले या  इमारती या 
भागाची जमीन ह  ,खुल  जमीन अस याच ेमान यात येईल आिण भोगवटयात असले या बाधंकामाचा भाग हा याच े
भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनासाठ  एखाद  इमारत अस याचे समज यात येईल. 
 
 (3) पोट-िनयम (1) व (2) म ये काह ह  अतंभूत असले तर , एखाद  उपकर ा  इमारत पाड यात आल  
असले कंवा पाड यात येत असले, कंवा कोसळल  असले तर  पाड यात आले या कंवा कोसळले या इमारतीची 
जमीन कंवा ितचा भाग हा, खुल  जमीन अस याच ेमान यात येईल आिण याच ेभाडंवल  मू य, ितला खुल  जमीन 
समजून िनि त कर यात येईल आिण खु या जमीनी या आधारभूत मू या या 0.30 इतके बहु वध भाराकं यांना 
दे यात येईल. 
 
18. साठवण टाक च ेभांडवल  मू य – साठवण टाक च ेभाडंवल  मू य पुढ ल र तीन ेिनि त कर यात येईल.-  
 (1) जिमनीवर ल साठवण टाक  – 
          (क) जमीन – िस द गणकाम ये खु या जिमनी या दरान ेआिण यांना ावयाच ेबहु वध भाराकं 1.25 इतके 
असले. 
    (ख) साठवण टाक  – साठवण टाक ची मता ल टरम ये गुणील े अनुसूची ‘क’ म ये वयोमान 
घटका माण े यांना ावया या बहु वध भारांकासह ित ल टर .40/- या दरान,े 
          (ग) साठवण टाक च ेएकूण भांडवल  मू य = बाबी (क) आिण (ख) ची बेर ज 
 (2) जिमनीखाल ल साठवण टाक  ---(क) जमीन- िस द गणकामधील खु या जिमनी या दराने आिण 
यानंा ावयाच ेबहु वध भाराकं 1.25 इतके असले. 
          (ख) साठवण टाक  – साठवण टाक ची मता ल टरम ये गणुीले अनुसूची ‘क’ म ये वयोमान घटका माणे 
यानंा ावया या बहु वध भाराकंासह ित ल टर .50/- या दराने, 
          (ग) साठवण टाक च ेएकूण भांडवल  मू य =  बाबी (क) आिण (ख) ची बेर ज 
 
 19. आरामदायी आरसीसी इमारतीमधील सोयीसु वधांचे भाडंवल  मू य वतं माण ेपु हा िनि त न करणेः- या 
िनयमां वये आरामदायी आरसीसी इमारतीचे भाडंवल  मू य िनि त केले असले तर ‘’आरामदायी इमारत” या 
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श द योगा या या येम ये विन द  केले या सोयीसु वधांसाठ  कोणतहे  भाडंवल  मू य, मालम ा कर बस व या या 
योजनासाठ  वतं पण ेिनि त कर यात येणार नाह . 

 
20.  1 चटई े  िनदशांकापे ा अिधक कंवा वकास ह कांच ेह तांतरण (ट डीआर) यांचा वापर कर याची मता 
असणा या खु या जिमनीच ेमू यांकन.-  िस दगणका म ये  खु या जिमनीचे आधारभूत मू य 1 चटई े  िनदशांक 
गृ हत ध न दे यात आलेले असते हणून  1 चटई े  िनदशांकापे ा अिधक कंवा कोण याह  वकास ह कांच े
ह तांतरण यांचा वापर कर याची मता असणा या खु या जिमनीचे, आयु ाकडे मा यतेक रता सादर केले या 
इमारती या आराखडयाअ वये वापर करावया या आिण मा यता ावया या ता वत उ च चटई े  िनदशांका या 
कंवा वकास ह का या ह तांतरणा या माणात वाढ व दरान ेमू यांकन कर यात येईल.  
 
21. खुल  जमीन कंवा इमारत कंवा ितचा भाग याचे भाडंवल  मू य हे, अिधिनयम आिण ह े िनयम या या 
तरतुद अं वये पुढ ल र तीने िनि त कर यात येईलः-  
 (1) खु या जिमनीचे भाडंवल  मू य – िस द गणकानसुार खु या जिमनीचे आधारभूत मू य x वापरकता 
वगानुसार (अनसुूची ‘अ’ चा भाग एक) बहु वध भारांक x अनु ेय कंवा मा यता ा  चटई े  िनदशांक x 

जिमनीचे े   
 सी ह     =  बी ह   x युसी   x  एफएसआय   x एएल 
 (2) इमारतीच ेभांडवल  मू य – िस दगणकानुसार इमारतीच ेसबंिंधत आधारभूत मू याचा दर x वापरकता 
वगानुसार बहु वध भारांक (अनसुूची ‘अ’ या भाग दोन, तीन कंवा यथाि थती, चार) x   इमारतीच े व प व 
कार  यानसुार बहु वध भाराकं (अनसुूची ‘ब’)   x इमारती या वयोमाना माणे बहु वध भारांक (अनसुूची ‘क’) x 

उ ाहन असले या आर.सी.सी. इमारतीक रता मज या माण ेबहु वध भाराकं (अनसुूची ‘ड’) x  बाधंीव े . 
 सी ह   =  बी ह    x यु सी x  एन ट  बी x ए एफ x एफ एफ  x बी ए  
22. मु ांक शु क मू याकंनाची मागदशकत वे लागू न होणे – िस दगणकाम ये विन द  केले या ‘’मु ांक शु क 
मू यांकनाची मह वाची मागदशक त वे ‘’ याम ये काह ह  अतंभूत असले तर , या िनयमामं ये कर यात आले या 
तरतुद चं े या मागदशक त वावंर ामु य असले आिण मु ाकंशु क मु यांकनाची मागदशकत वे, अिधिनयमा वये 
आिण या िनयमांअ वये भाडंवल  मू य िनि त कर याक रता लागू होणार नाह त. 
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इमारती ं या व जिमनी ं या घटकाचें आिण वापरकता वगाच ेतपशील आिण यांना ावयाच ेबहु वध भाराकं 
अनसुूची ‘अ’ 

(िनयम 4 व 5 पहा) 
भाग- 1 

खुल  जमीन 
खु या जिमनीचे 

वापरकता वग आिण 
त सम बहु वध भारांक 

अनु मांक 

खु या जिमनीचा वापरकता वग 
 

आधारभूत मू याला 
बहु वध भारांक 

 

-1 -2 -3 
1 वमानतळ जमीन  
 (क) धावप ट  कंवा टॅ सीईग बे यासह वमानास ये-जा 

कर यासाठ  व ितच ेपाक ग कर यासाठ  वापर यात येणार  
जमीन 

1.25 
 

 (ख) न द (क) ार ेसमा व  केले या जिमनी यित र  
कोणतीह  जमीन 

1.00 
 

2 मनोरजंन उ ान 1.25 
3 गो फ कोस 1.25 
4 वाहनकाटयाभोवतालची जमीन 1.25 
5 खु या िसनेमागृहाची जमीन 0.1 
6. 
 

 टेडीयमची जमीन जेथे वेशाक रता ित कटांची   व  
करता येत नाह  

0.10 
 

7 
 

जेथे वेशाक रता ित कट व  केल  जाते अशा टेडीयमची 
जमीन 

1.00 
 

8. 
 

पे ोल पपं / स ह स टेशन/ एलपीजी ,सीएनजी टेशन / 
केरोिसन टेशन यांची जमीन 

1.25 
 

9 खु या जिमनीवर ल व ुत उपक  1.25 
10 खुल  जमीन – अिनवासी  
 (क) वािणि यक 1.25 
 (ख) औ ोिगक 1.1 

11 खुल  जमीन -  िनवासी 1 
12 राखीव असलेल  खुल  जमीन  
 (क) अशंतः अननु ेयता 0.1 
 (ख) सपूंण अननु ेयता 0.01 

13 दगडखाण 1.25 
14 रसेकोस  
 (क) रिेसगं ॅकन ेभोगवटा केलेल  जमीन 1.25 
 (ख) रिेसगं ॅक जिमनी यित र  जमीन 0.01 

15 िमठागर 0.01 
16 
 

जलाशय 
 

0.01 
 



 करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 447 
 

भाग- 2 
िनवासी इमारती 

िनवासी इमारतीचं ेवापरकता वग आिण त सम बहु वध भाराकं 
 

अनु मांक 
 

िनवासी इमारतीचा कंवा ित या भागाचा वापरकता वग 
 

आधारभूत मू याशी सबंिंधत 
बहु वध भारांक 

 
(1) (2) (3) 
1 बगंला 1.25 
2. 
 

ट ट कंवा तळघर कंवा पो डयममधील कार पाक ग  0.25 
 

3. 
 

लब हाऊस आिण सहकार  गृहिनमाण सं थेच ेसद य वापर त 
असले या अ य कोण याह  सोयीसु वधा 

1.00 
 

4. 
 

दमुजल  सदिनका / वे म (अपाटमट)  
 

1.25 
 

5. 
 

जोडलेले गॅरजे 
 

0.25 
 

6. 
 

पट हाऊस 
 

1.25 
 

7. 
 

खोल , कंवा सदिनका कंवा वे म (अपाटमट) कंवा गाळा व 
त सम 

1.00 
 

8. 
 

रो-हाऊस 
 

1.25 
 

9. 
 

सोसायट  कायालय 
 

0.10 
 

10 
 

जलतरण तलाव 
 

1.00 
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भाग- 3 
दकुान े/वािणि यक इमारती 

दकुान े/वािणि यक इमारती याचंे वापरकता वग आिण त सम बहु वध भाराकं 
 

अनु मांक 
 

दकुान े/ वािणि यक इमारत कंवा याचा भाग याचा वापरकता 
वग 

आधारभूत मू याशी 
सबंिंधत बहु वध भाराकं 

-1 -2 -3 
1 जा हरात फलक 1 
2 वमानतळ इमारती 1.1 
3 म ा यव थापन कंपनी आिण यु यअुल फंड ची व त कंपनी 1.20 

 
4 ऑटोमॅ टक टेलर मशीन आिण मनी चिजगं सटर 1.2 
5 बँक 1.2 
6 ट ट / तळघर / पो डयम मधील कार पाक ग 0.25 
7 िसनमेा हॉल / िसनमेागृह / नाटय गृह 1 
8 लब हाऊस इ याद  (सहकार  गृहिनमाण सं थेचे सद य वापर त 

असलेले वगळून) 
1 

9 सहकार  पतसं था 1 
10 िशकवणी वग 1 
11 व तु विनमय 1.2 
12 व वध व त ूभाडंार आिण शॉ पगं सटर 1.1 
13 दवाखाना, ि लिनक आिण पॅथोलॉजी योगशाळा 1 
14 शै िणक सं था 0.70 
15 अिनवासी इमारतीक रता व ुत उपक                                                                                                                        0.8 
16 िनवासी इमारतीक रता व ुत उपक  0.1 
17 जोडलेले गॅरजे 0.25 
18 फ म शटु गं टु डओ 1 
19 गोदाम /साठवण / कोठार 1 
20 वमानतळावर ल वमानघर आिण कमशाळा 1.1 
21 हॉि पटल 1 
22 हॉटेल -  पचंतारां कत आिण यावर ल 1.25 
23 चार तारां कत पयत हॉटेल आिण स ह स अपाटमट 1.1 
24 जीवन व जीवनतेर वमा िनगम कंवा कंपनी 1.2 
25 मॉल 1.25 
26 
 

मगंल कायालय / हॉल / क वे शनल हॉल/  क यिुनट  हॉल / पाट  
हॉल इ याद  (वातानकुुल त) 

1.20 
 

27. 
 

मगंल कायालय / हॉल /क वे शनल हॉल/ क यिुनट  हॉल / पाट  
हॉल इ याद  (वातानकुुल त नसलेले) 

1.10 
 

28 मि ट ले स 1.25 
29 बँकेतर व ीय सं था 1.2 
30 नसर , क स कॉनर, ले ुप 0.7 
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अनु मांक 
 

दकुान े/ वािणि यक इमारत कंवा याचा भाग याचा वापरकता 
वग 

आधारभूत मू याशी 
सबंिंधत बहु वध भाराकं 

-1 -2 -3 
31 निसग होम 1 
32 कायालय 1 
33. खुले िसनमेागृह -  रगंमचं व इतर बाधंकाम 0.30 
34 वमानतळावर ल वासी वाहनतळ 1.1 
35 खाजगी हे थ लब, िज निॅशयम 1 
36 बारस हत रे टॉरटं  1.1 
37 से यु रट  ए सचज बोड ऑफ इं डया 1.2 
38 दकुान /रे टारटं / खा गृह 1 
39 सोसायट  कायालय 0.25 
40 वशेष कार पाकाअगचे बांधकाम (यांि क उ ाहनासह कंवा 

उ ाहना यित र ) 
1 

41 तबेला 0.8 
42 टॉक ए सचज 1.2 
43 पे ोल पपं / स ह स टेशन / एलपीजी, सीएनजी टेशन / 

केरोिसन टेशन यांचे बांधकाम 
1.00 

 
44 अित वशेषोपचार हॉि पटल 1.2 
45. 

 
जलतरण तलाव (जेथे वेश शु क कंवा सद य व शु क आकारले 
जाते) 

1.00 
 

46. 
 

जेथे ित कट व  केल  जात ेअशा टेडीयममधील    
े कांक रता टयर जागा 

0.60 
 

47. 
 

जेथे ित कट व  केल  जात नाह  अशा टेडीयममधील 
े कांक रता टयर जागा 

0.06 
 

48 टॉवर 1 
49 अतारां कत हॉटेल 1 
50. वाहनकाटा 1.00 
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भाग- 4 
 

औ ोिगक इमारती 
औ ोिगक इमारतीचं ेवापरकता वग आिण त सम बहु वध भारांक 

 
अनु माकं 

 
औ ोिगक इमारतीचा कंवा या या भागाचा  वापरकता वग 

 
आधारभूत मू याशी सबंिंधत 

बहु वध भारांक 
 

(1) 
 

(2) 
 

(3) 
 

1. 
 

ट ट / तळघर / पो डयममधील कार पाकाअग 
 

0.25 
 

2. 
 

जोडलेले गॅरजे 
 

0.25 
 

3. 
 

रफायनर सह फॅ टर  
 

1.25 
 

4. 
 

औ ोिगक वसाहत 
 

1.25 
 

5. 
 

सवेा औ ोिगक वसाहत 
 

1.05 
 

6. 
 

सोसायट  कायालय 
 

0.25 
 

7. 
 

कमशाळा 
 

1.25 
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अनसुूची ‘ब’ 
(िनयम 6 पहा) 

इमारतीच े व प आिण कार 
या माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा 

बहु वध भारांक 
अनु माकं 

इमारतीच े कंवा या या भागाच े व प व कार 
 

बहु वध भारांक 
 

(1) 
 

(2) 
 

(3) 
 

1. 
 

आरामदायी आरसीसी इमारत  
 

1.20 
 

2. 
 

इतर आरसीसी इमारत 
 

1.00 
 

3. 
 

प क  इमारत (चाळी यित र ) 0.70 
 

4. 
 

अध कायम व पी (समेी परमनटं इमारत) 
/क ची इमारत (चाळीसह त) 

0.50 
 

 
प ीकरण ◌ः – या अनसुचूी या योजनाथ 

(क) आरसीसी इमारत याचा अथ, आरसीसी कॉलम /आरसीसी िभतं असलेल  इमारत असा आह;े 
(ख)  प क  इमारत / बाधंकाम म ये आरसीसी नसले या खाल ल इमारती /बाधंकामे समा व  आहेत- 

5) पोलाद  सागंाडयाचे बांधकाम, कंवा 
6) लोड बेअ रगं बांधकाम, कंवा 
7) आरसीसी नसलेले वटा /दगडी िभतंी असलेले बांधकाम, कंवा 
8) जा हरात फलक. 

(ग)  अध कायम / क ची इमारत याचा अथ, उपरो  ती ह  वगात मोडत नसलेल  कोणतीह  इमारत /बाधंकाम 
आिण इतर कोण याह  सा ह यापासून बन वलेल  ता पुरती बाधंकामे.  
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अनसुूची ‘क’ 
(िनयम 7 पहा) 

इमारती या वयोमाना माणे एखा ा 
इमारतीला ावयाचा बहु वध भारांक 

अनु मांक 

इमारतीच ेवयोमान पूण झाले या वषाम ये 
 

बहु वध भारांक 
 

(1) (2) (3) 
1. 
 

 0 ते  5 वष  
 

1.00 
 

2. 
 

5 वषापे ा अिधक ते 10 वषापयत 
 

0.97 
 

3. 
 

10 वषापे ा अिधक ते 15 वषापयत 
 

0.94 
 

4. 
 

15 वषापे ा अिधक ते 20 वषापयत 
 

0.91 
 

5. 
 

20 वषापे ा अिधक ते 25 वषापयत 
 

0.88 
 

6. 
 

25 वषापे ा अिधक ते 30 वषापयत 
 

0.85 
 

7. 
 

30 वषापे ा अिधक ते 35 वषापयत 
 

0.82 
 

8. 
 

35 वषापे ा अिधक ते 40 वषापयत 
 

0.79 
 

9. 
 

40 वषापे ा अिधक ते 45 वषापयत 
 

0.76 
 

10. 
 

45 वषापे ा अिधक ते 49 वषापयत 0.73 

11. 49  वषापे ा अिधक 0.70 
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अनसुूची ‘ड’ 
(िनयम 8 पहा) 

उ ाहन असले या आरसीसी इमारतीक रता मज या माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 
 
 

अनु मांक मजला बहु वध भारांक 

1/- 2/- 3/- 

1 कार पा कगक रता तळघर 0.7 

2 कार पा कग यित र  वापर यात येणारे तळघर 1 

3 खालचा तळमजला 1 

4 वरचा तळमजला 1 

5 तळमजला 1 

6 1 ते 4 मजला 1 

7 5 ते 10 मजला 1.05 

8 11 ते 20 मजला 1.1 

9 21 ते 30 मजला 1.15 

10 31 ते 50 मजला 1.2 

11 51 ते 75 मजला 1.25 

12 76 ते 100 मजला 1.3 

13 100 मज या या वर 1.35 
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प रिश   
 

भाडंवल  मू याची िनि ती कर याक रता उदाहरणे 
(िनयम 21 पहा) 

(1) उ ाहन असले या िनवासी इमारती या बारा या मज यावर ल सदिनकेच ेभांडवल  मू य. 
 
  भारांक 
आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर  
 

.80,600/- 
 

लागू नाह  
 

वापरकता वग िनवासी 1.00 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी इमारती 
यित र  आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वष 0.97 
मजला मांक 12 1.10 
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह    x यु सी x  एन ट  बी x ए एफ x एफ एफ  x बी ए 
 =  80600   x 1.00  x  1.00  x 0.97 x 1.10   x 80 
 सी ह  =  .68,80,016 
 
2)  उ ाहन नसले या िनवासी इमारतीतील सदिनकेचे भांडवल  मू य. 
 
  भारांक 
आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .80,600/- लागू नाह  
वापरकता वग िनवासी 1.00 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी  इमारती यित र  
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वष 0.97 
मजला मांक 2 लागू नाह  
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
सी ह   =  बी ह     x य ुसी  x  एन ट  बी  x ए एफ    x बी ए 
 =  80600   x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 80 
सी ह  =  .62,54560 
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3)  पोटमजला असले या उ ाहन 
नसले या इमारतीतील कायालय. 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .1,08,000/- लागू नाह  
वापरकता वग कायालय  1 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी  आरसीसी 
इमारती यित र  
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वष 0.97 
मजला मांक तळमजला लागू नाह  
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
पोटमज याच ेबांधीव े  20 चौरस मीटर 0.7 
 
1)कायालयाचे भाडंवल  मू य  =  बी ह   x यु सी   x  एन ट  बी  x ए एफ  x बी ए 
                   =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 80 
                  सी ह    =  .83,80800 
2)पोटमज याचे भाडंवल  मू य =  बी ह    x यु सी   x  एन ट  बी  x ए एफ  x बी ए 
                   =  (1,08,000  x 0.70)  x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 20 
                  सी ह    =  .14,66,640 
3)एकूण भाडंवल  मू य =  ( 1   2) 
             =  83,80800    14,66,640 
           सी ह     =  9847440 
 
 
4)  सदिनकेला जोडून असले या खु या ग चीचा 
सपूंण ताबा असले या उ ाहन नसले या इमारतीची 
िनवासी सदिनका. 

  भारांक 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .80,600/- लागू नाह  
वापरकता वग  िनवासी   1 
इमारतीच े व प व कार आरामदायी  आरसीसी इमारती 

यित र  आरसीसी इमारत 
1 

इमारतीच ेवयोमान 6 वष 0.97 
मजला मांक 2 लागू नाह  
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
खु या ग चीच ेबांधीव े  10 चौरस मीटर 0.1 
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1)सदिनकेच ेभांडवल  मू य  =  बी ह    x यु सी   x  एन ट  बी  x ए एफ  x बी ए 
                   =  80,600  x 1.00  x  1.00  x 0.97  x 80 

भाडंवल  मू य     =  .62,54,560 
2)खु या ग चीचे भाडंवल  मू य  =  बी ह     x यु सी   x  एन ट  बी  x ए एफ  x बी ए 
                      = (80,600  x 0.10)  x 1.00  x  1.00  x 0.97   x 10 
                      सी ह   =  .78182 
3)एकूण भाडंवल  मू य   =  ( 1   2) 
                =  62,54,560    78,182 
              सी ह   =  .6332742 
 
5)  उ ाहन असले या िनवासी इमारती या 
बारा या मज यावर ल सदिनकेच ेभाडंवल  मू य. 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .80,600/- लागू नाह  
वापरकता वग िनवासी 1.00 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी  इमारती यित र  
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 36 वष 0.79 
मजला मांक 12 1.10 
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह     x य ुसी  x  एन ट  बी  x ए एफ x एफ एफ  x बी ए 
 =  80600   x 1.00  x  1.00  x 0.79  x 1.10 x 80 
सी ह  =  .56,03,312 
 
6)  उ ाहन नसले या िनवासी इमारतीतील 
सदिनकेचे भाडंवल  मू य. 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .80,600/- लागू नाह  
वापरकता वग िनवासी 1.00 
इमारतीच े व प व कार आरामदायी  इमारती यित र  

आरसीसी इमारत 
1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 36 वष 0.79 
मजला मांक 2 लागू नाह  
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
सी ह   =  बी ह    x यु सी  x  एन ट  बी  x ए एफ  x बी ए 
 =  80600  x 1.00  x  1.00  x 0.79   x 80 
सी ह  =  .50,93,920  
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7) उ ाहन असले या इमारतीतील बारा या 
मज यावर ल कायालयाच ेभांडवल  मू य. 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .1,08,000/- लागू नाह  
वापरकता वग कायालय 1.00 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी  इमारती यित र  
आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 6 वष 0.97 
मजला मांक 12 1.10 
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह    x यु सी  x  एन ट  बी  x ए एफ x एफ एफ  x बी ए 
 =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.97 x 1.10  x 80 
सी ह  =  .92,18,880 
 
8)  उ ाहन नसले या इमारतीतील  
कायालयाचे भाडंवल  मू य. 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .1,08,000/- लागू नाह  
वापरकता वग कायालय 1.00 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी  इमारती यित र  
आरसीसी इमारत 

1.00 

इमारतीच ेवयोमान 6 वष 0.97 
मजला मांक 2 लागू नाह  
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह     x य ुसी  x  एन ट  बी  x ए एफ  x  बी ए 
 =  1,08,000   x 1.00  x  1.00  x 0.97 x  80 
सी ह  =  .83,80,800 
 
9)  उ ाहन असले या इमारतीतील बारा या 
मज यावर ल कायालयाच ेभांडवल  मू य. 

 भारांक 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .1,08,000/- लागू नाह  
वापरकता वग कायालय 1.00 
इमारतीच े व प व कार आरामदायी  इमारती यित र  

आरसीसी इमारत 
1.00 

इमारतीच ेवयोमान 36 वष 0.79 
मजला मांक 12 1.10 
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
सी ह   =  बी ह     x य ुसी  x  एन ट  बी  x ए एफ x एफ एफ   x बी ए 
 =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.79  x 1.10 x 80 
सी ह  =  .75,08,160 
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10)  उ ाहन नसले या इमारतीतील 
कायालयाचे भाडंवल  मू य. 

 भारांक 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .1,08,000/- लागू नाह  
वापरकता वग कायालय 1.00 
इमारतीच े व प व कार 
 

आरामदायी   इमारती 
यित र  आरसीसी इमारत 

1.00 
 

इमारतीच ेवयोमान 36 वष 0.79 
मजला मांक 2 लागू नाह  
बाधंीव े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह    x यु सी  x  एन ट  बी  x ए एफ  x बी ए 
 =  1,08,000  x 1.00  x  1.00  x 0.79  x  80 
सी ह  =  .68,25,600 
 
11)  शहर वभागातील मोकळया 
जिमनीचे भाडंवल  मू य. 

 भारांक 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .36,400/- लागू नाह  
वापरकता वग िनवासी 1.00 
इमारतीच े व प व कार लागू नाह  लागू नाह  
इमारतीच ेवयोमान लागू नाह  लागू नाह  
चटई े  िनदशांक 1.33 

 
1.33 

भूखडंाच े े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह    x यु सी  x    एफ एस आय  x एल ए 
 =  36,400  x 1.00  x  1.33  x   80 
सी ह  =  .38,72,960/- 
 
 
12)  शहर वभागातील जादा चटई े  असले या 
मोकळया जिमनीच ेभाडंवल  मू य. 
 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .36,400/- लागू नाह  
वापरकता वग खुल  जागा (िनवासी ) 1.00 
इमारतीच े व प व कार लागू नाह  लागू नाह  
इमारतीच ेवयोमान लागू नाह  लागू नाह  
चटई े  िनदशांक 2.50 2.50 
भूखडंाच े े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह     x य ुसी  x    एफ एस आय  x एल ए 
 =  36,400   x 1.00  x  2.50  x   80 
सी ह  =  .72,80,000/- 
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13)  उपनगरातील मोकळया जिमनीच े
भाडंवल  मू य. 

 भारांक 
 

आधारभूत मू याचा सबंिंधत दर .33,200/- लागू नाह  
वापरकता वग िनवासी 1 
इमारतीच े व प व कार लागू नाह  लागू नाह  
इमारतीच ेवयोमान लागू नाह  लागू नाह  
चटई े  िनदशांक 1 1 
भूखडंाच े े  80 चौ.मीटर लागू नाह  
 
सी ह   =  बी ह     x य ुसी  x    एफ एस आय x एल ए 
 =  33,200  x 1.00 x  1.00 x   80 
सी ह  =  .26,56’,000/-  
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करिनधारण व सकंलन वभाग 
द.01.04.2010 ते 31.03.2015या कालावधीतील भांडवल  मू यावर आधा रत मालम ा करांचे दर  

 
िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .1 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 

 
वापरकता वग 
िनवासी इमारती  
बगंला, ट ट कंवा तळघर कंवा पो डयममधील कार पाक ग, लब हाऊस आिण सहकार  गृहिनमाण सं थेच े
सद य वापर त असले या अ य कोण याह  सोयीसु वधा, दमुजल  सदिनका/वे म (अपाटमट), जोडलेले गॅरजे, पट 
हाऊस, खोल , कंवा सदिनका कंवा वे म (अपाटमट) कंवा गाळा व त सम, रो-हाऊस, सोसायट  कायालय, 
जलतरण तलाव, शै िणक सं था, िमठागर, दगडखाण, वमानतळावर ल वासी वाहनतळ,  वमानतळावर ल 
वमानघर आिण कमशाळा , 

 
त ा मांक –  1 

 
सवसाधारण 
कर 
(अि नशमन 
करास हत ) 

पथ 
कर 

महापािल
का िश ण 
कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिन
सारण 
कर 

मलिन
सारण 

लाभ कर 

वृ  कर रा य 
िश ण 
उपकर 

रोजगार 
हमी 

उपकर 

0.110% 
 

0.051% 0.041% 0.253% 0.069% 
 

0.163% 
 

0.043% 
 

0.002% 
 

0.033% 0.010% 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .2 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
वापरकता वग 
जिमनी. 
खुल  जमीन – िनवासी, 
राखीव असलेल  खुल  जमीन 
(क) अशंतः अननु ेयता, 
(ख) एकूण अननु ेयता, 

रसेकोस 
(ख) रिेसगं ॅक जिमनी यित र  जमीन , कोसळले या इमारतीखाल ल जमीन , जलाशय, 
औ ोिगक इमारती ं 
ट ट /तळघर/ पो डयममधील कार  पाक ग, बं द त गॅरेज, रफायनर सह फॅ टर , औ ोिगक वसाहत, 

सवेाऔ ोिगक वसाहत,सोसायट  कायालय, कमशाळा,अतारां कत हॉटेल 
इतर अिनवासी इमारती  
जिमनीखाल ल तेल/वाय/ुरसायन  साठवण टाक  ,जिमनीवर ल तेल/वायु/रसायन साठवण टाक  , ट ट 
/तळघर/पो डयममधील कार पाक ग, लब हाऊस इ याद  (सहकार   गृहिनमाण सं थेच ेसद य वापर त असलेले 
वगळून), खाजगी हे थ लब, िज निॅशयम,सहकार  पतसं था, िशकवणी वग, दवाखाना, ि लिनक  आिण 
पॅथोलॉजी योगशाळा, व ुत  उपक , जोडलेले गॅरजे, फ म शुट गं टुडीओ,गोदाम /साठवण /कोठार, 
हॉि पटल,नसर , कडस कॉनर, ले ुप,निसग होम,रे टॉरटं व बार, दकुान, व वध व त ूभाडंार आिण शॉ पगं सटर, 
सोसायट  कायालय, वशेष कार पाक ग बांधकाम (यांि क उदवाहनासह कंवा उदवाहना यित र ),  तबेला, 
अित वशेषोपचार हॉि पटल,  जलतरण तलाव (जेथे वेश शु क कंवा सद य व शु क आकारले जाते) 

 
सवसाधारण 
कर 
(अि नशमन 
करास हत ) 

पथ 
कर 

महापािलका 
िश ण कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिन सा
रण कर 

मलिन सा
रण लाभ 

कर 

वृ  
कर 

रा य 
िश ण  
उपकर 

रोजगा
र हमी 
उपकर 

0.200% 0.093% 0.074% 0.459% 0.126% 0.296% 0.078% 0.004
% 

0.059% 0.018
% 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .3म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
वापरकता वग 
जिमनी  
मनोरजंन उ ान, गो फ कोस, खु या िसनमेागृहाची जमीन, वाहनकाटयाभोवतालची जमीन, पे ोल पपं /स ह स 
टेशन /एलपीजी, सीएनजी टेशन /केरोिसन टेशन यांची जमीन, खुल  हवा व ुत उपक , 

खुल  जमीन अिनवासी- 
(क) वािणि यक, 
(ख) औ ोिगक, 
रसेकोस, 

(1) रिेसगं ॅकन ेभोगवटा केलेल  जमीन, 
जेथे वेशाक रता ित कट व  केल  जाते अशा टेडीयमची जमीन, 
टेडीयमची जमीन जेथे वेशाक रता ित कटांची व  करता येत नाह , 

अिनवासी इमारती 
पे ोल पपं /स ह स टेशन /एलपीजी /सीएनजी टेशन /केरोिसन टेशन यांच ेबांधकाम, जेथे ित कट व  केल  
जाते अशा टेडीयममधील े कांक रता टयर जागा, जेथे ित कट व  केल  जात नाह  अशा टेडीयममधील 
े कांक रता टयर जागा, 
वमानतळ जमीन – 
क) धावप ट  कंवा टॅ सीगं बे यासह वमानास ये-जा कर यासाठ  व ितचे पाक ग कर यासाठ  वापर यात येणार  
जमीन 
ख) न द (क) ार ेसमा व  केले या जिमनी यित र  कोणतीह  जमीन . 

 
सवसाधारण 
कर 
(अि नशमन 
करास हत ) 

पथ 
कर 

महापा
िलका 
िश ण 
कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिन सा
रण कर 

मलिन सा
रण लाभ 

कर 

वृ  कर रा य 
िश ण 
उपकर 

रोजगा
र हमी 
उपकर 

0.250% 0.116% 0.093% 0.574% 0.157% 0.370% 0.097% 0.005% 0.074% 0.023
% 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .4 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी 
कर यात येईल. 

 
वापरकता वग 
चार तारां कत पयत हॉटेल आिण स ह स अपाटमट, 
हॉटेल – पचंतारां कत आिण यावर ल मॉल, जा हरात फलक , वाहनकाटा, िसनमेा हॉल/ िसनेमागृह/ नाटयगृह, 
मि ट ले स, खुले िसनमेागृह- रगंमचं व इतर बाधंकाम, कायालय , 
मगंल कायालय / हॉल / क वे शनल हॉल / क यिुनट  हॉल / पाट  हॉल इ याद  (वातानकुुल त), 
मगंल कायालय / हॉल / क वे शनल हॉल / क यिुनट  हॉल / पाट  हॉल इ याद  (वातानकुुल त नसलेले), वमानतळ 
इमारती 
 
 

सवसाधारण 
कर 
(अि नशमन 
करास हत ) 

पथ 
कर 

महापािल
का िश ण 
कर 

जलकर जल 
लाभकर 

मलिन
सारण 
कर 

मलिन सा
रण लाभ 

कर 

वृ  कर रा य 
िश ण 
उपकर 

रोजगार 
हमी 

उपकर 

0.400% 0.185
% 

0.148% 0.919% 0.252% 0.593% 0.156% 0.007% 0.119% 0.036% 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .5 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
वापरकता वग 
बँक ,ऑटोमॅ टक टेलर मशीन आिण मनी चिजगं सटर, टॉवर. मालम ा यव थापन कंपनी आिण यु युअल फंड ची 
व त कंपनी, बँकेतर व ीय सं था, कमॉडीट  ए सज ,जीवन व जीवनेतर वमा िनगम कंवा कंपनी, से युर ट  
ए सज बोड ऑफ इं डया, टॉक ए सज. 
 
सवसाधारण 
कर 
(अि नशमन 
करास हत ) 

पथ 
कर 

महापािल
का 
िश ण 
कर 

जल कर जल 
लाभकर 

मलिन
सारण 
कर 

मलिन सा
रण लाभ 

कर 

वृ  कर रा य 
िश ण 
उपकर 

रोजगार 
हमी 

उपकर 

0.800% 0.370
% 

0.296% 1.837% 0.504% 1.185% 0.311% 0.015% 0.237% 0.073% 
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द. 01.04.2015 ते द. 31.03.2020 या कालावधीक रता इमारती व जिमनी यांच ेभांडवल  मू य िनि त 
कर याक रता िनयम 

  
मुबंई  महानगरपािलका अिधिनयमा या (सन 1888 चा मुबंई अिधिनयम माकं 3) या या कलम 154 या पोटकलम 
(1ए) या खडं  (ई), पोट-कलम (1 बी) व पोट-कलम (1 सी) या ार े दान कर यात आले या अिधकारांचा आिण 
याबाबतीत यास समथ करणा-या इतर सव अिधकाराचंा वापर क न, आयु , उ  पोट-कलम (1 बी) अ वये 
आव यक अस या माणे माकं कवस/ंएनट सी /1147/2014-15 अ वये बृह मुबंईतील जिमनी व इमारती यां या 
वापरक यां या घटकांसाठ  आिण वगासाठ  आिण जिमनी व इमारती यांचे भाडंवल  मू य िनि त कर या या 
योजनासाठ , अशा व वध घटकानंा आिण वगाना ावया या बहु वध भारांका या बाबतीत तरतूद कर याक रता, 

पुढ ल िनयम कर त आहते –  
1. सिं  नाव व ारभं – (1) या िनयमांना, इमारती ं या कंवा जिमनी ं या वापरक या या घटकांना व 

वगाना (बहु वध भारांक दणेे) भाडंवल  मू य िनि त करण े िनयम, 2015 अस े हणावे.  (2) ते द 1 
ए ल पासनू अमंलात येतील.  

2. या या- या अिनयमामं ये , अ यथा दसुरा अथ अपेि त नसले तर, -  
(क) ‘’अिधिनयम’’ याचा अथ, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम (1888 चा मुबंई 3), असा आहे ; 
(ख) ‘’सदिनका याचा अथ, िनवासी कंवा कायालय कंवा शो म कंवा दकुान कंवा गोदाम याकं रता 

कंवा कोणताह  उ ोग कंवा कामधदंा कंवा यवसाय चाल व याक रता वापर यात येणा-या  कंवा 
वापर याचा हेतू असणा-या एखा ा इमारतीचा एक वतं  भाग  कंवा याचा भाग, असा आहे ;  

(ग) ‘’जा हरात फलक’’ यात जा हरात दाख व यासाठ  वापरात येणार े फलक, खांबावर, जिमिनवर 
कंवा इमारतीवर उभारलेले फलक यांचा समावेश होतो ; 

(घ) ‘इमारतीला लागून असलेल  जमीन’’ याचा अथ, बृह मुबंईक रता वकास िनयं ण विनयम 1991 
कंवा यावेळी अमंलात असलेले अस े कोणतहे  विनयम यां या सबंं द तरतुद नंसुार,खुल  ठेवण े
आव यक असले या इमारती या सव बाजू या खु या जागा असा आहे ; 

(ङ) द 1.4.2015 पासून वगळ यात आला.  
(च) ‘’मि ट ले स’’ याचा  अथ, इमारतीसह एकापे ा अिधक पडदा असलेले िसनमेागृह, असा आहे ;  
(छ) ‘’खुल  जमीन’’ यात, बाधंकाम न झालेल  जागा कवा बांधकाम सु  असलेल  जमीन याचंा समावेश 

होतो. परतंु, इमारतीला लागून असले या (पहा उपरो  ‘घ’) जिमनीचा समावेश होत नाह ; 
(ज) ‘’िस दगणक’’ याचा अथ, अिधिनयमा या कलम 154 पोट-कलम (1अ) म ये, उ लेिखलेले या या 

वेळी अमंलात असलेले मु ाकं शु क िस दगणक, असा आहे;  
(झ) ‘’आधारभूत मु याचा सबंिंधत दर’’ याचा अथ, िस दगणकाम ये दश व या माण े खु या जिमनीचा 

दर कंवा जिमनीचा अिधक िनवासी इमारत, कायालय, दकुान, वािणि यक कंवा यथाि थती, 
औ ोिगक इमारत यांचा दर, असा आहे.  

(ञ) ‘’ अनसुूची’’ याचा अथ, या िनयमांना जोडलेल  अनसुचूी, असा आहे ; 
(ट) ‘’कलम’’ याचा अथ, अिधिनयाचे कलम असा आह े; 
(ठ) ‘’तारां कत हॉटेल याचा अथ, पयटन, मं ालय, भारत सरकार यांनी दलेला तारांका या विश  

मांकासह तारां कत हॉटेल हणून वग करण केलेले हॉटेल, असा आहे ;  



 करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 466 
 

(ड) ‘’साठवण टाक ’’ यात, जिमनीखाल ल कंवा इमारती या कोण याह  मज यावर ल पा या या 
साठवणीसाठ  वापर यात यणेा-या टाक  यितर  अ य कोण याह  व तूचंी साठवण कर यासाठ  
वापर यात येत असले या टाक चा समावेश होईल;  

(ढ) ‘’ टॉवर’’ यात, इमारती या भूपृ ावर कंवा इमारतीवर अथवा इमारती या अ य कोण याह  खु या 
जागेवर उभारलेला दरूिच वाणी टॉवर, केबल टॉवर, टेिलकॉम टॉवर कंवा असा कोणताह  अ य 
टॉवर, से युलर ऍ टेना, सारमा यम ऍ टेना कंवा यासारखी ऍ टेना, यांचा समावेश होतो ;  

(ण) या िनयमांम ये वापरलेले आिण या या न केलेले श द व श द योग यांना  
(एक) परतंु अिधिनयमाम ये या या केलेले श द व श द योग यांना अनु मे अिधिनयमाम ये 

नेमून दलेले अथ असतील, कंवा  
(दोन) महारा  ादिेशक िनयोजन व नगररचना अिधिनयम 1966 कंवा बृह मुबंई वकास िनयं ण 
विनयम, 1991 अथवा या या वेळी अमंलात असलेले अस ेकोणतेह  विनयम यामं ये या या केल  
असले असे श द व श द योग यांना, आव यक असले अशा सदंभा माणे उ  नगररचना अिधिनयम 
कंवा वकास िनयं ण विनयम यांम ये अनु मे ज े अथ नेमून दे यात आलेले असतील तेच अथ 
असतील  

3. खु या जिमनीचे भाडंवल  मू य – या िनयमातं अ यथा तरतूद केल  असले या यित र , इमारती या 
सीमामं ये इमारतीला लागून असले या जिमनी यित र   र  जमीन असले तर, अशी जिमन ह , 

खुल  जमीन अस याच े समज यात येईल आिण िनयम 21 म ये तरतूद के या माण े तदनसुार, याच े
भाडंवल  मू य िनि त कर यात येईल. 

4. खु या जिमनीचे वापरकता वग आिण यानंा ावयाच ेबहु वध भारांक – खु या जिमनीचे वापरकता वग 
ह,े अनसुूची ‘अ’ या भाग एक या तभं (2) म ये विन द  के या माण ेअसतील आिण भाडंवल  मू य 
िनि त कर या या योजनाक रता, यानंा ावया या अनु मे आधारभूत मू याचा बहु वध भारांक हा 
अनसुूची ‘अ’ या भाग एक या तभं (3) म ये दश व या माणे असले. 

5. इमारती कंवा याचा भाग याचं ेवापरकता वग आिण यानंा ावयाच ेबहु वध भारांक – इमारती कंवा 
याचा भाग याचंे वापरकता वग हे, अनसुूची ‘अ’ या येक भाग दोन, तीन व चार या तभं (2) म ये 
विन द  के या माणे असतील आिण भांडवल  मू य िनि त कर या या योजनाक रता, यानंा 
ावया या अनु मे आधारभूत मू याचा बहु वध भाराकं हा, अनसुूची ‘अ’ या येक उ  भाग दोन, तीन 

व चार या तभं (3) म ये दश व या माणे असले. 
 

6. इमारतीच े व प व कार आिण यांना ावयाचे बहु वध भारांक – इमारतीचे व प व कार हा, अनसुचूी 
‘ब’ या तभं (2) म ये विन द  के या माण े असले अिण भांडवल  मू य  िनि त कर या या 
योजनासाठ , यानंा ावयाचा बहु वध भारांक हा, उ  अनुसूची ‘ब’ या तभं (3) म ये 

दश व या माणे असले. 
 
7. एखादया इमारतीला ावयाचा बहू वध भाराकं हा या या वयोमाना माण ेअसले- भाडंवल  मू य िनि त 

कर या या योजनासाठ , एखादया इमारतीला या या वयोमाना माण े ावयाचा बहु वध भारांक हा, 
अनसुूची ‘क’ या तभं (2) म ये दश वले या इमारती या वयोमानानूसार असले आिण यानंा ावयाचा 
बहु वध भारांक हा, उ  अनसुूची ‘क’ या तभं (3) म ये दश व या माण ेअसले. 
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8. उदवाहन असले या आर.सी.सी इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं हा मज या माणे असले:- भाडंवल  

मू य िनि त कर या या योजनासाठ , उदवाहन असले या एखा ा आर.सी.सी इमारतीला मज या माण े
ावयाचा बहु वध भारांक हा, अनसुूची ‘ड’ या तभं (2) म ये दश व या माणे मज यां या सं येनसुार 

असले. आिण यांना ावयाचा बहु वध भारांक हा, उ  अनुसूची ‘ड’ या तभं (3) म ये दश व या माण े
असले. 

 
9. भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनासाठ  जा हरात फलक कंवा टॉवरचे े  :- भाडंवल  मू य 

िनि त कर या या योजनासाठ , जा हरात फलक आिण टॉवरच े े  याचा अथ :-  
 

(क) जा हरात फलका या बाबतीत, जा हरात फलक या खांबावर उभार यात आला आह े अशा दोन 
टोकांवर ल खांबामधील अंतर ह  चौरसाची एक बाजू अस याच े गृ हत ध न होणा-या चौरसाचे े  
अिधक जा हरात फलकाच े े , असा आहे ; आिण  
(ख) टॉवर या बाबतीत, टॉवर या पायाच े े  असा आह.े  
 

10.   सदिनका कंवा इमारतीच ेचटई े  :- (1) सदिनके या एकूण चटई े ाम ये पुढ ल े ांचा समावेश 
क न चटई े ाची गणना कर यात येईल :-  
(एक) केवळ ता यात असलेल  ग ची, (दोन) पोटमजला, (तीन) माळा (लॉ ट) िनवासी सदरिनकेतील 
माळा (लॉ ट) वगळून कंवा ऍ टक, (चार) ाय बा कनी आिण (पाच) िनच ; आिण  
(2) इमारती या एकूण चटई े ाम ये, पुढ ल े ाचंा समावेश क न, चटई े ाची गणना कर यात येईल 
:- (एक) पोट-िनयम (1) अनुसार गणना कर यात आले या इमारतीमधील सदिनकांचे एकूण े , (दोन) 
तळमजला, (तीन) ट ट, (चार) पोच, (पाच) पो डयम, (सहा) सवेा मजला, (सात) आ य े , 
(आठ) वेश सभाक  (ए स लॉबी), (नऊ) आराम क , (दहा) वातानकूुिलत सयंं  क , (अकरा) 
एअर हडँल गं क , (बारा) मल वाह या सयंं ाक रता असलेले बांधकाम आिण, (तेरा) वॉचमन 
केबीन; (चौदा) मल वाह सयंं ाक रता क  (पधंरा) जल वाह सयंं ाक रता क   
(3) इमारती या कंवा ित या भागा या चटई े ाची गणना करताना, कोण याह  पुढ ल बाबी ं या चटई 

े ाची गणना कर यात येणार नाह :- (एक) सवात वर या मज यावर ल उदवाहन क  (दोन) िल ट वेल, 
(तीन) िजना क ासह िजना आिण याची जागा, (चार) िचमणी आिण उदवाहक टाक , (पाच) मीटर क , 
(सहा) पपं क , (सात) जिमनीखाल ल आिण वर ल पा याची टाक , (आठ) मलकंुड आिण (नऊ) 
लॉवर बेड आिण (दहा) िनवासी सदिनकेतील माळा (लॉ ट) (अकरा) िनवासी इमारतीतील वेश 

सभाक  (बारा) कार िल ट वेल  
 
(4) द. 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 

 
11. सदिनका कंवा इमारत अथवा ितचा भाग यां या भाडंवल  मू याची िनि ती :- 

(1) सदिनकेच ेभाडंवल  मू य िनि त करताना, िनयम 14, 15 कंवा यथाि थती, िनयम 16 या पोट-
िनयम (1) यां या तरतदु नंा अनुस न, िनि त केले या िनयम 10 या पोट-िनयम (1) म ये विन द  
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केले या कोण याह  एका कंवा याहून अिधक सबंिंधत बाबीचं े भाडंवल  मू याची सदिनके या भाडंवल  
मू याम ये भर घाल यात येईल.  
(2) इमारतीच े कंवा ित या भागाच ेभाडंवल  मू य िनि त करताना, िनयम 16 च ेपोट-िनयम (2) कंवा 
यथाि थती, पोट-िनयम (3) यां या तरतदु नंा अनसु न िनि त केले या िनयम 10 या पोट-िनयम (2) 
म ये विन द  केले या कोण याह  एका कंवा याहून अिधक सबंधंीत बाबी ं या भांडवल  मू याम ये, 
इमारती या कंवा ित या भागा या भांडवल  मू याम ये भर घाल यात येईल. 
 

12. द 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
 

13. धािमक योजनांसाठ  असले या इमारती ं या भाडंवल  मू याची िनि ती :- मं दर, मठ, गु ारा, मशीद, 
त , चच, दगा, सायनागॉग कंवा अ यार  कंवा यासंार या धािमक योजनांक रता असले या 
इमारतीचं े भाडंवल  मू य, आिण धािमक पूजाअचा कंवा कोणतेह  धािमक विध यां या ाथना 
कर यासाठ  कंवा सबं द धम, वशं कंवा सं दाय यातंील य ीनंा कमकांड कर यासाठ  वापर यात येत 
असले कंवा वापर याचा उ शे असेल अशा इमारतीचें भाडंवल  मू य ह े िस द गणकाम ये दश वले या 
िनवासी इमारतीला लागू असले या आधारभूत मू या या दरान ेआिण या िनयमांम ये तरतूद केलेले सबंिंधत 
बहू वध भारांक लागू क न, िनि त कर यात येईल. 

 
14. खु या ग ची या भांडवल  मू याची िनि ती :- सदिनकेला जोडले या खु या ग चीचा सपूंण ताबा असले 

तर, अशा ग चीचे भाडंवल  मू य ह,े अशा अिनवासी सदिनके या आधारभूत मू या या दरा या 50 ट के व 
िनवासी सदिनके या आधारभूत मू या या दरा या 20 ट के दराने िनि त कर यात येईल. 

 
15. पोटमजला,माळा (लॉ ट) आिण ऍ टक मजला यां या भांडवल  मू याची िनि ती :-  
 

(क) पोटमज याच ेभांडवल  मू य हे, पोटमज यावर ल सदिनके या आधारभूत मू या या सबंिंधत दरा या 
70 ट के इत या दरान े आिण या िनयमांम ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न 
िनि त कर यात येईल; 

(ख) माळा (लॉ ट) कंवा ऍ टक मज याच े भाडंवल  मू य ह,े माळा (लॉ ट) कंवा यथाि थित, ऍ टक 
मज या या आधारभूत मू या या सबंिंधत दरा या 50 ट के इत या दरान ेआिण या िनयमांम ये तरतूद 
केले या सबंिंधत बहू वध भारांक लागू क न िनि त कर यात येईल.  
परतंु, पोटमजला, माळा (लॉ ट) कंवा ऍ टक मजला याचंा वापर ल ात घेता, यानंा लागू 
असले या आधारभूत मू याचा दर उ च असले कंवा यथाि थित, अशा पोटमज यावर ल, 
माळयावर ल कंवा ऍ टक मज यावर ल सदिनकेला लागू असले या आधारभूत मू या या दरापे ा 
कमी असेल तर, अशा पोटमज याचे, माळयाच े कंवा ऍ टक मज याच े भांडवल  मू य हे, अशा 
आधारभूत मू या या उ च कंवा कमी दरा या 70 ट के कंवा 50 ट के इत या दरान े आिण या 
िनयमामं ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भारांक लागू क न िनि त कर यात येईल.  

 
16. द. 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 

 
17. बाधंकाम पाडले या इमारती या सबंधंात भांडवल  मू याची िनि ती .- 
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1) एखाद  इमारत पूणपणे पाड यात आल  असले तर कंवा पूणपणे कोसळल  असले तर, ती जमीन 
खुल  असलयाच ेमान यात येईल आिण ितचे भाडंवल  मू य,िनयम 21 म ये तरतूद के या माणे 
तदनसुार िनि त कर यात येईल. 
 
प ीकरण – द . 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 

 
2) जेथे एखा ा इमातीचा केवळ भाग पाड यात आला असले कंवा अशंतः कोसळला असले आिण 

उव रत भागाचा भोगवटादार भोगवटा कर त असतील तर, पाड यात आले या कंवा कोसळलेलया 
इमारती या भागाची जमीन ह , खुल  जमीन अस याच ेमान यात येईल आिण भोगवटयात असले या 
बाधंकामाचा भाग हा याच े भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनासाठ  एखाद  इमारत 
अस याच ेसमज यात येईल. 
 

3) द.1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
 
18. द.1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
 
19. द.1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
 

(4) अ इमारतीमधील सु वधांच ेकरिनधारण 
आरामदायी आरसीसी इमारतीमधील या सु वधांबाबत,िनयम 19 नुसार, द 01 ए ील, 2010 पासून कर 
आकारणी कर यात आल  नाह , अशा सु वधांबाबत, द 01 ए ील 2015 पासून, कलम 140 ए अ वये 
कमाल मयादसेापे  कर िनि त कर त असताना, अशा सु वधांबाबत द 01 ए ील 2010 पासून कर 
आकारणी सु  राह ल  असती, तर जो कर आकारला गेला असता तो कर वचारात घे यात येईल. 

 
20. 1) चटई े  िनदशांकापे ा अिधक कंवा वकास ह कांच े ह तांतरण (ट डीआर) यांचा वापर कर याची 

मता असणा-या खु या जिमनीच े मू यांकनः- िस दगणकाम ये खु या जिमनीचे आधारभूत मू य 1 
चटई े  िनदशांक गृ हत ध न दे यात आलेले असते हणून 1 चटई े  िनदशांकापे ा अिधक कोण याह  
वकास ह कांच े ह तांतरण यांचा वापर कर याची मता असणा-या खु या जिमनीचे, आयु ाकड े
मा यतेक रता सादर केले या इमारती या आराखडयाअ वये वापर करावया या आिण मा यता ावया या 

ता वत उ च चटई े  िनदशांका या कंवा वकास ह का या ह तांतरणा या माणात वाढ व दरान े
मू यांकन कर यात येईल. 
 

21. खुल  जमीन कंवा इमारत कंवा ितचा भाग याचे भांडवल  मू य हे, अिधिनयम आिण ह े िनयम या या 
तरतुद अं वये पुढ ल र तीने िनि त कर यात येईल – 

 
(1) खु या जिमनीचे भाडंवल  मू य –िस द गणकानसुार खु या जिमनीचे आधारभूत मू य  X वापरकता 

वगानुसार (अनसुूची ‘अ’ चा भाग एक) बहु वध भारांक X  अनु ेय कंवा मा यता ा  चटई े  
िनदशांक X जिमनीचे े   
सी ह   = बी ह   X युसी X एफएसआय X ऐल 

(2) इमारतीच ेभांडवल  मू य- िस दगणकानसुार इमारतीचे सबंिंधत आधारभूत मू याचा दर X  वापरकता 
वगानुसार बहु वध भारांक (अनसुूची ‘अ’ या भाग दोन, तीन कंवा यथाि थती, चार) X इमारतीचे 
व प व कार यानसुार बहु वध भारांक (अनसुूची ‘ब’) X इमारती या वयोमाना माण ेबहु वध भारांक 
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(अनसुूची ‘क’) X  उदवाहन असले या आर.सी.सी इमारतीक रता मज या माण े बहु वध भाराकं 
(अनसुूची ‘ड’) X चटई े   
 

22. मु ाकं शु क मू याकंनाची मागदशक त वे लागू न होणे.-  िस दगणकाम ये विन द  केले या ‘’मु ाकं 
शु क मू याकंनाची मह वाची मागदशक त वे’’ याम ये काह ह  अतंभूत असले तर , या िनयमांम ये 
कर यात आले या तरतुद चं े या मागदशक त वावंर ामु य असले आिण मु ांकशु क मु यांकनाची 
मागदशक त वे, अिधिनयमा वये आिण या िनयमांअ वये मू य िनि त कर याक रता लागू होणार नाह त.   
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इमारतीं या व जिमनीं या घटकांचे आिण वापरकता वगाचे तपशील आिण यांना ावयाचे बह वध भारांक 
अनसुूची ‘अ’ 

(िनयम ४ व ५ पहा) 
भाग – १ 

खुल  जमीन 
                      खु या जिमनीचे वापरकता वग आिण त सम बह वध भारांक 

 
अनु 
मांक 

खु या जिमनीचा वापरकता वग आधारभूत मू याला बहु वध 
भारांक 

(१) (२) (३) 
१ वमानतळ जमीन  
 (क) धावप ट  कंवा टॅ सीईग बे यासह वमानास ये-जा कर यासाठ  व ितच े

पा कग  कर यासाठ  वापर यात येणार  जिमन  
१.२५ 

 (ख) न द  (क) ारे समा व  केले या जमीनी यित र  कोणतीह  जमीन  १.०० 
२ मनोरजंन उ ान ०.१० 
३ गो फ कोस ०.१० 
४ वाहनकाटयाभोवतालची जमीन १.०० 
५ खु या िसनेमागृहाची जमीन १.२५ 
६ टेडीयमची जमीन जेथे वेशाक रता ितक टांची व  करता येत नाह  १.२५ 
७ जेथे वेशाक रता  ितक ट व  केल  जाते अशा टेडीयमची जमीन १.२५ 
८ पे ोल पपं/स ह स टेशन/एलपीजी, सीएनजी टेशन/केरोसीन टेशन यांची 

जमीन  
१.२५ 

९ खु या जमीनीवर ल व ुत उपक  १.२५ 
१० खुल  जमीन – अिनवासी  

 (1) वािणि यक १.२५ 
 (2) औ ोिगक १.१० 

११  खुल  जमीन – िनवासी १.०० 
१२      राखीव असलेल  खुल  जमीन  

 (1) अंशतः अननु ेयता ०.१० 
 (2) सपूंण अननु ेयता ०.०१ 

१३ दगडखाण  १.२५ 
१४       रसेकोस  

 (5) रिेसगं ॅकने भोगवटा केलेल  जमीन १.२५ 
 (6) रिेसगं ॅक जमीनी यित र  जमीन ०.०१ 

१५ िमठागर ०.०१ 
१६ जलाशय ०.०१ 
१७ बाधंकाम न झालेल  खुल  जिमन आय.ओ.डी. (IOD) ा  होईपयत ०.२५ 
१८ बाधंकाम अशंतः पाड यानतंर अथवा कोळ यानतंर बाधंकामाच ेअवशेष 

अि त वात अस यामळेु आय.ओ.डी. (IOD) ा  होईपयत वा त यास अनुकूल 
नसलेल  

०.१० 

१९ रा य शासन/मुबंई गृहिनमाण े  वकास ािधकरण ( )/मुबंई महानगर दशे ०.५० 
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अनु 
मांक 

खु या जिमनीचा वापरकता वग आधारभूत मू याला बहु वध 
भारांक 

वकास ािधकरण ( )/बृह मुबंई महानगरपािलका यांनी मजंूर केले या  
व वध योजनांतगत पुन वकसनासाठ  उपल ध असलेल  पुनवसन घटकाचंी 
खुल  जिमन 
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भाग – 2 
िनवासी इमारती 

िनवासी इमारतीचं ेवापरकता वग आिण त सम बह वध भाराकं 
   

अनु 
माकं 

िनवासी इमारतीचा कंवा ित या भागाचा वापरकता वग आधारभूत मू याशी संबिंधत बहु वध 
भारांक 

-१ -२ -३ 
१ लब हाऊस आिण सहकार  गृहिनमाण सं थेच ेसद य वापर त 

असले या अ य कोण याह  सोयीसु वधा 
०.५ 

   
२ शै िणक सं था   ०.५ 
३ आराम क / अ यागतांसाठ  ितचा क   ०.५ 
४ िनवासी वापरकता  ०.५ 
५ सवेा मजला ०.१२५ 
६ जलतरण तलाव ०.५ 
७ वातानकुुिलत सयंं  क   ०.१२५ 
८ एअर हडँिलगं क   ०.१२५ 
९ ट ट कंवा तळघर कंवा पो डयममधील कार पाक ग  ०.१२५ 
१० ाय बा कनी ०.१२५ 
११ बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहन ेउभी कर यासाठ  होतो  ०.१२५ 
१२  िनचसे ०.१२५ 
१३ ारमडंप (पोच) ०.१२५ 
१४ आ य े  ०.१२५ 
१५ नोकरवगासाठ  असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.१२५ 
१६ मल वाह/जल वाह सयंं ाकरिता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च े

बाधंकाम 
०.१२५ 

१७ वॉचमेन केबीन ०.१२५ 
१८ सदन केशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची ०.१ 
१९ सोसायट  कायालय ०.१२५ 
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भाग- ३ 
दकुान े/वािणि यक इमारती  

दकुान े/वािणि यक इमारती याचंे वापरकता वग आिण त सम बहु वध भाराकं 
 

अन ु मांक  दकुान े/ वािणि यक इमारत कंवा याचा भाग याचा वापरकता वग आधारभूत मू याशी 
सबंिंधत बहु वध भाराकं 

-१ -२ -३ 
१ मि ट ले स १.00 
२ हाटेल -  पचंतारां कत आिण यावर ल १.00 
३ चार तारां कत हॉटेल ०.९६ 
४ तीन तारां कत हॉटेल ०.९२ 
५ दोन तारां कत हॉटेल ०.८८ 
६ एक तारां कत हॉटेल ०.८४ 
७ वािणि यक वापरकता ०.८ 
८ वेश सभा क    ०.८ 
९ आराम क / अ यागतांसाठ  ित ा क  ०.८ 

१० सवेा मजला ०.२ 
११ साठवण टाक  ०.६४ 
१२ जेथे ित कट व  केल  जाते अशा टेडीयममधील   े कांक रता टयर 

जागा 
०.४८ 

१३ अिनवासी इमारतीकरिता व ुत उपक   ०.६४ 
१४ सदिनकेशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची ०.४ 
१५ खुले िसनमेागृह -  रगंमचं व इतर बाधंकाम ०.२४ 
१६ वातानकुुिलत सयंं  क    ०.२ 
१७ एअर हडँिलगं क   ०.२ 
१८ ट ट / तळघर / पो डयम मधील कार पाक ग   ०.२ 
१९ नोकरवगासाठ  असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२ 
२० बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहन ेउभी कर यासाठ  होतो  ०.२ 
२१ िनचेस ०.२ 
२२ ारमडंप(पोच)   ०.२ 
२३ आ य े   ०.२ 
२४ मल वाह/जल वाह सयंं ाकरिता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च ेबाधकाम ०.२0 
२५ सोसायट  कायालय   ०.२0 
२६ वॉचमेन केबीन ०.२0 
२७  िनवासी इमारतीक रता व ुत उपक  ०.०८ 
२८ जेथे ित कट व  केल  जात नाह  अशा टेडीयममधील            े कांक रता 

टयर जागा 
०.०४८ 
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भाग- ४ 
औ ोिगक इमारती 

औ ोिगक इमारतीचं ेवापरकता वग आिण त सम बहु वध भारांक 
 

अन ु
मांक 

औ ोिगक इमारतीचा कंवा या या भागाचा  वापरकता वग आधारभूत मू याशी सबंिंधत 
बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 
१) रफायनर सह फॅ टर   १.२५ 
२) औ ोिगक वसाहत  १.२५ 
३) सवेा औ ोिगक वसाहत  १.२५ 
४) कायशाळा (कमशाळा)  १.२५ 
५) औ ोिगक वापरकता (अनसुचुी अ भाग-४ म ये नमूद नसले या 

औ ोिगक वापरक यासाठ  ) 
१.२५ 

६) वेश सभा क    १.२५ 
७) आराम क /अ यागतांसाठ  ित ा क   १.२५ 
८) सवेा मजला ०.२५ 
९) सदिनकेशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची  ०.५ 
१०) वातानकुुलित सयंं  क    ०.२५ 
११) एअर हडँिलगं क    ०.२५ 
१२) ट ट / तळघर / पो डयम मधील कार पाक ग   ०.२५ 
१३) नोकरवगासाठ  असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२५ 
१४) बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहन ेउभी कर यासाठ  होतो ०.२५ 
१५) िनचेस  ०.२५ 
१६) ारमडंप(पोच)   ०.२५ 
१७) आ य े   ०.२५ 
१८) मल वाह/जल वाह सयंं ाकरिता बाधंकाम/ए लुएटं लांटसाठ च े

बाधकाम 
०.२५ 

१९) सोसायट  कायालय  ०.२५ 
२०) वॉचमेन केबीन ०.२५ 

 



 करण 18 मॅ  यअुल 17-I पृ. . 476 
 

अनसुूची ‘ब’ 
(िनयम ६ पहा) 

इमारतीच े वरÀप आिण कार या माण ेएखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 
 

अन ु मांक इमारतीच े कंवा या या भागाच े वरÀप व कार बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 
      
१ आरसीसी इमारत  

1. जाह रात फलक 
2. पोलाद  सागंाडयाचे बांधकाम 

१.00 

२ प क  इमारत (चाळी यत र ) ०.७0 
३ अध कायम वरÀपी (समेी परमनटं इमारत) /क ची इमारत 

(चाळीसह त) 
०.५0 

 
प ीकरण –  या अनसुूची या योजनाथ   

(7) आरसीसी इमारत याचा अथ, आरसीसी कॉलम /आरसीसी िभतं असलेल  इमारत 
तसचे खाल ल बांधकामे समाव  आहेत--; 

1. पोलाद  सरंचने ार ेजमीनीत अथवा कोण याह  बांधकामावर ि थर असणार ेजाह रात फलक 
2. पोलाद  सागंा याचे बांधकाम / पोलाद  मनोरा  

(8) प क  इमारत / बाधंकाम म ये आरसीसी नसले या खाल ल इमारती//बाधंकामे समाव  आहते- 
 
१) लोड बेअ रगं बांधकाम, कंवा 
२)  आरसीसी नसलेल ेव टा /दगडी िभतंी असलेले बाधंकाम 

 
(9) अध कायम/क ची इमारत याचा अथ, उपरो  ती ह  वगात मोडत नसलेल  कोणतीह  इमारत 

/बाधंकाम आिण इतर कोण याह  साहि यापासून बन वलेल  ता पुरती बांधकामे. 
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अनसुूची ‘क’ 
(िनयम ७ पहा) 

इमारती या वयोमाना माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 
 

अनु मांक इमारतीच ेवयोमान पूण झाले या वषाम ये बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 

१ ० ते  ५ वष १.०० 

२ ५ वषापे ा अिधक ते १० वषापयत ०.९५ 

३ १० वषापे ा अिधक ते १५ वषापयत ०.९० 

४ १५ वषापे ा अिधक ते २० वषापयत ०.८५ 

५ २० वषापे ा अिधक ते २५ वषापयत ०.८० 

६ २५ वषापे ा अिधक ते ३० वषापयत ०.७५ 

७ ३० वषापे ा अिधक ते ३५ वषापयत ०.७० 

८ ३५ वषापे ा अिधक ते ४० वषापयत ०.६५ 

९ ४० वषापे ा अिधक ते ४५ वषापयत ०.६ 

१० ४५ वषापे ा अिधक ते ४९ वषापयत ०.५५ 

११ ४९  वषापे ा अिधक ०.५० 
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अनसुूची ‘ड’ 
(िनयम ८ पहा) 

 
उ ाहन असले या आरसीसी इमारतीक रता मज या माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 

 
अनु मांक मजला बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 

१ तळघर ०.७ 

२ खालचा तळमजला १. ० 

३ वरचा तळमजला १. ० 

४ तळमजला १. ० 

५ १ ते ४ मजला १. ० 

६ ५ ते १० मजला १.०५ 

७ ११ ते २० मजला १.१० 

८ २१ ते ३० मजला १.१५ 

९ ३१ ते ५० मजला १.२० 

१० ५१ ते ७५ मजला १.२५ 

११ ७६ ते १०० मजला १.३० 

१२ १०० मज या या वर १.३५ 
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द.01.04.2015 ते द.31.03.2020 या कालावधीक रता भांडवल  मू यावर आधा रत मालम ा करांचे दर  
 

िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .1 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
वापरकता वग 
िनवासी वापरकता, शै िणक सं था 
अनसुिुच ‘अ’ भाग-2 मधील  िनवासी इमारतीतील खाल ल भाग 
(आराम क / अ यागतांसाठ  ित ा क , सवेा मजला, जलतरण तलाव, वातानुकुिलत सयंं  क , एअर हडँिलगं 
क , ट ट कंवा तळघर कंवा पो डयम मधील कार पाक ग , ाय बा कनी, बं द त गॅरेज याचा उपयोग वाहने 
उभी कर यासाठ  होतो, िनचेस, ारमडंप(पोच), आ य े , नोकरवगासाठ  असललेे/सामाियक टॉयलेट, 
मल वाह/जल वाह सयंं ाक रता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च े बांधकाम, वॉचमेन केबीन, सदिनकेशी सलं न 
असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची, सोसायट  कायालय 

 
त ा मांक –  1 

 
सवसाधारण 
कर (ट के) 
(अि नशमन 
करास हत ) 

जलकर 
(ट के) 

 

जल 
लाभकर 
(ट के) 

मलिन सा
रण कर 
(ट के) 

मलिन सा
रण लाभ 

कर 
(ट के) 

महापािल
का 

िश ण 
कर 

(ट के) 

रा य 
िश ण 
उपकर 
(ट के) 

रोजगार 
हमी 

उपकर 
(ट के) 

 

वृ  कर 
(ट के) 

पथ 
कर 

(ट के) 

 
0.110 

 
 

0.253 
 

 
0.069 

 
0.163 

 
0.043 

 
0.040 

 
0.035 

 
0.010 

 
0.002 

 
0.050 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .2 म ये दश वले या मालम ा करां या दरान ेआकारणी कर यात येईल. 
 
वापरकता वग 
वािणि यक वापरकता, औ ोिगक वापरकता, साठवण टाक ,  म ट ले स, टेडीयम, वमानतळ, खुले िसनमेागृह – 
रगंमचं व इतर बाधंकाम, पाच तारांक त पयत व पुढ ल हॉटे स,   रफायनर सह फॅ टर , औ ोिगक वसाहत,  सवेा 
औ ोिगक वसाहत, कमशाळा,  अनसुिुच ‘अ’ भाग- 3 व 4 मधील वािणि यक व औ ोिगक इमारतीतील खाल ल 
भाग ( वेश सभा क , आराम क / अ यागतांसाठ  ित ा क , सवेा मजला, अिनवासी इमारतीक रता व ुत 
उपक , सदिनकेशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची, वातानकुुिलत सयंं  क , एअर 
हडँिलगं क , ट ट/तळघर/पोडीयम मधील कार पाक ग, नोकरवगासाठ  असलेले / सामाियक टॉयलेट, बं द त 
गॅरेज याचा उपयोग वाहन े उभी कर यासाठ  होतो , िनचेस, ारमडंप(पोच), आ य े , मल वाह/जल वाह 
सयंं ाक रता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च ेबांधकाम, सोसायट  कायालय, वॉचमेन केबीन, िनवासी इमारतीक रता 
व ुत उपक  
 
सवसाधारण 
कर (ट के) 
(अि नशमन 
करास हत ) 

जलकर 
(ट के) 

 

जल 
लाभकर 
(ट के) 

मलिन
सारण 
कर 

(ट के) 

मलिन सा
रण लाभ 

कर 
(ट के) 

महापािलका 
िश ण कर 

(ट के) 

रा य 
िश ण 
उपकर 
(ट के) 

रोजगार 
हमी 

उपकर 
(ट के) 

 

वृ  कर 
(ट के) 

पथ 
कर 

(ट के) 

 
0.270 

 
 

0.620 
 

 
0.170 

 
 

0.400 
 

 
0.105 

 
 

0.100 
 

 
0.080 

 
 

0.020 
 

 
0.005 

 
 

0.130 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .3म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
 

वापरकता वग 
जमीन –  
खुल  जमीन   ---    िनवासी, अिनवासी (वािणि यक, औ ोिगक) 
राखीव असलेल  खुल  जमीन :- (क) अशंतः अननु ेयता, (ख) एकूण अननु ेयता, 
वमानतळ :- (1) धावप ट  कंवा टॅि स ग बे यासह वमानास ये-जा कर यासाठ  व ितचे पाक ग कर यासाठ  
वापर यात येणार  जमीन 

(1) न द (क) ारे समा व  केले या जिमनी यित र  कोणतीह  जमीन. 
रसेकोस :-  (क) रिेसगं ॅकन ेभोगवटा केलेल  जमीन (ख) रिेसगं ॅक जिमनी यित र  जमीन,  
टेडीयमची जमीन, मनोरजंन उ ान, गो फ कोस, खु या िसनमेागृहाची जमीन, वाहनकाटयाभोवतालची जमीन, 

पे ोल पपं /स ह स टेशन /एलपीजी, सीएनजी टेशन /केरोिसन टेशन यांची जमीन, खु या जिमनीवर ल व ुत 
उपक , दगडखाण, िमठागर, कोसळले या इमारतीखाल ल जमीन , जलाशय, बाधंकाम न झालेल  खुल  
जिमनआय.ओ.डी.( IOD) ा  होईपयत बाधंकाम अशंत: पाड यानतंर अथवा कोसळ यानतंर बांधकामाचे अवशेष 
अि त वात अस यामळेु आय.ओ.डी.( IOD) ा  होईपयत  वा त यास अनुकूल नसलेल  रा य शासन/मुबंई 
गृहिनमाण े  वकास ािधकरण/मुबंई महानगर दशे वकास ािधकरण/बृह मुबंई महानगरपािलका यांनी मजूंर 
केले या व वध योजनांतगत पुन वकसनासाठ  उपल ध असलेल  पुनवसन घटकांची खुल  जिमन 

 
सवसाधारण 
कर (ट के) 
(अि नशमन 
करास हत ) 

जलकर 
(ट के) 

 

जल 
लाभकर 
(ट के) 

मलिन
सारण 
कर 

(ट के) 

मलिन
सारण 
लाभ 
कर 

(ट के) 

महापािल
का 

िश ण 
कर 

(ट के) 

रा य 
िश ण 
उपकर 
(ट के) 

रोजगार 
हमी उपकर 

(ट के) 
 

वृ  कर 
(ट के) 

पथ 
कर 

(ट के) 

 
0.500 

 
 

1.148 
 

 
0.315 

 
 

0.740 
 

 
0.195 

 
 

0.190 
 

 
0.148 

 
 

0.042 
 

 
0.010 

 
 

0.230 
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सबंधंीत प रप के 

करिनधारण व संकलन खाते 
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प रप क  मांक  एसी /२ २ ८ ३ /एन                      र बादल  झाले  असून  ाऐवजी  खालील  प रप क  
िनगिमत  कर ात  आले . 
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टप- उपरो  मालम े या िनर ण उता-या या मु ा . 8 –  मधील शु का क रता क व स ंखा यातफ 
ितवष  पा रत केले जाणारे शु क सूचीचे प रप क संदिभत करावे. 
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तसचे सन 2022 ची महारा  अिधिनयम मांक 25, द. अ वये बृह मुबंई महानगरपािलका ह ीतील 46.25 
चौ.मी. (500 चौ.फुट) कंवा याहून कमी चटई े  असले या िनवासी इमारती / गाळे या मालम ांना द. 01 
जानवेार  2022 पासून मालम ा करा या सव घटकांमधून सूट दे यात आल  आहे. 

भाडंवल  मू याधार त करप दतीचे सन 2010 ते 2015 पयतचे व सन 2015-16 पासूनचे िनयम व करांचे 
दर मॅ युअल I म ये आहेत. तसचे सदर िनयमावल  व करां या दरांची पुि तका 24 वभागीय कायालयात उपल ध 
आहते व बृह मुबंई महानगरपािलके या http://portal.mcgm.gov.inहया सकेंत थळावरह  उपल ध आहे. 
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