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करण .6 
म ॅ युअल - 05 

मा हतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील करण - दोन खडं (4)(1)(ख)(पाच)नुसार 
आपल  कामे पार पाड यासाठ  खा याने धारण केलेले कंवा या या िनयं णात असलेले कंवा या या कमचाऱयांकडून 
काय पार पाड यासाठ  वापर यात येणारे िनयम, विनयम, िनदेश, िनयमपुि तका व अिभलेख. 

भांडवल  मू याधा रत मालम ा करप दती- 
 करपा मू याधार त कर णाल तील ुट  दरू कर या या उ ेशान े भाडंवल  मू याधार त कर णाल  

ता व यात आल . नवीन कर णाल  ह  आकलनास सोपी, पारदश  व वमू याकंंन करता ये यासारखी आह.े 
कायदशेीर बाबीचंी पूतता क नच भांडवल  मू याधार त कर णाल ची अमंलबजावणी डसबर 2012 म ये 
द.01.04.2010 या पूवल ी भावाने कर यात आलेल  आहे. बृह मुबंई महानगरपािलकेन े भांडवल  मू याधार त 
मालम ा कर आकार यासाठ  मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमात सधुारणा क न यो य या तरतूद चंा अतंभाव 
कर यात आला. सधुा रत अिधिनयमाची अमंलबजावणी द.01.04.2010 पासून कर यात आल  आह.े कायदा 
सधुारणा कर या या येदर यान या कालावधीत वधानसभेतफ कायदमेडंळा या सिमतीची नमेणूक कर यात आल . 
मूळ वधेयकात सागंोपांग वचाराअतंी काह  बदल क न, काय ातील सधुारणांना मा यता दे यात आल . काय ातील 
तरतूद या अनषुगंाने महानगरपािलकेन े द.27.01.2010 या ठराव .1091 अ वये, बृह मुबंई महानगरपािलकेतील 
जिमनी व इमारतीवर द.01.04.2010 पासून भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर आकार यासाठ  मा यता दल . 
 भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल चे िनयम तयार कर यासाठ  इमारती या वयानसुार, बाधंकामाचा 
कार, वापरकता वग व इतर काह  आव यक घटकां या अनषुगंान ेजिमनी व इमारतीचं ेवग करण क न घटकिनहाय 

भारांकाची िनि ती कर यासाठ  त  सिमतीची नेमणूक कर यात आल . ा प िनयमावल साठ  हरकती व सचूना 
माग व यात आ या. ा  झाले या हरकती व सूचना पाहून त  सिमतीन े याचंा अहवाल सादर केला व याम ये काह  
बदल क न महानगरपािलके या थायी सिमतीन े द.09.05.2012 या ठराव .169 अ वये भाडंवल  मू याधार त 
मालम ा कर णाल या िनयमावल स मजूंर  दल . 
 सन 2009-10 या वषा या मालम ा करापोट  मुबंई महानगरपािलकेस ा  होणारे उ प न अबािधत 
राख या या ीन े करा या दरां या िशफारशीसाठ  स लागार नेम यात आले. महानगरपािलके या थायी सिमतीन े
ठराव .148 अ वये मालम ा करा या दरांना मा यता द यानतंर डसबर 2012 म ये महानगरपािलकेने भांडवल  
मू याधा रत मालम ा कराची सन 2010-11, 2011-12 व 2012-13 ची अिंतम करदयेके मालम ा करदा यानंा 
वतर त केल .  
भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल त आकार यात येणारा मालम ा कर हा काय ात उदधृत केले या कमाल 
मयादसेापे  खाल ल माण ेिनबिधत कर यात आलेला आहे. 

1. 500 चौ. फुटापयत या चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकां या बाबतीत नवीन कर णाल त 
द.31.03.2010 रोजी असले या मालम ा करात वाढ झालेल  नाह . 
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2. 500 चौ. फुटापे ा जा त चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकांना द.31.03.2010 रोजी आकार यात 
आले या मालम ा करा या दोनपट पे ा जा त नाह  इतक  कर आकारणी कर यात आलेल  आहे. 

3. अिनवासी मालम ां या बाबतीत, े फळ वचारात न घेता, द.31.03.2010 रोजी आकार यात आले या 
मालम ा करा या तीनपट पे ा जा त नाह  इतक  कर आकारणी कर यात आलेल  आहे. 

4. जर  अिधिनयमातील तरतूद नुसार दर 5 वषानी महानगरपािलकेने  भाडंवल मू यात  सधुारणा क न  
मालम ा कर  वाढ वला  तर ह  तो अशा सधुारणे या लगतपूव  वषा या 40% पे ा जा त असणार नाह . 
थायी सिमतीन े यावेळी िनि त केले या करा या दरानसुार कर आकारणी कर यात येईल. परतूं करा या 

वाढणा-या माणा वषयी छाननी क न कराच ेदर कमीत कमी ठेव यात येतील. 
5. भाडेत वावर दले या सदिनका या ववापरात अस याचे गृह त ध न भांडवल  मू य िनि त कर यात आलेले 

आहे. अिधिनयमात वह त केले या करा या कमाल मयादसेापे  कराच ेगणन कर यासाठ  द.31.03.2010 
रोजीचा कर मालम ा ववापरात अस याचे गृह त ध न िनि त केलेला आहे. 

6. व वध योजनाखाल  पुनबाधणी केले या इमारतीनंा अनु ेय असलेल  दरूदश  करसवलत भाडंवल  
मू याधार त कर णाल त दखेील अनु ेय राहणार आहे. 

7. बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 154 (1C) या तरतु दनसुार द.1.4.2015 पासून 
बृह मुबंई महानगरपािलका े ातील इमारती व जिमनीचें भाडंवल  मू य सधुा रत कर यात आले आहे.  

द. 1.4.2015 पासून आकार यात येणारा मालम ा कर हा बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 
140A मधील तरतु दनसुार लगत या वषात आकार यात आले या मालम ा करा या 40% हून जा त असणार नाह . 
तथा प,  बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 140A म ये सन 2015 या महारा  अ यादशे माकं 
13 अ वये चौ या परतुंकानतंर समा व  केले या परतुंकानसुार 500 चौ. फुटापयत या चटई े फळ असणा-या 
िनवासी सदिनकां या बाबतीत द.31 माच 2015 रोजी असले या मालम ा करात वाढ झालेल  नाह .  
महानगरपािलके या थायी सिमतीन े द.19.03.2015 या ठराव .1442 अ वये द.1.4.2015 पासून इमारती व 
जिमनी यांचे भांडवल  मू य िनि त कर या या िनयमावल स मजूंर  दल . सन 2014-15 या महसूलात अदंाजे 
14.52% इतक  वाढ करणारा सन 2015-16 या करा या दराचा ताव महानगरपािलकेन े द.20.03.2015 या ठराव 

.1297 अ वये मजंूर केलेला आहे. 
 
           महारा  शासनाने जार  केले या, सन 2019 चा महारा  अिधिनयम मांक 24, द. 23 जुल ै2019 अ वये, 
बृह मुबंई महानगरपािलका ह ीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) कंवा याहून कमी चटई े  असले या `िनवासी` 
इमारती / गाळे या मालम ांना सवसाधारण करातून सूट दे यात आल  आहे. 
  
          तसचे सन 2022 ची महारा  अिधिनयम मांक 25, द. २१ माच २०२२ अ वये बृह मुबंई महानगरपािलका 
ह ीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) कंवा याहून कमी चटई े  असले या िनवासी इमारती / गाळे या मालम ांना 
द. 01 जानवेार  2022 पासून मालम ा करा या सव घटकांमधून सूट दे यात आल  आहे. 
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 भाडंवल  मू याधार त करप दतीच ेसन 2010 ते 2015 पयतचे व सन 2015-16 पासूनचे  िनयम व करांच ेदर 
मॅ युअल (पाच) म ये आहते. तसचे सदर िनयमावल  व करां या दरांची पुि तका 24 वभागीय कायालयात उपल ध 
आहते व बृह मुबंई महानगरपािलके या http://portal.mcgm.gov.in हया सकेंत थळावरह  उपल ध आहे. 
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द. 01.04.2015 ते द. 31.03.2020 या कालावधीक रता इमारती व जिमनी यांचे भांडवल  मू य िनि त 
कर याक रता िनयम 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमा या (सन 1888 चा मुबंई अिधिनयम माकं 3) या या कलम 154 या पोटकलम 
(1ए) या खडं (ई), पोट-कलम (1 बी) व पोट-कलम (1 सी) या ार े दान कर यात आले या अिधकारांचा आिण 
याबाबतीत यास समथ करणा-या इतर सव अिधकाराचंा वापर क न, आयु , उ  पोट-कलम (1 बी) अ वये 
आव यक अस या माणे माकं कवस/ंएनट सी /1147/2014-15 अ वये बहृ मुबंईतील जिमनी व इमारती यां या 
वापरक या या घटकांसाठ  आिण वगासाठ  आिण जिमनी व इमारती यांच े भाडंवल  मू य िनि त कर या या 
योजनासाठ , अशा व वध घटकानंा आिण वगाना ावया या बहु वध भाराकंा या बाबतीत तरतूद कर याक रता, 

पुढ ल िनयम कर त आहते –  
सिं  नाव व ारभं – (1) या िनयमांना, इमारती ं या कंवा जिमनी ं या वापरक या या घटकांना व वगाना (बहु वध 
भारांक दणेे) भांडवल  मू य िनि त करण ेिनयम, 2015 अस े हणावे. (2) ते द 1 ए ल पासून अमंलात येतील.  
या या- या अिनयमामं ये , अ यथा दसुरा अथ अपेि त नसले तर, -  
’अिधिनयम’’ याचा अथ, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम (1888 चा मुबंई 3), असा आहे ; 
’सदिनका याचा अथ, िनवासी कंवा कायालय कंवा शो म कंवा दकुान कंवा गोदाम यांक रता कंवा कोणताह  
उ ोग कंवा कामधदंा कंवा यवसाय चाल व याक रता वापर यात येणा-या कंवा वापर याचा हतूे असणा-या एखा ा 
इमारतीचा एक वतं  भाग कंवा याचा भाग, असा आहे ;  
’जा हरात फलक’’ यात जा हरात दाख व यासाठ  वापरात येणारे फलक, खांबावर, जिमिनवर कंवा इमारतीवर 
उभारलेले फलक यांचा समावेश होतो ; 
इमारतीला लागून असलेल  जमीन’’ याचा अथ, बृह मुबंईक रता वकास िनयं ण विनयम 1991 कंवा यावळेी 
अमंलात असलेले अस ेकोणतेह  विनयम यां या सबंं द तरतुद नंसुार,खुल  ठेवण ेआव यक असले या इमारती या सव 
बाजू या खु या जागा असा आहे ; 
द 1.4.2015 पासून वगळ यात आला.  
’मि ट ले स’’ याचा अथ, इमारतीसह एकापे ा अिधक पडदा असलेले िसनमेागृह, असा आहे ;  
’खलु  जमीन’’ यात, बाधंकाम न झालेल  जागा कवा बाधंकाम सु  असलेल  जमीन याचंा समावेश होतो. परतंु, 
इमारतीला लागून असले या (पहा उपरो  ‘घ’) जिमनीचा समावेश होत नाह ; 
’िस दगणक’’ याचा अथ, अिधिनयमा या कलम 154 पोट-कलम (1अ) म ये, उ लेिखलेले या या वेळी अमंलात 
असलेले मु ांक शु क िस दगणक, असा आहे;  
’आधारभूत मु याचा सबंिंधत दर’’ याचा अथ, िस दगणकाम ये दश व या माण ेखु या जिमनीचा दर कंवा जिमनीचा 
अिधक िनवासी इमारत, कायालय, दकुान, वािणि यक कंवा यथाि थती, औ ोिगक इमारत यांचा दर, असा आह.े  
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’ अनसुूची’’ याचा अथ, या िनयमानंा जोडलेल  अनुसूची, असा आहे ; 
’कलम’’ याचा अथ, अिधिनयाचे कलम असा आह े; 
’तारां कत हॉटेल याचा अथ, पयटन, मं ालय, भारत सरकार यांनी दलेला तारांका या विश  मांकासह तारां कत 
हॉटेल हणून वग करण केलेले हॉटेल, असा आहे ;  
’साठवण टाक ’’ यात, जिमनीखाल ल कंवा इमारती या कोण याह  मज यावर ल पा या या साठवणीसाठ  वापर यात 
येणा-या टाक  यितर  अ य कोण याह  व तूचंी साठवण कर यासाठ  वापर यात येत असले या टाक चा समावेश 
होईल;  
’ टॉवर’’ यात, इमारती या भूपृ ावर कंवा इमारतीवर अथवा इमारती या अ य कोण याह  खु या जागेवर उभारलेला 
दरूिच वाणी टॉवर, केबल टॉवर, टेिलकॉम टॉवर कंवा असा कोणताह  अ य टॉवर, से युलर ऍ टेना, सारमा यम 
ऍ टेना कंवा यासारखी ऍ टेना, यांचा समावेश होतो ;  
या िनयमांम ये वापरललेे आिण या या न केलेले श द व श द योग यांना  
(एक) परतं ु अिधिनयमाम ये या या केलेले श द व श द योग यांना अनु मे अिधिनयमाम ये नमेून दलेले अथ 
असतील, कंवा  
(दोन) महारा  ादिेशक िनयोजन व नगररचना अिधिनयम 1966 कंवा बृह मुबंई वकास िनयं ण विनयम, 1991 
अथवा या या वेळी अमंलात असलेले अस े कोणतेह  विनयम यामं ये या या केल  असले अस ेश द व श द योग 
यांना, आव यक असले अशा सदंभा माण ेउ  नगररचना अिधिनयम कंवा वकास िनयं ण विनयम यांम ये अनु मे 
जे अथ नेमून दे यात आलेले असतील तेच अथ असतील  
खु या जिमनीचे भांडवल  मू य – या िनयमातं अ यथा तरतूद केल  असले या यित र , इमारती या सीमांम ये 
इमारतीला लागून असले या जिमनी यित र  र  जमीन असेल तर, अशी जिमन ह , खुल  जमीन अस याच े
समज यात येईल आिण िनयम 21 म ये तरतूद के या माणे तदनसुार, याचे भांडवल  मू य िनि त कर यात येईल. 
खु या जिमनीचे वापरकता वग आिण यानंा ावयाच ेबहु वध भारांक – खु या जिमनीच ेवापरकता वग ह,े अनसुूची 
‘अ’ या भाग एक या तभं (2) म ये विन द  के या माण े असतील आिण भाडंवल  मू य िनि त कर या या 
योजनाक रता, यानंा ावया या अनु मे आधारभूत मू याचा बहु वध भारांक हा अनुसूची ‘अ’ या भाग एक या 
तभं (3) म ये दश व या माण ेअसले 

इमारती कंवा याचा भाग याचं ेवापरकता वग आिण यानंा ावयाच ेबहु वध भाराकं – इमारती कंवा याचा भाग 
यांचे वापरकता वग ह,े अनसुूची ‘अ’ या येक भाग दोन, तीन व चार या तभं (2) म ये विन द  के या माणे 
असतील आिण भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनाक रता, यानंा ावया या अनु मे आधारभूत मू याचा 
बहु वध भारांक हा, अनसुूची ‘अ’ या येक उ  भाग दोन, तीन व चार या तभं (3) म ये दश व या माण ेअसले. 
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इमारतीच े व प व कार आिण यांना ावयाच ेबहु वध भाराकं – इमारतीचे व प व कार हा, अनसुचूी ‘ब’ या 
तभं (2) म ये विन द  के या माणे असले अिण भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनासाठ , यानंा ावयाचा 

बहु वध भारांक हा, उ  अनसुूची ‘ब’ या तभं (3) म ये दश व या माण ेअसले. 
एखादया इमारतीला ावयाचा बहू वध भारांक हा या या वयोमाना माण ेअसले- भाडंवल  मू य िनि त कर या या 
योजनासाठ , एखादया इमारतीला या या वयोमाना माणे ावयाचा बहु वध भाराकं हा, अनसुूची ‘क’ या तभं (2) 

म ये दश वले या इमारती या वयोमानानूसार असले आिण यानंा ावयाचा बहु वध भारांक हा, उ  अनुसूची ‘क’ या 
तभं (3) म ये दश व या माण ेअसले. 

उदवाहन असले या आर.सी.सी इमारतीला ावयाचा बहु वध भारांक हा मज या माण ेअसले:- भाडंवल  मू य िनि त 
कर या या योजनासाठ , उदवाहन असले या एखा ा आर.सी.सी इमारतीला मज या माणे ावयाचा बहु वध भाराकं 
हा, अनसुचूी ‘ड’ या तभं (2) म ये दश व या माणे मज यां या सं येनुसार असले. आिण यांना ावयाचा बहु वध 
भारांक हा, उ  अनुसूची ‘ड’ या तभं (3) म ये दश व या माणे असले. 
भाडंवल  मू य िनि त कर या या योजनासाठ  जा हरात फलक कंवा टॉवरचे े  :- भाडंवल  मू य िनि त 
कर या या योजनासाठ , जा हरात फलक आिण टॉवरच े े  याचा अथ :-  
(क) जा हरात फलका या बाबतीत, जा हरात फलक या खाबंावर उभार यात आला आह े अशा दोन टोकांवर ल 
खांबामधील अतंर ह  चौरसाची एक बाजू अस याच े गृ हत ध न होणा-या चौरसाचे े  अिधक जा हरात फलकाच े

े , असा आहे ; आिण  
(ख) टॉवर या बाबतीत, टॉवर या पायाच े े  असा आह.े  
सदिनका कंवा इमारतीच ेचटई े  :- (1) सदिनके या एकूण चटई े ाम ये पुढ ल े ांचा समावेश क न चटई 

े ाची गणना कर यात येईल :-  
(एक) केवळ ता यात असलेल  ग ची, (दोन) पोटमजला, (तीन) माळा (लॉ ट) िनवासी सदरिनकेतील माळा (लॉ ट) 
वगळून कंवा ऍ टक, (चार) ाय बा कनी आिण (पाच) िनच ; आिण  
(2) इमारती या एकूण चटई े ाम ये, पुढ ल े ांचा समावेश क न, चटई े ाची गणना कर यात येईल :- (एक) 
पोट-िनयम (1) अनसुार गणना कर यात आले या इमारतीमधील सदिनकांचे एकूण े , (दोन) तळमजला, (तीन) 
ट ट, (चार) पोच, (पाच) पो डयम, (सहा) सवेा मजला, (सात) आ य े , (आठ) वेश सभाक  (ए स 

लॉबी), (नऊ) आराम क , (दहा) वातानकूुिलत सयंं  क , (अकरा) एअर हडँल गं क , (बारा) मल वाह या 
सयंं ाक रता असलेले बांधकाम आिण, (तेरा) वॉचमन केबीन; (चौदा) मल वाह सयंं ाक रता क  (पधंरा) जल वाह 
सयंं ाक रता क   
(3) इमारती या कंवा ित या भागा या चटई े ाची गणना करताना, कोण याह  पुढ ल बाबी ं या चटई े ाची गणना 
कर यात येणार नाह :- (एक) सवात वर या मज यावर ल उदवाहन क  (दोन) िल ट वेल, (तीन) िजना क ासह 
िजना आिण याची जागा, (चार) िचमणी आिण उदवाहक टाक , (पाच) मीटर क , (सहा) पपं क , (सात) 
जिमनीखाल ल आिण वर ल पा याची टाक , (आठ) मलकंुड आिण (नऊ) लॉवर बेड आिण (दहा) िनवासी 
सदिनकेतील माळा (लॉ ट) (अकरा) िनवासी इमारतीतील वेश सभाक  (बारा) कार िल ट वेल  
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(4) द. 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
सदिनका कंवा इमारत अथवा ितचा भाग यां या भाडंवल  मू याची िनि ती :- 
(1) सदिनकेच े भांडवल  मू य िनि त करताना, िनयम 14, 15 कंवा यथाि थती, िनयम 16 या पोट-िनयम (1) 
यां या तरतदु नंा अनसु न, िनि त केले या िनयम 10 या पोट-िनयम (1) म ये विन द  केले या कोण याह  एका 
कंवा याहून अिधक सबंिंधत बाबीचंे भाडंवल  मू याची सदिनके या भांडवल  मू याम ये भर घाल यात येईल.  
(2) इमारतीच े कंवा ित या भागाचे भाडंवल  मू य िनि त करताना, िनयम 16 च ेपोट-िनयम (2) कंवा यथाि थती, 
पोट-िनयम (3) यां या तरतदु नंा अनुस न िनि त केले या िनयम 10 या पोट-िनयम (2) म ये विन द  केले या 
कोण याह  एका कंवा याहून अिधक सबंधंीत बाबी ं या भाडंवल  मू याम ये, इमारती या कंवा ित या भागा या भांडवल  
मू याम ये भर घाल यात येईल. 
द 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
धािमक योजनांसाठ  असले या इमारती ं या भाडंवल  मू याची िनि ती :- मं दर, मठ, गु ारा, मशीद, त , 
चच, दगा, सायनागॉग कंवा अ यार  कंवा यांसार या धािमक योजनांक रता असले या इमारतीचं ेभांडवल  मू य, 
आिण धािमक पूजाअचा कंवा कोणतेह  धािमक विध यां या ाथना कर यासाठ  कंवा सबं द धम, वशं कंवा सं दाय 
यांतील य ीनंा कमकाडं कर यासाठ  वापर यात येत असेल कंवा वापर याचा उ ेश असले अशा इमारतीचें भाडंवल  
मू य ह े िस द गणकाम ये दश वले या िनवासी इमारतीला लागू असले या आधारभूत मू या या दरान े आिण या 
िनयमांम ये तरतूद केलेले सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न, िनि त कर यात येईल. 
खु या ग ची या भांडवल  मू याची िनि ती :- सदिनकेला जोडले या खु या ग चीचा सपूंण ताबा असेल तर, अशा 
ग चीच ेभाडंवल  मू य ह,े अशा अिनवासी सदिनके या आधारभूत मू या या दरा या 50 ट के व िनवासी सदिनके या 
आधारभूत मू या या दरा या 20 ट के दराने िनि त कर यात येईल. 
पोटमजला,माळा (लॉ ट) आिण ऍ टक मजला यां या भांडवल  मू याची िनि ती :-  
पोटमज याच ेभांडवल  मू य हे, पोटमज यावर ल सदिनके या आधारभूत मू या या सबंिंधत दरा या 70 ट के इत या 
दराने आिण या िनयमांम ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भाराकं लागू क न िनि त कर यात येईल; 
माळा (लॉ ट) कंवा ऍ टक मज याच ेभाडंवल  मू य ह,े माळा (लॉ ट) कंवा यथाि थित, ऍ टक मज या या आधारभूत 
मू या या सबंिंधत दरा या 50 ट के इत या दरान ेआिण या िनयमांम ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भाराकं लाग ू
क न िनि त कर यात येईल.  
परतं,ु पोटमजला, माळा (लॉ ट) कंवा ऍ टक मजला यांचा वापर ल ात घतेा, यानंा लागू असले या आधारभूत 
मू याचा दर उ च असले कंवा यथाि थित, अशा पोटमज यावर ल, माळयावर ल कंवा ऍ टक मज यावर ल सदिनकेला 
लागू असले या आधारभूत मू या या दरापे ा कमी असेल तर, अशा पोटमज याच,े माळयाच े कंवा ऍ टक मज याच े
भाडंवल  मू य ह,े अशा आधारभूत मू या या उ च कंवा कमी दरा या 70 ट के कंवा 50 ट के इत या दरान ेआिण या 
िनयमांम ये तरतूद केले या सबंिंधत बहू वध भारांक लागू क न िनि त कर यात येईल.  
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द. 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
बाधंकाम पाडले या इमारती या सबंधंात भांडवल  मू याची िनि ती .- 
एखाद  इमारत पूणपण ेपाड यात आल  असले तर कंवा पूणपण ेकोसळल  असले तर, ती जमीन खलु  असलयाच े
मान यात येईल आिण ितच ेभाडंवल  मू य,िनयम 21 म ये तरतूद के या माण ेतदनसुार िनि त कर यात येईल. 
प ीकरण – द . 1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 

जेथे एखा ा इमातीचा केवळ भाग पाड यात आला असले कंवा अशंतः कोसळला असले आिण उव रत भागाचा 
भोगवटादार भोगवटा कर त असतील तर, पाड यात आले या कंवा कोसळलेलया इमारती या भागाची जमीन ह , 
खुल  जमीन अस याच े मान यात येईल आिण भोगवटयात असले या बाधंकामाचा भाग हा याच े भाडंवल  मू य 
िनि त कर या या योजनासाठ  एखाद  इमारत अस याच ेसमज यात येईल. 
द.1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
द.1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
द.1.4.2015 पासून वगळ यात आला. 
19. अ इमारतीमधील सु वधांच ेकरिनधारण 
आरामदायी आरसीसी इमारतीमधील या सु वधांबाबत,िनयम 19 नुसार, द 01 ए ील, 2010 पासून कर आकारणी 
कर यात आल  नाह , अशा सु वधांबाबत, द 01 ए ील 2015 पासून, कलम 140 ए अ वये कमाल मयादसेापे  कर 
िनि त कर त असताना, अशा सु वधांबाबत द 01 ए ील 2010 पासून कर आकारणी सु  राह ल  असती, तर जो 
कर आकारला गेला असता तो कर वचारात घे यात येईल. 
1) चटई े  िनदशांकापे ा अिधक कंवा वकास ह कांच ेह तांतरण (ट डीआर) यांचा वापर कर याची मता असणा-
या खु या जिमनीच े मू यांकनः- िस दगणकाम ये खु या जिमनीच ेआधारभूत मू य 1 चटई े  िनदशांक गृ हत ध न 
दे यात आलेले असते हणून 1 चटई े  िनदशांकापे ा अिधक कोण याह  वकास ह काचं े ह तांतरण यांचा वापर 
कर याची मता असणा-या खु या जिमनीचे, आयु ाकडे मा यतेक रता सादर केले या इमारती या आराखडयाअ वये 
वापर करावया या आिण मा यता ावया या ता वत उ च चटई े  िनदशांका या कंवा वकास ह का या 
ह तांतरणा या माणात वाढ व दराने मू याकंन कर यात येईल. 
खुल  जमीन कंवा इमारत कंवा ितचा भाग याचे भाडंवल  मू य ह,े अिधिनयम आिण ह े िनयम या या तरतुद अं वये 
पुढ ल र तीन ेिनि त कर यात येईल – 
खु या जिमनीचे भांडवल  मू य –िस द गणकानसुार खु या जिमनीच े आधारभूत मू य X वापरकता वगानसुार 
(अनसुचूी ‘अ’ चा भाग एक) बहु वध भारांक X अनु ेय कंवा मा यता ा  चटई े  िनदशांक X जिमनीचे े   
सी ह  = बी ह  X युसी X एफएसआय X ऐल 
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इमारतीच े भांडवल  मू य- िस दगणकानसुार इमारतीच े सबंिंधत आधारभूत मू याचा दर X वापरकता वगानुसार 
बहु वध भाराकं (अनुसूची ‘अ’ या भाग दोन, तीन कंवा यथाि थती, चार) X इमारतीच े व प व कार यानसुार 
बहु वध भारांक (अनुसूची ‘ब’) X इमारती या वयोमाना माणे बहु वध भाराकं (अनसुूची ‘क’) X उदवाहन असले या 
आर.सी.सी इमारतीक रता मज या माणे बहु वध भारांक (अनुसूची ‘ड’) X चटई े   
मु ाकं शु क मू याकंनाची मागदशक त वे लागू न होणे.- िस दगणकाम ये विन द  केले या ‘’मु ांक शु क 
मू यांकनाची मह वाची मागदशक त वे’’ याम ये काह ह  अतंभूत असले तर , या िनयमांम ये कर यात आले या 
तरतुद चंे या मागदशक त वांवर ामु य असले आिण मु ाकंशु क मु याकंनाची मागदशक त वे, अिधिनयमा वये आिण 
या िनयमांअ वये मू य िनि त कर याक रता लागू होणार नाह त.  
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इमारती ं या व जिमनी ं या घटकाचंे आिण वापरकता वगाच ेतपशील आिण यांना ावयाच ेबह वध भारांक अनुसूची 
‘अ’ 

(िनयम ४ व ५ पहा) 
भाग - १ 

खुल  जमीन 
खु या जिमनीचे वापरकता वग आिण त सम बह वध भारांक 

अनु . खु या जिमनीचा वापरकता वग आधारभूत 
मू याला बहु वध 

भारांक 
(१) (२) (३) 

१ वमानतळ जमीन  
 1. धावप ट  कंवा टॅ सीईग बे यासह वमानास ये-जा कर यासाठ  व ितचे 

पा कग कर यासाठ  वापर यात येणार  जिमन  
१.२५ 

 2. न द (क) ारे समा व  केले या जमीनी यित र  कोणतीह  जमीन  १.०० 
२ मनोरजंन उ ान ०.१० 
३ गो फ कोस ०.१० 
४ वाहनकाटयाभोवतालची जमीन १.०० 
५ खु या िसनेमागृहाची जमीन १.२५ 
६ टेडीयमची जमीन जेथे वेशाक रता ितक टांची व  करता येत नाह  १.२५ 
७ जेथे वेशाक रता ितक ट व  केल  जाते अशा टेडीयमची जमीन १.२५ 
८ पे ोल पपं/स ह स टेशन/एलपीजी, सीएनजी टेशन/केरोसीन टेशन यांची 

जमीन  
१.२५ 

९ खु या जमीनीवर ल व ुत उपक  १.२५ 
१० खुल  जमीन – अिनवासी  
 1. वािणि यक १.२५ 
 2. औ ोिगक १.१० 
११ खुल  जमीन - िनवासी १.०० 
१२ राखीव असलेल  खुल  जमीन  
 1. अशंतः अननु ेयता ०.१० 
 2. सपूंण अननु ेयता ०.०१ 
१३ दगडखाण  १.२५ 
१४ रसेकोस  
 1. रिेसगं ॅकन ेभोगवटा केलेल  जमीन १.२५ 
 2. रिेसगं ॅक जमीनी यित र  जमीन ०.०१ 
१५ िमठागर ०.०१ 
१६ जलाशय ०.०१ 
१७ बाधंकाम न झालेल  खुल  जिमन आय.ओ.डी.(IOD) ा  होईपयत ०.२५ 
१८ बाधंकाम अशंतः पाड यानतंर अथवा कोळ यानतंर बाधंकामाच े अवशेष 

अि त वात अस यामळेु आय.ओ.डी. (IOD) ा  होईपयत वा त यास 
अनकूुल नसलेल  

०.१० 

१९ रा य शासन/मुबंई गृहिनमाण े  वकास ािधकरण ()/मुबंई महानगर दशे ०.५० 
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अनु . खु या जिमनीचा वापरकता वग आधारभूत 
मू याला बहु वध 

भारांक 
(१) (२) (३) 

वकास ािधकरण ()/बृह मुबंई महानगरपािलका यांनी मजूंर केले या व वध 
योजनांतगत पुन वकसनासाठ  उपल ध असलेल  पुनवसन घटकांची खुल  
जिमन 
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भाग – 2 
िनवासी इमारती 

िनवासी इमारतीचं ेवापरकता वग आिण त सम बह वध भाराकं 
अनु 
माकं 

िनवासी इमारतीचा कंवा ित या भागाचा वापरकता वग आधारभूत मू याशी सबंिंधत 
बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 
१ लब हाऊस आिण सहकार  गृहिनमाण सं थेच े सद य वापर त 

असले या अ य कोण याह  सोयीसु वधा 
०.५ 

२ शै िणक सं था  ०.५ 
३ आराम क / अ यागतांसाठ  ितचा क   ०.५ 
४ िनवासी वापरकता  ०.५ 
५ सवेा मजला ०.१२५ 
६ जलतरण तलाव ०.५ 
७ वातानकुुिलत सयंं  क   ०.१२५ 
८ एअर हडँिलगं क   ०.१२५ 
९ ट ट कंवा तळघर कंवा पो डयममधील कार पाक ग  ०.१२५ 
१० ाय बा कनी ०.१२५ 
११ बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहन ेउभी कर यासाठ  होतो  ०.१२५ 
१२ िनचेस ०.१२५ 
१३ ारमडंप (पोच) ०.१२५ 
१४ आ य े  ०.१२५ 
१५ नोकरवगासाठ  असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.१२५ 
१६ मल वाह/जल वाह सयंं ाकरिता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च े

बाधंकाम 
०.१२५ 

१७ वॉचमेन केबीन ०.१२५ 
१८ सदन केशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची ०.१ 
१९ सोसायट  कायालय ०.१२५ 
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भाग- ३ 
दकुान े/वािणि यक इमारती 

दकुान े/वािणि यक इमारती याचंे वापरकता वग आिण त सम बहु वध भाराकं 
अन ु . दकुान े/ वािणि यक इमारत कंवा याचा भाग याचा वापरकता वग आधारभूत मू याशी 

सबंिंधत बहु वध भाराकं 
-१ -२ -३ 

१ मि ट ले स १.00 
२ हाटेल - पचंतारां कत आिण यावर ल १.00 
३ चार तारां कत हॉटेल ०.९६ 
४ तीन तारां कत हॉटेल ०.९२ 
५ दोन तारां कत हॉटेल ०.८८ 
६ एक तारां कत हॉटेल ०.८४ 
७ वािणि यक वापरकता ०.८ 
८ वेश सभा क   ०.८ 
९ आराम क / अ यागतांसाठ  ित ा क  ०.८ 
१० सवेा मजला ०.२ 
११ साठवण टाक  ०.६४ 
१२ जेथे ित कट व  केल  जात ेअशा टेडीयममधील े काकं रता टयर जागा ०.४८ 
१३ अिनवासी इमारतीकरिता व ुत उपक   ०.६४ 
१४ सदिनकेशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची ०.४ 
१५ खलुे िसनमेागृह - रगंमचं व इतर बाधंकाम ०.२४ 
१६ वातानकुुिलत सयंं  क   ०.२ 
१७ एअर हडँिलगं क   ०.२ 
१८ ट ट / तळघर / पो डयम मधील कार पाक ग  ०.२ 
१९ नोकरवगासाठ  असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२ 
२० बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहने उभी कर यासाठ  होतो  ०.२ 
२१ िनचेस ०.२ 
२२ ारमडंप(पोच)  ०.२ 
२३ आ य े   ०.२ 
२४ मल वाह/जल वाह सयंं ाकरिता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च ेबाधकाम ०.२0 
२५ सोसायट  कायालय  ०.२0 
२६ वॉचमेन केबीन ०.२0 
२७ िनवासी इमारतीक रता व ु त उपक  ०.०८ 
२८ जेथे ित कट व  केल  जात नाह  अशा टेडीयममधील े कांक रता टयर 

जागा 
०.०४८ 
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भाग- ४ 
औ ोिगक इमारती 

औ ोिगक इमारतीचं ेवापरकता वग आिण त सम बहु वध भारांक 
अन ु
मांक 

औ ोिगक इमारतीचा कंवा या या भागाचा वापरकता वग आधारभूत मू याशी सबंिंधत 
बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 
१) रफायनर सह फॅ टर   १.२५ 
२) औ ोिगक वसाहत  १.२५ 
३) सवेा औ ोिगक वसाहत  १.२५ 
४) कायशाळा (कमशाळा)  १.२५ 
५) औ ोिगक वापरकता (अनसुचुी अ भाग-४ म ये नमूद नसले या 

औ ोिगक वापरक यासाठ  ) 
१.२५ 

६) वेश सभा क   १.२५ 
७) आराम क /अ यागतांसाठ  ित ा क   १.२५ 
८) सवेा मजला ०.२५ 
९) सदिनकेशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची  ०.५ 
१०) वातानकुुलित सयंं  क   ०.२५ 
११) एअर हडँिलगं क   ०.२५ 
१२) ट ट / तळघर / पो डयम मधील कार पाक ग  ०.२५ 
१३) नोकरवगासाठ  असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२५ 
१४) बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहने उभी कर यासाठ  होतो ०.२५ 
१५) िनचेस  ०.२५ 
१६) ारमडंप (पोच)  ०.२५ 
१७) आ य े   ०.२५ 
१८) मल वाह/जल वाह सयंं ाकरिता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च े

बाधकाम 
०.२५ 

१९) सोसायट  कायालय  ०.२५ 
२०) वॉचमेन केबीन ०.२५ 
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अनसुचूी 'ब’ 
(िनयम ६ पहा) 

इमारतीचे व प आिण कार या माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 
अन ु मांक इमारतीच े कंवा या या भागाच े व प व कार बहु वध भारांक 

-१ -२ -३ 
      
१ आरसीसी इमारत  

1. जाह रात फलक 
2. पोलाद  सागंाडयाचे बांधकाम 

१.00 

२ प क  इमारत (चाळी यत र ) ०.७0 
३ अध कायम व पी (समेी परमनटं इमारत) /क ची इमारत (चाळीसह त) ०.५0 

प ीकरण - या अनुसूची या योजनाथ  
(क) आरसीसी इमारत याचा अथ, आरसीसी कॉलम /आरसीसी िभतं असलेल  इमारत 
तसचे खाल ल बांधकामे समाव  आहेत--; 

1. पोलाद  सरंचने ार ेजमीनीत अथवा कोण याह  बांधकामावर ि थर असणार ेजाह रात फलक 
2. पोलाद  सागंा याच ेबांधकाम / पोलाद  मनोरा  

(ख) प क  इमारत / बाधंकाम म ये आरसीसी नसले या खाल ल इमारती//बाधंकामे समाव  आहेत- 
1. लोड बेअ रगं बांधकाम, कंवा 
2. आरसीसी नसलेले वटा /दगडी िभतंी असलेले बांधकाम 

(ग) अध कायम/क ची इमारत याचा अथ, उपरो  ती ह  वगात मोडत नसलेल  कोणतीह  इमारत /बाधंकाम आिण 
इतर कोण याह  साहि यापासून बन वलेल  ता पुरती बांधकामे. 
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अनसुूची 'क’ 
(िनयम ७ पहा) 

इमारती या वयोमाना माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 
 
अनु मांक इमारतीच ेवयोमान पूण झाले या वषाम ये बहु वध भारांक 
-१ -२ -३ 
१ ० ते ५ वष १.०० 
२ ५ वषापे ा अिधक ते १० वषापयत ०.९५ 
३ १० वषापे ा अिधक ते १५ वषापयत ०.९० 
४ १५ वषापे ा अिधक ते २० वषापयत ०.८५ 
५ २० वषापे ा अिधक ते २५ वषापयत ०.८० 
६ २५ वषापे ा अिधक ते ३० वषापयत ०.७५ 
७ ३० वषापे ा अिधक ते ३५ वषापयत ०.७० 
८ ३५ वषापे ा अिधक ते ४० वषापयत ०.६५ 
९ ४० वषापे ा अिधक ते ४५ वषापयत ०.६ 
१० ४५ वषापे ा अिधक ते ४९ वषापयत ०.५५ 
११ ४९ वषापे ा अिधक ०.५० 
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अनसुूची ड’ 
(िनयम ८ पहा) 

 
उ ाहन असले या आरसीसी इमारतीक रता मज या माणे एखा ा इमारतीला ावयाचा बहु वध भाराकं 

 
अनु मांक मजला बहु वध भारांक 
-१ -२ -३ 
१ तळघर ०.७ 
२ खालचा तळमजला १. ० 
३ वरचा तळमजला १. ० 
४ तळमजला १. ० 
५ १ ते ४ मजला १. ० 
६ ५ ते १० मजला १.०५ 
७ ११ ते २० मजला १.१० 
८ २१ ते ३० मजला १.१५ 
९ ३१ ते ५० मजला १.२० 
१० ५१ ते ७५ मजला १.२५ 
११ ७६ ते १०० मजला १.३० 
१२ १०० मज या या वर १.३५ 
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द.01.04.2015 ते द.31.03.2020 या कालावधीक रता भांडवल  मू यावर आधा रत मालम ा करांचे दर 
 

िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .1 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
वापरकता वग 

िनवासी वापरकता, शै िणक सं था 
अनसुिुच 'अ' भाग-2 मधील िनवासी इमारतीतील खाल ल भाग 

(आराम क / अ यागतांसाठ  ित ा क , सवेा मजला, जलतरण तलाव, वातानकुुिलत सयंं  क , एअर हडँिलगं 
क , ट ट कंवा तळघर कंवा पो डयम मधील कार पाक ग , ाय बा कनी, बं द त गॅरजे याचा उपयोग वाहन ेउभी 
कर यासाठ  होतो, िनचेस, ारमडंप(पोच), आ य े , नोकरवगासाठ  असलेले / सामाियक टॉयलेट, 
मल वाह/जल वाह सयंं ाक रता बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च े बांधकाम, वॉचमेन केबीन, सदिनकेशी सलं न 
असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची, सोसायट  कायालय 
त ा मांक - 1 
सवसाधारण 
कर (ट के) 
(अि नशमन 
करास हत ) 

जलकर 
(ट के) 
 

जल 
लाभकर 
(ट के) 

मलिन सारण 
कर 
(ट के) 

मलिन सारण 
लाभ कर 
(ट के) 

महापािलका 
िश ण कर 
(ट के) 

रा य 
िश ण 
उपकर 
(ट के) 

रोजगार 
हमी 
उपकर 
(ट के) 
 

वृ  
कर 
(ट के) 

पथ 
कर 
(ट के) 

 
0.110 
 

 
0.253 
 

 
0.069 

 
0.163 

 
0.043 

 
0.040 

 
0.035 

 
0.010 

 
0.002 

 
0.050 

 
 
 
 
 
 
 
 

 
 
 
 
 
 



करण 6 मॅ ुअल 05 पृ. . 269 
 

िन निलिखत वापरकता वगाना त ा .2 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी कर यात येईल. 
वापरकता वग 

वाणि य क वापरकता, औ ोग क वापरकता, साठवण टाक , म ट ले स, टेडीयम, वमानतळ, खुले िसनमेागृह - 
रगंमचं व इतर बाधंकाम, पाच ताराकं त पयत व पुढ ल हॉटे स, रफायनर सह फॅ टर , औ ोिगक वसाहत, सवेा 
औ ोिगक वसाहत, कमशाळा, अनसुिुच 'अ' भाग- 3 व 4 मधील वािणि यक व औ ोिगक इमारतीतील खाल ल भाग 
( वेश सभा क , आराम क / अ यागतांसाठ  ित ा क , सवेा मजला, अिनवासी इमारतीक रता व ुत उपक , 
सदिनकेशी सलं न असलेल  व पूणत: ता यात असलेल  खुल  ग ची, वातानकुुिलत सयंं  क , एअर हडँिलगं क , 
ट ट / तळघर / पोडीयम मधील कार पाक ग, नोकरवगासाठ  असलेल े/ सामाियक टॉयलेट, बं द त गॅरजे याचा 

उपयोग वाहन े उभी कर यासाठ  होतो , िनचसे, ारमडंप(पोच), आ य े , मल वाह/जल वाह सयंं ाक रता 
बाधंकाम/ए लुएटं लाटंसाठ च ेबांधकाम, सोसायट  कायालय, वॉचमेन केबीन, िनवासी इमारतीक रता व ु त उपक  
 
सवसाधारण 
कर (ट के) 
(अि नशमन 
करास हत ) 

जलकर 
(ट के) 
 

जल 
लाभकर 
(ट के) 

मलिन सारण 
कर 
(ट के) 

मलिन सारण 
लाभ कर 
(ट के) 

महापािलका 
िश ण कर 
(ट के) 

रा य 
िश ण 
उपकर 
(ट के) 

रोजगार 
हमी 
उपकर 
(ट के) 
 

वृ  
कर 
(ट के) 

पथ 
कर 
(ट के) 

 
0.270 
 

 
0.620 
 

 
0.170 
 

 
0.400 
 

 
0.105 
 

 
0.100 
 

 
0.080 
 

 
0.020 
 

 
0.005 
 

 
0.130 
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िन निलिखत वापरकता वगाना त ा . 3 म ये दश वले या मालम ा करां या दराने आकारणी 
कर यात येईल. 
वापरकता वग 

जमीन -  
खुल  जमीन --- िनवासी, अिनवासी (वािणि यक, औ ोिगक )  
राखीव असलेल  खुल  जमीन :- (क) अशंतः अननु ेयता, (ख) एकूण अननु ेयता, 
वमानतळ :- (1) धावप ट  कंवा टॅि स ग बे यासह वमानास ये-जा कर यासाठ  व ितच े पाक ग कर यासाठ  
वापर यात येणार  जमीन 
(2) न द (क) ारे समा व  केले या जिमनी यित र  कोणतीह  जमीन. 
रसेकोस :- (क) रिेसगं ॅकन ेभोगवटा केलेल  जमीन (ख) रिेसगं ॅक जिमनी यित र  जमीन,  
टेडीयमची जमीन, मनोरजंन उ ान, गो फ कोस, खु या िसनेमागृहाची जमीन, वाहनकाटयाभोवतालची जमीन, पे ोल 

पपं /स ह स टेशन /एलपीजी, सीएनजी टेशन /केरोिसन टेशन यांची जमीन, खु या जिमनीवर ल व ुत उपक , 
दगडखाण, िमठागर, कोसळले या इमारतीखाल ल जमीन , जलाशय, 
बाधंकाम न झालेल  खलु  जिमनआय.ओ.डी.( IOD) ा  होईपयत  
बाधंकाम अशंत: पाड यानतंर अथवा कोसळ यानतंर बाधंकामाचे अवशेष अि त वात अस यामुळे आय.ओ.डी.( IOD) 
ा  होईपयत वा त यास अनुकूल नसलेल  

रा य शासन/मुबंई गृहिनमाण े  वकास ािधकरण/मुबंई महानगर दशे वकास ािधकरण/बृह मुबंई 
महानगरपािलका यांनी मजूंर केले या व वध योजनांतगत पुन वकसनासाठ  उपल ध असलेल  पुनवसन घटकाचंी खलु  
जिमन 
सवसाधारण 
कर (ट के) 
(अि नशमन 
करास हत ) 

जलकर 
(ट के) 
 

जल 
लाभकर 
(ट के) 

मल 
िन सारण 
कर 
(ट के) 

मल 
िन सारण 
लाभ कर 
(ट के) 

महापािलका 
िश ण कर 
(ट के) 

रा य 
िश ण 
उपकर 
(ट के) 

रोजगार 
हमी 
उपकर 
(ट के) 
 

वृ  
कर 
(ट के) 

पथ 
कर 
(ट के) 
 

 
0.500 
 

 
1.148 
 

 
0.315 
 

 
0.740 
 

 
0.195 
 

 
0.190 
 

 
0.148 
 

 
0.042 
 

 
0.010 
 

 
0.230 
 

 
 
 
 
 
 
 


