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Ĥकरण Đ.6 
मÛॅयुअल - 05 

माǐहतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील Ĥकरण - दोन खडं (4)(1)(ख)(पाच)नुसार 
आपलȣ कामे पार पाडÖयासाठȤ खा×याने धारण केलेले ǐकंवा ×याÍया िनयğंणात असलेले ǐकंवा ×याÍया कम[चाऱयांकडून 
कायȶ पार पाडÖयासाठȤ वापरÖयात येणारे िनयम, ǐविनयम, िनदेश, िनयमपुिèतका व अिभलेख. 

भांडवलȣ मूãयाधाǐरत मालमƣा करपÚदती- 
 करपाğमूãयाधारȣत करĤणालȣतील ğुटȣ दरू करÖयाÍया उƧेशान े भाडंवलȣ मूãयाधारȣत करĤणालȣ 
ĤèताǐवÖयात आलȣ. नवीन करĤणालȣ हȣ आकलनास सोपी, पारदशȸ व èवमूãयाकंंन करता येÖयासारखी आह.े 
कायदशेीर बाबीचंी पूत[ता कǽनच भांडवलȣ मूãयाधारȣत करĤणालȣची अमंलबजावणी ǐडसɅबर 2012 मÚये 
ǐद.01.04.2010 Íया पूव[ल¢ी Ĥभावाने करÖयात आलेलȣ आहे. बृहÛमुबंई महानगरपािलकेन े भांडवलȣ मूãयाधारȣत 
मालमƣा कर आकारÖयासाठȤ मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमात सधुारणा कǽन योÊय ×या तरतूदȣचंा अतंभा[व 
करÖयात आला. सधुाǐरत अिधिनयमाची अमंलबजावणी ǐद.01.04.2010 पासून करÖयात आलȣ आह.े कायदा 
सधुारणा करÖयाÍया ĤǐĐयेदरàयानÍया कालावधीत ǐवधानसभेतफȶ  कायदमेडंळाÍया सिमतीची नमेणूक करÖयात आलȣ. 
मूळ ǐवधेयकात सागंोपांग ǐवचाराअतंी काहȣ बदल कǽन, कायƭातील सधुारणांना माÛयता दÖेयात आलȣ. कायƭातील 
तरतूदȣÍया अनषुगंाने महानगरपािलकेन े ǐद.27.01.2010 Íया ठराव Đ.1091 अÛवये, बृहÛमुबंई महानगरपािलकेतील 
जिमनी व इमारतीवर ǐद.01.04.2010 पासून भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा कर आकारÖयासाठȤ माÛयता ǐदलȣ. 
 भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा करĤणालȣचे िनयम तयार करÖयासाठȤ इमारतीÍया वयानसुार, बाधंकामाचा 
Ĥकार, वापरकता[ Ĥवग[ व इतर काहȣ आवæयक घटकांÍया अनषुगंान ेजिमनी व इमारतीचं ेवगȸकरण कǽन घटकिनहाय 
भारांकाची िनिƱती करÖयासाठȤ त£ सिमतीची नेमणूक करÖयात आलȣ. Ĥाǽप िनयमावलȣसाठȤ हरकती व सचूना 
मागǐवÖयात आãया. ĤाƯ झालेãया हरकती व सूचना पाहून त£ सिमतीन े×याचंा अहवाल सादर केला व ×यामÚये काहȣ 
बदल कǽन महानगरपािलकेÍया èथायी सिमतीन े ǐद.09.05.2012 Íया ठराव Đ.169 अÛवये भाडंवलȣ मूãयाधारȣत 
मालमƣा कर ĤणालȣÍया िनयमावलȣस मजूंरȣ ǐदलȣ. 
 सन 2009-10 या वषा[Íया मालमƣा करापोटȣ मुबंई महानगरपािलकेस ĤाƯ होणारे उ×पÛन अबािधत 
राखÖयाÍयाǺƴीन े कराÍया दरांÍया िशफारशीसाठȤ सãलागार नेमÖयात आले. महानगरपािलकेÍया èथायी सिमतीन े
ठराव Đ.148 अÛवये मालमƣा कराÍया दरांना माÛयता ǐदãयानतंर ǐडसɅबर 2012 मÚये महानगरपािलकेने भांडवलȣ 
मूãयाधाǐरत मालमƣा कराची सन 2010-11, 2011-12 व 2012-13 ची अिंतम करदयेके मालमƣा करदा×यानंा 
ǐवतरȣत केलȣ.  
भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा करĤणालȣत आकारÖयात येणारा मालमƣा कर हा कायƭात उदधृत केलेãया कमाल 
मया[दसेापे¢ खालȣलĤमाण ेिनबɍिधत करÖयात आलेला आहे. 

1. 500 चौ. फुटापयɍतÍया चटई ¢ेğफळ असणा-या िनवासी सदिनकांÍया बाबतीत नवीन करĤणालȣत 
ǐद.31.03.2010 रोजी असलेãया मालमƣा करात वाढ झालेलȣ नाहȣ. 
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2. 500 चौ. फुटापे¢ा जाèत चटई ¢ेğफळ असणा-या िनवासी सदिनकांना ǐद.31.03.2010 रोजी आकारÖयात 
आलेãया मालमƣा कराÍया दोनपटȣपे¢ा जाèत नाहȣ इतकȧ कर आकारणी करÖयात आलेलȣ आहे. 

3. अिनवासी मालमƣांÍया बाबतीत, ¢ेğफळ ǐवचारात न घेता, ǐद.31.03.2010 रोजी आकारÖयात आलेãया 
मालमƣा कराÍया तीनपटȣपे¢ा जाèत नाहȣ इतकȧ कर आकारणी करÖयात आलेलȣ आहे. 

4. जरȣ अिधिनयमातील तरतूदȣनुसार दर 5 वषा[नी महानगरपािलकेने  भाडंवलȣमूãयात  सधुारणा कǽन  
मालमƣा कर  वाढǐवला  तरȣहȣ तो अशा सधुारणेÍया लगतपूव[  वषा[Íया 40% पे¢ा जाèत असणार नाहȣ. 
èथायी सिमतीन े ×यावेळी िनिƱत केलेãया कराÍया दरानसुार कर आकारणी करÖयात येईल. परतूं कराÍया 
वाढणा-या Ĥमाणाǐवषयी छाननी कǽन कराच ेदर कमीत कमी ठेवÖयात येतील. 

5. भाडेत×वावर ǐदलेãया सदिनका या èववापरात असãयाचे गृहȣत धǽन भांडवलȣ मूãय िनिƱत करÖयात आलेले 
आहे. अिधिनयमात ǐवहȣत केलेãया कराÍया कमाल मया[दसेापे¢ कराच ेगणन करÖयासाठȤ ǐद.31.03.2010 
रोजीचा कर मालमƣा èववापरात असãयाचे गृहȣत धǽन िनिƱत केलेला आहे. 

6. ǐवǐवध योजनाखालȣ पुनबाɍधणी केलेãया इमारतीनंा अन£ुेय असलेलȣ दरूदशȸ करसवलत भाडंवलȣ 
मूãयाधारȣत करĤणालȣत दखेील अनु£ेय राहणार आहे. 

7. बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 154 (1C) Íया तरतुǐदनसुार ǐद.1.4.2015 पासून 
बृहÛमुबंई महानगरपािलका ¢ेğातील इमारती व जिमनीचें भाडंवलȣ मूãय सधुाǐरत करÖयात आले आहे.  

ǐद. 1.4.2015 पासून आकारÖयात येणारा मालमƣा कर हा बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 
140A मधील तरतुǐदनसुार लगतÍया वषा[त आकारÖयात आलेãया मालमƣा कराÍया 40% हून जाèत असणार नाहȣ. 
तथाǐप,  बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 140A मÚये सन 2015 Íया महाराƶ अÚयादशे Đमाकं 
13 अÛवये चौØया परतुंकानतंर समाǐवƴ केलेãया परतुंकानसुार 500 चौ. फुटापयɍतÍया चटई ¢ेğफळ असणा-या 
िनवासी सदिनकांÍया बाबतीत ǐद.31 माच[ 2015 रोजी असलेãया मालमƣा करात वाढ झालेलȣ नाहȣ.  
महानगरपािलकेÍया èथायी सिमतीन े ǐद.19.03.2015 Íया ठराव Đ.1442 अÛवये ǐद.1.4.2015 पासून इमारती व 
जिमनी यांचे भांडवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया िनयमावलȣस मजूंरȣ ǐदलȣ. सन 2014-15 Íया महसूलात अदंाजे 
14.52% इतकȧ वाढ करणारा सन 2015-16Íया कराÍया दराचा Ĥèताव महानगरपािलकेन े ǐद.20.03.2015Íया ठराव 
Đ.1297 अÛवये मजंूर केलेला आहे. 
 
           महाराƶ शासनाने जारȣ केलेãया, सन 2019 चा महाराƶ अिधिनयम Đमांक 24, ǐद. 23 जुल ै2019 अÛवये, 
बृहÛमुबंई महानगरपािलका हƧीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) ǐकंवा ×याहून कमी चटई ¢ेğ असलेãया `िनवासी` 
इमारती / गाळे या मालमƣांना सव[साधारण करातून सूट दÖेयात आलȣ आहे. 
  
          तसचे सन 2022 ची महाराƶ अिधिनयम Đमांक 25, ǐद. २१ माच[ २०२२ अÛवये बृहÛमुबंई महानगरपािलका 
हƧीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) ǐकंवा ×याहून कमी चटई ¢ğे असलेãया िनवासी इमारती / गाळे या मालमƣांना 
ǐद. 01 जानवेारȣ 2022 पासून मालमƣा कराÍया सव[ घटकांमधून सूट दÖेयात आलȣ आहे. 
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 भाडंवलȣ मूãयाधारȣत करपÚदतीच ेसन 2010 ते 2015 पयɍतचे व सन 2015-16 पासूनचे  िनयम व करांच ेदर 
मॅÛयुअल (पाच) मÚये आहते. तसचे सदर िनयमावलȣ व करांÍया दरांची पुिèतका 24 ǐवभागीय काया[लयात उपलÞध 
आहते व बृहÛमुबंई महानगरपािलकेÍया http://portal.mcgm.gov.in हया सकेंत èथळावरहȣ उपलÞध आहे. 
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ǐद. 01.04.2015 ते ǐद. 31.03.2020 या कालावधीकǐरता इमारती व जिमनी यांचे भांडवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाकǐरता िनयम 
मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमाÍया (सन 1888 चा मुबंई अिधिनयम Đमाकं 3) याÍया कलम 154 Íया पोटकलम 
(1ए) Íया खडं (ई), पोट-कलम (1 बी) व पोट-कलम (1 सी) याƮार ेĤदान करÖयात आलेãया अिधकारांचा आिण 
याबाबतीत ×यास समथ[ करणा-या इतर सव[ अिधकाराचंा वापर कǽन, आयुƠ, उƠ पोट-कलम (1 बी) अÛवये 
आवæयक असãयाĤमाणे Đमाकं कवस/ंएनटȣसी /1147/2014-15 अÛवये बहृÛमुबंईतील जिमनी व इमारती यांÍया 
वापरक×याɍÍया घटकांसाठȤ आिण Ĥवगा[साठȤ आिण जिमनी व इमारती यांच े भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया 
ĤयोजनासाठȤ, अशा ǐवǐवध घटकानंा आिण Ĥवगाɍना ƭावयाÍया बहुǐवध भाराकंाÍया बाबतीत तरतूद करÖयाकǐरता, 
पुढȣल िनयम करȣत आहते –  
सिं¢Ư नाव व Ĥारभं – (1) या िनयमांना, इमारतीÍंया ǐकंवा जिमनीÍंया वापरक×याɍÍया घटकांना व Ĥवगाɍना (बहुǐवध 
भारांक दणेे) भांडवलȣ मूãय िनिƱत करण ेिनयम, 2015 अस ेàहणावे. (2) ते ǐद 1 एǐĤल पासून अमंलात येतील.  
åयाÉया- या अिनयमामंÚये , अÛयथा दसुरा अथ[ अपेि¢त नसले तर, -  
’अिधिनयम’’ याचा अथ[, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम (1888 चा मुबंई 3), असा आहे ; 
’सदिनका याचा अथ[, िनवासी ǐकंवा काया[लय ǐकंवा शोǽम ǐकंवा दकुान ǐकंवा गोदाम यांकǐरता ǐकंवा कोणताहȣ 
उƭोगǐकंवा कामधदंा ǐकंवा åयवसाय चालǐवÖयाकǐरता वापरÖयात येणा-या ǐकंवा वापरÖयाचा हतूे असणा-या एखाƭा 
इमारतीचा एक èवतğं भाग ǐकंवा ×याचा भाग, असा आहे ;  
’जाǐहरात फलक’’ यात जाǐहरात दाखǐवÖयासाठȤ वापरात येणारे फलक, खांबावर, जिमिनवर ǐकंवा इमारतीवर 
उभारलेले फलक यांचा समावेश होतो ; 
इमारतीला लागून असलेलȣ जमीन’’ याचा अथ[, बृहÛमुबंईकǐरता ǐवकास िनयğंण ǐविनयम 1991 ǐकंवा ×यावळेी 
अमंलात असलेले अस ेकोणतेहȣ ǐविनयम यांÍया सबंÚंद तरतुदȣनंसुार,खुलȣ ठेवण ेआवæयक असलेãया इमारतीÍया सव[ 
बाजूÍया खãुया जागा असा आहे ; 
ǐद 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला.  
’मिãटÜलेÈस’’ याचा अथ[, इमारतीसह एकापे¢ा अिधक पडदा असलेले िसनमेागृह, असा आहे ;  
’खलुȣ जमीन’’ यात, बाधंकाम न झालेलȣ जागा ǐकवा बाधंकाम सुǽ असलेलȣ जमीन याचंा समावेश होतो. परतंु, 
इमारतीला लागून असलेãया (पहा उपरोƠ ‘घ’) जिमनीचा समावेश होत नाहȣ; 
’िसÚदगणक’’ याचा अथ[, अिधिनयमाÍया कलम 154 पोट-कलम (1अ) मÚये, उãलेिखलेले ×या ×या वेळी अमंलात 
असलेले मġुांक शãुक िसÚदगणक, असा आहे;  
’आधारभूत मुãयाचा सबंिंधत दर’’ याचा अथ[, िसÚदगणकामÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेखुãया जिमनीचा दर ǐकंवा जिमनीचा 
अिधक िनवासी इमारत, काया[लय, दकुान, वािणिÏयक ǐकंवा यथािèथती, औƭोिगक इमारत यांचा दर, असा आह.े  
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’ अनसुूची’’ याचा अथ[, या िनयमानंा जोडलेलȣ अनुसूची, असा आहे ; 
’कलम’’ याचा अथ[, अिधिनयाचे कलम असा आह े; 
’तारांǐकत हॉटेल याचा अथ[, पय[टन, मğंालय, भारत सरकार यांनी ǐदलेला तारांकाÍया ǐविशƴ Đमांकासह तारांǐकत 
हॉटेल àहणून वगȸकरण केलेले हॉटेल, असा आहे ;  
’साठवण टाकȧ’’ यात, जिमनीखालȣल ǐकंवा इमारतीÍया कोण×याहȣ मजãयावरȣल पाÖयाÍया साठवणीसाठȤ वापरÖयात 
येणा-या टाकȧ åयितरȣƠ अÛय कोण×याहȣ वèतूचंी साठवण करÖयासाठȤ वापरÖयात येत असलेãया टाकȧचा समावेश 
होईल;  
’ टॉवर’’ यात, इमारतीÍया भूपृƵावर ǐकंवा इमारतीवर अथवा इमारतीÍया अÛय कोण×याहȣ खुãया जागेवर उभारलेला 
दरूिचğवाणी टॉवर, केबल टॉवर, टेिलकॉम टॉवर ǐकंवा असा कोणताहȣ अÛय टॉवर, सेãयुलर ऍÛटेना, ĤसारमाÚयम 
ऍÛटेना ǐकंवा यासारखी ऍÛटेना, यांचा समावेश होतो ;  
या िनयमांमÚये वापरललेे आिण åयाÉया न केलेले शÞद व शÞदĤयोग यांना  
(एक) परतं ु अिधिनयमामÚये åयाÉया केलेले शÞद व शÞदĤयोग यांना अनुĐमे अिधिनयमामÚये नमेून ǐदलेले अथ[ 
असतील,ǐकंवा  
(दोन) महाराƶ Ĥादिेशक िनयोजन व नगररचना अिधिनयम 1966 ǐकंवा बृहÛमुबंई ǐवकास िनयğंण ǐविनयम, 1991 
अथवा ×या ×या वेळी अमंलात असलेले अस े कोणतेहȣ ǐविनयम यामंÚये åयाÉया केलȣ असले अस ेशÞद व शÞदĤयोग 
यांना, आवæयक असले अशा सदंभा[Ĥमाण ेउƠ नगररचना अिधिनयम ǐकंवा ǐवकास िनयğंण ǐविनयम यांमÚये अनĐुमे 
जे अथ[ नेमून दÖेयात आलेले असतील तेच अथ[ असतील  
खुãया जिमनीचे भांडवलȣ मूãय – या िनयमातं अÛयथा तरतूद केलȣ असले ×याåयितǐरƠ, इमारतीÍया ĤसीमांमÚये 
इमारतीला लागून असलेãया जिमनीåयितǐरƠ ǐरƠ जमीन असेल तर, अशी जिमन हȣ, खुलȣ जमीन असãयाच े
समजÖयात येईल आिण िनयम 21 मÚये तरतूद केãयाĤमाणे तदनसुार, ×याचे भांडवलȣ मूãय िनिƱत करÖयात येईल. 
खुãया जिमनीचे वापरकता[ Ĥवग[ आिण ×यानंा ƭावयाच ेबहुǐवध भारांक – खुãया जिमनीच ेवापरकता[ Ĥवग[ ह,े अनसुूची 
‘अ’ Íया भाग एक Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाण े असतील आिण भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया 
Ĥयोजनाकǐरता, ×यानंा ƭावयाÍया अनुĐमे आधारभूत मूãयाचा बहुǐवध भारांक हा अनुसूची ‘अ’ Íया भाग एक Íया 
èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेअसले 
इमारती ǐकंवा ×याचा भाग याचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण ×यानंा ƭावयाच ेबहुǐवध भाराकं – इमारती ǐकंवा ×याचा भाग 
यांचे वापरकता[ Ĥवग[ ह,े अनसुूची ‘अ’ Íया Ĥ×येक भाग दोन, तीन व चार Íया èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाणे 
असतील आिण भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया Ĥयोजनाकǐरता, ×यानंा ƭावयाÍया अनĐुमे आधारभूत मूãयाचा 
बहुǐवध भारांक हा, अनसुूची ‘अ’ Íया Ĥ×येक उƠ भाग दोन, तीन व चार Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेअसले. 
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इमारतीच ेèवǽप व Ĥकार आिण ×यांना ƭावयाच ेबहुǐवध भाराकं – इमारतीचे èवǽप व Ĥकार हा, अनसुचूी ‘ब’ Íया 
èतभं (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केãयाĤमाणे असले अिण भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, ×यानंा ƭावयाचा 
बहुǐवध भारांक हा, उƠ अनसुूची ‘ब’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेअसले. 
एखादया इमारतीला ƭावयाचा बहूǐवध भारांक हा ×याÍया वयोमानाĤमाण ेअसले- भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया 
ĤयोजनासाठȤ, एखादया इमारतीला ×याÍया वयोमानाĤमाणे ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं हा, अनसुूची ‘क’ Íया èतभं (2) 
मÚये दश[ǐवलेãया इमारतीÍया वयोमानानूसार असले आिण ×यानंा ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा, उƠ अनुसूची ‘क’ Íया 
èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाण ेअसले. 
उदवाहन असलेãया आर.सी.सी इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भारांक हा मजãयाĤमाण ेअसले:- भाडंवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, उदवाहन असलेãया एखाƭा आर.सी.सी इमारतीला मजãयाĤमाणे ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 
हा, अनसुचूी ‘ड’ Íया èतभं (2) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे मजãयांÍया सÉंयेनुसार असले. आिण ×यांना ƭावयाचा बहुǐवध 
भारांक हा, उƠ अनुसूची ‘ड’ Íया èतभं (3) मÚये दश[ǐवãयाĤमाणे असले. 
भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ जाǐहरात फलक ǐकंवा टॉवरचे ¢ेğ :- भाडंवलȣ मूãय िनिƱत 
करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ, जाǐहरात फलक आिण टॉवरच े¢ेğ याचा अथ[ :-  
(क) जाǐहरात फलकाÍया बाबतीत, जाǐहरात फलक Ïया खाबंावर उभारÖयात आला आह े अशा दोन टोकांवरȣल 
खांबामधील अतंर हȣ चौरसाची एक बाजू असãयाच े गृǐहत धǽन होणा-या चौरसाचे ¢ेğ अिधक जाǐहरात फलकाच े
¢ेğ, असा आहे ; आिण  
(ख) टॉवरÍया बाबतीत, टॉवरÍया पायाच े¢ेğ असा आह.े  
सदिनका ǐकंवा इमारतीच ेचटई ¢ेğ :- (1) सदिनकेÍया एकूण चटई ¢ेğामÚये पुढȣल ¢ğेांचा समावेश कǽन चटई 
¢ेğाची गणना करÖयात येईल :-  
(एक) केवळ ताÞयात असलेलȣ गÍची, (दोन) पोटमजला, (तीन) माळा (लॉÝट) िनवासी सदरिनकेतील माळा (लॉÝट) 
वगळून ǐकंवा ऍǐटक, (चार) Ĝाय बाãकनी आिण (पाच) िनच ; आिण  
(2) इमारतीÍया एकूण चटई ¢ğेामÚये, पुढȣल ¢ेğांचा समावेश कǽन, चटई ¢ेğाची गणना करÖयात येईल :- (एक) 
पोट-िनयम (1) अनसुार गणना करÖयात आलेãया इमारतीमधील सदिनकांचे एकूण ¢ेğ, (दोन) तळमजला, (तीन) 
èटȣãट, (चार) पोच[, (पाच) पोǐडयम, (सहा) सवेा मजला, (सात) आĮय ¢ेğ, (आठ) Ĥवेश सभाक¢ (एÛĚÛस 
लॉबी), (नऊ) आराम क¢, (दहा) वातानकूुिलत सयंğं क¢, (अकरा) एअर हडँलȣगं क¢, (बारा) मलĤवाह ĤĐȧया 
सयंğंाकǐरता असलेले बांधकाम आिण, (तेरा) वॉचमन केबीन; (चौदा) मलĤवाह सयंğंाकǐरता क¢ (पधंरा) जलĤवाह 
सयंğंाकǐरता क¢  
(3) इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया चटई ¢ेğाची गणना करताना, कोण×याहȣ पुढȣल बाबीÍंया चटई ¢ेğाची गणना 
करÖयात येणार नाहȣ:- (एक) सवा[त वरÍया मजãयावरȣल उदवाहन क¢ (दोन) िलÝट वेल, (तीन) िजना क¢ासह 
िजना आिण ×याची जागा, (चार) िचमणी आिण उदवाहक टाकȧ, (पाच) मीटर क¢, (सहा) पपं क¢, (सात) 
जिमनीखालȣल आिण वरȣल पाÖयाची टाकȧ, (आठ) मलकंुड आिण (नऊ) Ýलॉवर बेड आिण (दहा) िनवासी 
सदिनकेतील माळा (लॉÝट) (अकरा) िनवासी इमारतीतील Ĥवेश सभाक¢ (बारा) कार िलÝट वेल  
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(4) ǐद. 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
सदिनका ǐकंवा इमारत अथवा ितचा भाग याÍंया भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती :- 
(1) सदिनकेच े भांडवलȣ मूãय िनिƱत करताना, िनयम 14, 15 ǐकंवा यथािèथती, िनयम 16 Íया पोट-िनयम (1) 
यांÍया तरतदुȣनंा अनसुǽन, िनिƱत केलेãया िनयम 10 Íया पोट-िनयम (1) मÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया कोण×याहȣ एका 
ǐकंवा ×याहून अिधक सबंिंधत बाबीचंे भाडंवलȣ मूãयाची सदिनकेÍया भांडवलȣ मूãयामÚये भर घालÖयात येईल.  
(2) इमारतीच ेǐकंवा ितÍया भागाचे भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करताना, िनयम 16 च ेपोट-िनयम (2) ǐकंवा यथािèथती, 
पोट-िनयम (3) यांÍया तरतदुȣनंा अनुसǽन िनिƱत केलेãया िनयम 10 Íया पोट-िनयम (2) मÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया 
कोण×याहȣ एका ǐकंवा ×याहून अिधक सबंधंीत बाबीÍंया भाडंवलȣ मूãयामÚये, इमारतीÍया ǐकंवा ितÍया भागाÍया भांडवलȣ 
मूãयामÚये भर घालÖयात येईल. 
ǐद 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
धािम[क ĤयोजनांसाठȤ असलेãया इमारतीÍंया भाडंवलȣ मूãयाची िनिƱती :- मǐंदर, मठ, गुǽƮारा, मशीद, तÉƠ, 
चच[, दगा[, सायनागॉग ǐकंवा अÊयारȣ ǐकंवा यांसारÉया धािम[क Ĥयोजनांकǐरता असलेãया इमारतीचं ेभांडवलȣ मूãय, 
आिण धािम[क पूजाअचा[ ǐकंवा कोणतेहȣ धािम[क ǐविध यांÍया Ĥाथ[ना करÖयासाठȤ ǐकंवा सबंÚद धम[, वशं ǐकंवा सĤंदाय 
यांतील åयƠीनंा कम[काडं करÖयासाठȤ वापरÖयात येत असेल ǐकंवा वापरÖयाचा उƧेश असले अशा इमारतीचें भाडंवलȣ 
मूãय ह े िसÚद गणकामÚये दश[ǐवलेãया िनवासी इमारतीला लागू असलेãया आधारभूत मूãयाÍया दरान े आिण या 
िनयमांमÚये तरतूद केलेले सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन, िनिƱत करÖयात येईल. 
खुãया गÍचीÍया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती :- सदिनकेला जोडलेãया खुãया गÍचीचा सपूंण[ ताबा असेल तर, अशा 
गÍचीच ेभाडंवलȣ मूãय ह,े अशा अिनवासी सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया दराÍया 50 टÈके व िनवासी सदिनकेÍया 
आधारभूत मूãयाÍया दराÍया 20 टÈके दराने िनिƱत करÖयात येईल. 
पोटमजला,माळा (लॉÝट) आिण ऍǐटक मजला यांÍया भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती :-  
पोटमजãयाच ेभांडवलȣ मूãय हे, पोटमजãयावरȣल सदिनकेÍया आधारभूत मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 70 टÈके इतÈया 
दराने आिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल; 
माळा (लॉÝट) ǐकंवा ऍǐटक मजãयाच ेभाडंवलȣ मूãय ह,े माळा (लॉÝट) ǐकंवा यथािèथित, ऍǐटक मजãयाÍया आधारभूत 
मूãयाÍया सबंिंधत दराÍया 50 टÈके इतÈया दरान ेआिण या िनयमांमÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भाराकं लाग ू
कǽन िनिƱत करÖयात येईल.  
परतं,ु पोटमजला, माळा (लॉÝट)ǐकंवा ऍǐटक मजला यांचा वापर ल¢ात घतेा, ×यानंा लागू असलेãया आधारभूत 
मूãयाचा दर उÍच असले ǐकंवा यथािèथित, अशा पोटमजãयावरȣल, माळयावरȣल ǐकंवा ऍǐटक मजãयावरȣल सदिनकेला 
लागू असलेãया आधारभूत मूãयाÍया दरापे¢ा कमी असेल तर, अशा पोटमजãयाच,े माळयाच े ǐकंवा ऍǐटक मजãयाच े
भाडंवलȣ मूãय ह,े अशा आधारभूत मूãयाÍया उÍच ǐकंवा कमी दराÍया 70 टÈके ǐकंवा 50 टÈके इतÈया दरान ेआिण या 
िनयमांमÚये तरतूद केलेãया सबंिंधत बहूǐवध भारांक लागू कǽन िनिƱत करÖयात येईल.  
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ǐद. 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
बाधंकाम पाडलेãया इमारतीÍया सबंधंात भांडवलȣ मूãयाची िनिƱती .- 
एखादȣ इमारत पूण[पण ेपाडÖयात आलȣ असले तर ǐकंवा पूण[पण ेकोसळलȣ असले तर, ती जमीन खलुȣ असलयाच े
मानÖयात येईल आिण ितच ेभाडंवलȣ मूãय,िनयम 21 मÚये तरतूद केãयाĤमाण ेतदनसुार िनिƱत करÖयात येईल. 
èपƴीकरण – ǐद . 1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
जेथे एखाƭा इमातीचा केवळ भाग पाडÖयात आला असले ǐकंवा अशंतः कोसळला असले आिण उव[ǐरत भागाचा 
भोगवटादार भोगवटा करȣत असतील तर, पाडÖयात आलेãया ǐकंवा कोसळलेलया इमारतीÍया भागाची जमीन हȣ, 
खुलȣ जमीन असãयाच े मानÖयात येईल आिण भोगवटयात असलेãया बाधंकामाचा भाग हा ×याच े भाडंवलȣ मूãय 
िनिƱत करÖयाÍया ĤयोजनासाठȤ एखादȣ इमारत असãयाच ेसमजÖयात येईल. 
ǐद.1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
ǐद.1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
ǐद.1.4.2015 पासून वगळÖयात आला. 
19. अ इमारतीमधील सुǐवधांच ेकरिनधा[रण 
आरामदायी आरसीसी इमारतीमधील Ïया सǐुवधांबाबत,िनयम 19 नुसार,ǐद 01 एĤील, 2010 पासून कर आकारणी 
करÖयात आलȣ नाहȣ, अशा सुǐवधांबाबत,ǐद 01 एĤील 2015 पासून, कलम 140 ए अÛवये कमाल मया[दसेापे¢ कर 
िनिƱत करȣत असताना, अशा सǐुवधांबाबत ǐद 01 एĤील 2010 पासून कर आकारणी सǽु राहȣलȣ असती, तर जो 
कर आकारला गेला असता तो कर ǐवचारात घेÖयात येईल. 
1) चटई¢ेğ िनदȶशांकापे¢ा अिधक ǐकंवा ǐवकास हÈकांच ेहèतांतरण (टȣडीआर) यांचा वापर करÖयाची ¢मता असणा-
या खुãया जिमनीच े मूãयांकनः- िसÚदगणकामÚये खुãया जिमनीच ेआधारभूत मूãय 1 चटई¢ेğ िनदȶशांक गृǐहत धǽन 
दÖेयात आलेले असते àहणून 1 चटई¢ेğ िनदȶशांकापे¢ा अिधक कोण×याहȣ ǐवकास हÈकाचं े हèतांतरण यांचा वापर 
करÖयाची ¢मता असणा-या खुãया जिमनीचे, आयुƠाकडे माÛयतेकǐरता सादर केलेãया इमारतीÍया आराखडयाअÛवये 
वापर करावयाÍया आिण माÛयता ƭावयाÍया Ĥèताǐवत उÍच चटई¢ेğ िनदȶशांकाÍया ǐकंवा ǐवकास हÈकाÍया 
हèतांतरणाÍया Ĥमाणात वाढȣव दराने मूãयाकंन करÖयात येईल. 
खुलȣ जमीन ǐकंवा इमारत ǐकंवा ितचा भाग याचे भाडंवलȣ मूãय ह,े अिधिनयम आिण ह े िनयम याÍया तरतुदȣअंÛवये 
पुढȣल रȣतीन ेिनिƱत करÖयात येईल – 
खुãया जिमनीचे भांडवलȣ मूãय –िसÚद गणकानसुार खुãया जिमनीच े आधारभूत मूãय X वापरकता[ Ĥवगा[नसुार 
(अनसुचूी ‘अ’ चा भाग एक) बहुǐवध भारांक X अनु£ेयǐकंवा माÛयताĤाƯ चटई ¢ेğ िनदȶशांक X जिमनीचे ¢ेğ  
सीåहȣ = बी åहȣ X युसी X एफएसआय X ऐल 
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इमारतीच े भांडवलȣ मूãय- िसÚदगणकानसुार इमारतीच े सबंिंधत आधारभूत मूãयाचा दर X वापरकता[ Ĥवगा[नुसार 
बहुǐवध भाराकं (अनुसूची ‘अ’ Íया भाग दोन, तीन ǐकंवा यथािèथती, चार) X इमारतीच े èवǽप व Ĥकार यानसुार 
बहुǐवध भारांक (अनुसूची ‘ब’) X इमारतीÍया वयोमानाĤमाणे बहुǐवध भाराकं (अनसुूची ‘क’) X उदवाहन असलेãया 
आर.सी.सी इमारतीकǐरता मजãयाĤमाणे बहुǐवध भारांक (अनुसूची ‘ड’) X चटई ¢ेğ  
मुġाकं शãुक मूãयाकंनाची माग[दश[क त×वे लागू न होणे.- िसÚदगणकामÚये ǐविनǐद[ƴ केलेãया ‘’मुġांक शुãक 
मूãयांकनाची मह×वाची माग[दश[क त×वे’’ यामÚये काहȣहȣ अतंभू[त असले तरȣ, या िनयमांमÚये करÖयात आलेãया 
तरतुदȣचंे या माग[दश[क त×वांवर ĤामुÉय असले आिण मुġाकंशुãक मुãयाकंनाची माग[दश[क त×वे, अिधिनयमाÛवये आिण 
या िनयमांअÛवये मूãय िनिƱत करÖयाकǐरता लागू होणार नाहȣत.  
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इमारतीÍंया व जिमनीÍंया घटकाचंे आिण वापरकता[ Ĥवगाɍच ेतपशील आिण ×यांना ƭावयाच ेबहǐवध भारांक अनुसूची 
‘अ’ 

(िनयम ४ व ५ पहा) 
भाग - १ 

खुलȣ जमीन 
खुãया जिमनीचे वापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहǐवध भारांक 

अनु Đ. खुãया जिमनीचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत 
मूãयाला बहुǐवध 

भारांक 
(१) (२) (३) 

१ ǐवमानतळ जमीन  
 1. धावपÒटȣ ǐकंवा टॅÈसीईग बे यासह ǐवमानास ये-जा करÖयासाठȤ व ितचे 

पाǐकɍ ग करÖयासाठȤ वापरÖयात येणारȣ जिमन  
१.२५ 

 2. नɉद (क) Ʈारे समाǐवƴ केलेãया जमीनी åयितǐरƠ कोणतीहȣ जमीन  १.०० 
२ मनोरजंन उƭान ०.१० 
३ गोãफ कोस[ ०.१० 
४ वाहनकाटयाभोवतालची जमीन १.०० 
५ खुãया िसनेमागृहाची जमीन १.२५ 
६ èटेडीयमची जमीन जेथे Ĥवेशाकǐरता ितकȧटांची ǐवĐȧ करता येत नाहȣ १.२५ 
७ जेथे Ĥवेशाकǐरता ितकȧट ǐवĐȧ केलȣ जाते अशा èटेडीयमची जमीन १.२५ 
८ पेĚोल पपं/सåहȹस èटेशन/एलपीजी, सीएनजी èटेशन/केरोसीन èटेशन यांची 

जमीन  
१.२५ 

९ खुãया जमीनीवरȣल ǐवƭुत उपकɅ ġ १.२५ 
१० खुलȣ जमीन – अिनवासी  
 1. वािणिÏयक १.२५ 
 2. औƭोिगक १.१० 
११ खुलȣ जमीन - िनवासी १.०० 
१२ राखीव असलेलȣ खुलȣ जमीन  
 1. अशंतः अननु£ेयता ०.१० 
 2. सपूंण[ अननु£ेयता ०.०१ 
१३ दगडखाण  १.२५ 
१४ रसेकोस[  
 1. रिेसगं Ěॅकन ेभोगवटा केलेलȣ जमीन १.२५ 
 2. रिेसगं Ěॅक जमीनीåयितǐरƠ जमीन ०.०१ 
१५ िमठागर ०.०१ 
१६ जलाशय ०.०१ 
१७ बाधंकाम न झालेलȣ खुलȣ जिमन आय.ओ.डी.(IOD) ĤाƯ होईपयɍत ०.२५ 
१८ बाधंकाम अशंतः पाडãयानतंर अथवा कोळãयानतंर बाधंकामाच े अवशेष 

अिèत×वात असãयामळेु आय.ओ.डी. (IOD) ĤाƯ होईपयɍत वाèतåयास 
अनकूुल नसलेलȣ 

०.१० 

१९ राÏय शासन/मुबंई गृहिनमा[ण ¢ेğ ǐवकास Ĥािधकरण ()/मुबंई महानगर Ĥदशे ०.५० 
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अनु Đ. खुãया जिमनीचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत 
मूãयाला बहुǐवध 

भारांक 
(१) (२) (३) 

ǐवकास Ĥािधकरण ()/बृहÛमुबंई महानगरपािलका यांनी मजूंर केलेãया ǐवǐवध 
योजनांतग[त पुनǐव[कसनासाठȤ उपलÞध असलेलȣ पुनव[सन घटकांची खुलȣ 
जिमन 
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भाग – 2 
िनवासी इमारती 

िनवासी इमारतीचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहǐवध भाराकं 
अनु 

Đमाकं 
िनवासी इमारतीचा ǐकंवा ितÍया भागाचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाशी सबंिंधत 

बहुǐवध भारांक 
-१ -२ -३ 

१ Èलब हाऊस आिण सहकारȣ गृहिनमा[ण सèंथेच े सदèय वापरȣत 
असलेãया अÛय कोण×याहȣ सोयीसुǐवधा 

०.५ 

२ श¢ैिणक सèंथा  ०.५ 
३ आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥितचा क¢  ०.५ 
४ िनवासी वापरकता[  ०.५ 
५ सवेा मजला ०.१२५ 
६ जलतरण तलाव ०.५ 
७ वातानकुुिलत सयंğं क¢  ०.१२५ 
८ एअर हडँिलगं क¢  ०.१२५ 
९ èटȣãट ǐकंवा तळघर ǐकंवा पोǐडयममधील कार पाकɝग  ०.१२५ 
१० Ĝाय बाãकनी ०.१२५ 
११ बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहन ेउभी करÖयासाठȤ होतो  ०.१२५ 
१२ िनचेस ०.१२५ 
१३ Ʈारमडंप (पोच[) ०.१२५ 
१४ आĮय ¢ेğ ०.१२५ 
१५ नोकरवगा[साठȤ असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.१२५ 
१६ मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकरिता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच े

बाधंकाम 
०.१२५ 

१७ वॉचमेन केबीन ०.१२५ 
१८ सदनǐकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची ०.१ 
१९ सोसायटȣ काया[लय ०.१२५ 
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भाग- ३ 
दकुान े/वािणिÏयक इमारती 

दकुान े/वािणिÏयक इमारती याचंे वापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भाराकं 
अन ुĐ. दकुान े/ वािणिÏयक इमारत ǐकंवा ×याचा भाग याचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाशी 

सबंिंधत बहुǐवध भाराकं 
-१ -२ -३ 

१ मिãटÜलेÈस १.00 
२ हाटेल - पचंतारांǐकत आिण ×यावरȣल १.00 
३ चार ताराǐंकत हॉटेल ०.९६ 
४ तीन तारांǐकत हॉटेल ०.९२ 
५ दोन ताराǐंकत हॉटेल ०.८८ 
६ एक तारांǐकत हॉटेल ०.८४ 
७ वािणिÏयक वापरकता[ ०.८ 
८ Ĥवेश सभा क¢  ०.८ 
९ आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢ ०.८ 
१० सवेा मजला ०.२ 
११ साठवण टाकȧ ०.६४ 
१२ जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जात ेअशा èटेडीयममधील Ĥे¢काकंǐरता ǐटयर जागा ०.४८ 
१३ अिनवासी इमारतीकरिता ǐवƭुत उपकɅ ġ  ०.६४ 
१४ सदिनकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची ०.४ 
१५ खलुे िसनमेागृह - रगंमचं व इतर बाधंकाम ०.२४ 
१६ वातानकुुिलत सयंğं क¢  ०.२ 
१७ एअर हडँिलगं क¢  ०.२ 
१८ èटȣãट / तळघर / पोǐडयम मधील कार पाकɝग  ०.२ 
१९ नोकरवगा[साठȤ असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२ 
२० बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहने उभी करÖयासाठȤ होतो  ०.२ 
२१ िनचेस ०.२ 
२२ Ʈारमडंप(पोच[)  ०.२ 
२३ आĮय ¢ेğ  ०.२ 
२४ मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकरिता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच ेबाधकाम ०.२0 
२५ सोसायटȣ काया[लय  ०.२0 
२६ वॉचमेन केबीन ०.२0 
२७ िनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत उपकɅ ġ ०.०८ 
२८ जेथे ितǐकट ǐवĐȧ केलȣ जात नाहȣ अशा èटेडीयममधील Ĥे¢कांकǐरता ǐटयर 

जागा 
०.०४८ 
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भाग- ४ 
औƭोिगक इमारती 

औƭोिगक इमारतीचं ेवापरकता[ Ĥवग[ आिण त×सम बहुǐवध भारांक 
अन ु

Đमांक 
औƭोिगक इमारतीचा ǐकंवा ×याÍया भागाचा वापरकता[ Ĥवग[ आधारभूत मूãयाशी सबंिंधत 

बहुǐवध भारांक 
-१ -२ -३ 

१) ǐरफायनरȣसह फॅÈटरȣ  १.२५ 
२) औƭोिगक वसाहत  १.२५ 
३) सवेा औƭोिगक वसाहत  १.२५ 
४) काय[शाळा (कम[शाळा)  १.२५ 
५) औƭोिगक वापरकता[ (अनसुचुी अ भाग-४ मÚये नमूद नसलेãया 

औƭोिगक वापरक×याɍसाठȤ ) 
१.२५ 

६) Ĥवेश सभा क¢  १.२५ 
७) आराम क¢/अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢  १.२५ 
८) सवेा मजला ०.२५ 
९) सदिनकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची  ०.५ 
१०) वातानकुुलित सयंğं क¢  ०.२५ 
११) एअर हडँिलगं क¢  ०.२५ 
१२) èटȣãट / तळघर / पोǐडयम मधील कार पाकɝग  ०.२५ 
१३) नोकरवगा[साठȤ असलेले सामाियक टॉयलेट  ०.२५ 
१४) बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहने उभी करÖयासाठȤ होतो ०.२५ 
१५) िनचेस  ०.२५ 
१६) Ʈारमडंप (पोच[)  ०.२५ 
१७) आĮय ¢ेğ  ०.२५ 
१८) मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकरिता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच े

बाधकाम 
०.२५ 

१९) सोसायटȣ काया[लय  ०.२५ 
२०) वॉचमेन केबीन ०.२५ 
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अनसुचूी 'ब’ 
(िनयम ६ पहा) 

इमारतीचे èवǽप आिण Ĥकार याĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 
अन ुĐमांक इमारतीच ेǐकंवा ×याÍया भागाच ेèवǽप व Ĥकार बहुǐवध भारांक 

-१ -२ -३ 
      
१ आरसीसी इमारत  

1. जाहǐरात फलक 
2. पोलादȣ सागंाडयाचे बांधकाम 

१.00 

२ पÈकȧ इमारत (चाळी åयतǐरǐƠ) ०.७0 
३ अध[ कायमèवǽपी (समेी परमनटं इमारत) /कÍची इमारत (चाळीसहȣत) ०.५0 

èपƴीकरण - या अनुसूचीÍया Ĥयोजनाथ[  
(क) आरसीसी इमारत याचा अथ[, आरसीसी कॉलम /आरसीसी िभतं असलेलȣ इमारत 
तसचे खालȣल बांधकामे समावǐƴ आहेत--; 

1. पोलादȣ सरंचनेƮार ेजमीनीत अथवा कोण×याहȣ बांधकामावर िèथर असणार ेजाहȣरात फलक 
2. पोलादȣ सागंाÔयाच ेबांधकाम / पोलादȣ मनोरा  

(ख) पÈकȧ इमारत / बाधंकाम मÚये आरसीसी नसलेãया खालȣल इमारती//बाधंकामे समावǐƴ आहेत- 
1. लोड बेअǐरगं बांधकाम, ǐकंवा 
2. आरसीसी नसलेले ǐवटा /दगडी िभतंी असलेले बांधकाम 

(ग) अध[ कायम/कÍची इमारत याचा अथ[, उपरोƠ तीÛहȣ Ĥवगा[त मोडत नसलेलȣ कोणतीहȣ इमारत /बाधंकाम आिण 
इतर कोण×याहȣ साहि×यापासून बनǐवलेलȣ ता×पुरती बांधकामे. 
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अनसुूची 'क’ 
(िनयम ७ पहा) 

इमारतीÍया वयोमानाĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 
 
अनĐुमांक इमारतीच ेवयोमान पूण[ झालेãया वषा[मÚये बहुǐवध भारांक 
-१ -२ -३ 
१ ० ते ५ वषȶ १.०० 
२ ५ वषा[पे¢ा अिधक ते १० वषा[पयɍत ०.९५ 
३ १० वषा[पे¢ा अिधक ते १५ वषा[पयɍत ०.९० 
४ १५ वषा[पे¢ा अिधक ते २० वषा[पयɍत ०.८५ 
५ २० वषा[पे¢ा अिधक ते २५ वषा[पयɍत ०.८० 
६ २५ वषा[पे¢ा अिधक ते ३० वषा[पयɍत ०.७५ 
७ ३० वषा[पे¢ा अिधक ते ३५ वषा[पयɍत ०.७० 
८ ३५ वषा[पे¢ा अिधक ते ४० वषा[पयɍत ०.६५ 
९ ४० वषा[पे¢ा अिधक ते ४५ वषा[पयɍत ०.६ 
१० ४५ वषा[पे¢ा अिधक ते ४९ वषा[पयɍत ०.५५ 
११ ४९ वषा[पे¢ा अिधक ०.५० 
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अनसुूची ड’ 
(िनयम ८ पहा) 

 
उƮाहन असलेãया आरसीसी इमारतीकǐरता मजãयाĤमाणे एखाƭा इमारतीला ƭावयाचा बहुǐवध भाराकं 

 
अनĐुमांक मजला बहुǐवध भारांक 
-१ -२ -३ 
१ तळघर ०.७ 
२ खालचा तळमजला १. ० 
३ वरचा तळमजला १. ० 
४ तळमजला १. ० 
५ १ ते ४ मजला १. ० 
६ ५ ते १० मजला १.०५ 
७ ११ ते २० मजला १.१० 
८ २१ ते ३० मजला १.१५ 
९ ३१ ते ५० मजला १.२० 
१० ५१ ते ७५ मजला १.२५ 
११ ७६ ते १०० मजला १.३० 
१२ १०० मजãयाÍया वर १.३५ 
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ǐद.01.04.2015 ते ǐद.31.03.2020 या कालावधीकǐरता भांडवलȣ मूãयावर आधाǐरत मालमƣा करांचे दर 
 

िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.1 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 

िनवासी वापरकता[, श¢ैिणक सèंथा 
अनसुिुच 'अ' भाग-2 मधील िनवासी इमारतीतील खालȣल भाग 

(आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢, सवेा मजला, जलतरण तलाव, वातानकुुिलत सयंğं क¢, एअर हडँिलगं 
क¢, èटȣãट ǐकंवा तळघर ǐकंवा पोǐडयम मधील कार पाकɝग , Ĝाय बाãकनी, बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा उपयोग वाहन ेउभी 
करÖयासाठȤ होतो, िनचेस, Ʈारमडंप(पोच[), आĮय ¢ğे, नोकरवगा[साठȤ असलेले / सामाियक टॉयलेट, 
मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकǐरता बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच े बांधकाम, वॉचमेन केबीन, सदिनकेशी सलंÊन 
असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची, सोसायटȣ काया[लय 
तƠा Đमांक - 1 
सव[साधारण 
कर (टÈके) 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

जलकर 
(टÈके) 
 

जल 
लाभकर 
(टÈके) 

मलिनèसारण 
कर 
(टÈके) 

मलिनèसारण 
लाभ कर 
(टÈके) 

महापािलका 
िश¢ण कर 
(टÈके) 

राÏय 
िश¢ण 
उपकर 
(टÈके) 

रोजगार 
हमी 
उपकर 
(टÈके) 
 

वृ¢ 
कर 
(टÈके) 

पथ 
कर 
(टÈके) 

 
0.110 
 

 
0.253 
 

 
0.069 

 
0.163 

 
0.043 

 
0.040 

 
0.035 

 
0.010 

 
0.002 

 
0.050 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ.2 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 

वाणिÏयǐक वापरकता[, औƭोगǐक वापरकता[, साठवण टाकȧ, मãटȣÜलेÈस, èटेडीयम, ǐवमानतळ, खुले िसनमेागृह - 
रगंमचं व इतर बाधंकाम, पाच ताराकंȧत पयɍत व पुढȣल हॉटेãस, ǐरफायनरȣसह फॅÈटरȣ, औƭोिगक वसाहत, सवेा 
औƭोिगक वसाहत, कम[शाळा, अनसुिुच 'अ' भाग- 3 व 4 मधील वािणिÏयक व औƭोिगक इमारतीतील खालȣल भाग 
(Ĥवेश सभा क¢, आराम क¢/ अßयागतांसाठȤ Ĥित¢ा क¢, सवेा मजला, अिनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत उपकɅ ġ, 
सदिनकेशी सलंÊन असलेलȣ व पूण[त: ताÞयात असलेलȣ खुलȣ गÍची, वातानकुुिलत सयंğं क¢, एअर हडँिलगं क¢, 
èटȣãट / तळघर / पोडीयम मधील कार पाकɝग, नोकरवगा[साठȤ असलेल े/ सामाियक टॉयलेट, बǐंदèत गॅरजे Ïयाचा 
उपयोग वाहन े उभी करÖयासाठȤ होतो , िनचसे, Ʈारमडंप(पोच[), आĮय ¢ेğ, मलĤवाह/जलĤवाह सयंğंाकǐरता 
बाधंकाम/एÝलुएटं ÜलाटंसाठȤच ेबांधकाम, सोसायटȣ काया[लय, वॉचमेन केबीन, िनवासी इमारतीकǐरता ǐवƭुत उपकɅ ġ 
 
सव[साधारण 
कर (टÈके) 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

जलकर 
(टÈके) 
 

जल 
लाभकर 
(टÈके) 

मलिनèसारण 
कर 
(टÈके) 

मलिनèसारण 
लाभ कर 
(टÈके) 

महापािलका 
िश¢ण कर 
(टÈके) 

राÏय 
िश¢ण 
उपकर 
(टÈके) 

रोजगार 
हमी 
उपकर 
(टÈके) 
 

वृ¢ 
कर 
(टÈके) 

पथ 
कर 
(टÈके) 

 
0.270 
 

 
0.620 
 

 
0.170 
 

 
0.400 
 

 
0.105 
 

 
0.100 
 

 
0.080 
 

 
0.020 
 

 
0.005 
 

 
0.130 
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िनàनिलिखत वापरकता[ Ĥवगाɍना तƠा Đ. 3 मÚये दश[ǐवलेãया मालमƣा करांÍया दराने आकारणी 
करÖयात येईल. 
वापरकता[ Ĥवग[ 

जमीन -  
खुलȣ जमीन --- िनवासी, अिनवासी (वािणिÏयक, औƭोिगक )  
राखीव असलेलȣ खुलȣ जमीन :- (क) अशंतः अनन£ुेयता, (ख) एकूण अनन£ुेयता, 
ǐवमानतळ :- (1) धावपÒटȣ ǐकंवा टॅिÈसɃग बे यासह ǐवमानास ये-जा करÖयासाठȤ व ितच े पाकɝग करÖयासाठȤ 
वापरÖयात येणारȣ जमीन 
(2) नɉद (क) Ʈारे समाǐवƴ केलेãया जिमनीåयितǐरƠ कोणतीहȣ जमीन. 
रसेकोस[ :- (क) रिेसगं Ěॅकन ेभोगवटा केलेलȣ जमीन (ख) रिेसगं Ěॅक जिमनीåयितǐरƠ जमीन,  
èटेडीयमची जमीन, मनोरजंन उƭान, गोãफ कोस[, खुãया िसनेमागृहाची जमीन, वाहनकाटयाभोवतालची जमीन, पेĚोल 
पपं /सåहȹस èटेशन /एलपीजी, सीएनजी èटेशन /केरोिसन èटेशन यांची जमीन, खुãया जिमनीवरȣल ǐवƭुत उपकɅ ġ, 
दगडखाण, िमठागर, कोसळलेãया इमारतीखालȣल जमीन , जलाशय, 
बाधंकाम न झालेलȣ खलुȣ जिमनआय.ओ.डी.( IOD) ĤाƯ होईपयɍत  
बाधंकाम अशंत: पाडãयानतंर अथवा कोसळãयानतंर बाधंकामाचे अवशेष अिèत×वात असãयामुळे आय.ओ.डी.( IOD) 
ĤाƯ होईपयɍत वाèतåयास अनुकूल नसलेलȣ 
राÏय शासन/मुबंई गृहिनमा[ण ¢ेğ ǐवकास Ĥािधकरण/मुबंई महानगर Ĥदशे ǐवकास Ĥािधकरण/बृहÛमुबंई 
महानगरपािलका यांनी मजूंर केलेãया ǐवǐवध योजनांतग[त पुनǐव[कसनासाठȤ उपलÞध असलेलȣ पुनव[सन घटकाचंी खलुȣ 
जिमन 
सव[साधारण 
कर (टÈके) 
(अिÊनशमन 
करासǐहत ) 

जलकर 
(टÈके) 
 

जल 
लाभकर 
(टÈके) 

मल 
िनèसारण 
कर 
(टÈके) 

मल 
िनèसारण 
लाभ कर 
(टÈके) 

महापािलका 
िश¢ण कर 
(टÈके) 

राÏय 
िश¢ण 
उपकर 
(टÈके) 

रोजगार 
हमी 
उपकर 
(टÈके) 
 

वृ¢ 
कर 
(टÈके) 

पथ 
कर 
(टÈके) 
 

 
0.500 
 

 
1.148 
 

 
0.315 
 

 
0.740 
 

 
0.195 
 

 
0.190 
 

 
0.148 
 

 
0.042 
 

 
0.010 
 

 
0.230 
 

 
 
 
 
 
 
 


