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करण .5 
म ॅ युअल –  04 

 
मा हतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील करण दोन खडं (4)(1)(ख)(चार)नुसार 
 

खा याचे काय पार पाड यासाठ  खा याने ठर वलेले िनकषः- 
 

 भाडंवली मू याधा रत मालम ा करप दती – 
 

करपा मू याधार त कर णाल तील ुट  दरू कर या या उ ेशान े भांडवल  मू याधार त कर णाल  
ता व यात आल . नवीन कर णाल  ह  आकलनास सोपी, पारदश  व वमू याकंंन करता ये यासारखी आहे. 

कायदशेीर बाबीचंी पूतता क नच भांडवल  मू याधार त कर णाल ची अमंलबजावणी डसबर 2012 म ये 
द.01.04.2010 या पूवल ी भावान ेकर यात आलेल  आह.े बृह मुबंई महानगरपािलकेने भाडंवल  मू याधार त 
मालम ा कर आकार यासाठ  मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमात सधुारणा क न यो य या तरतूद चंा अतंभाव 
कर यात आला. सधुा रत अिधिनयमाची अमंलबजावणी द.01.04.2010 पासून कर यात आल  आह.े कायदा 
सधुारणा कर या या येदर यान या कालावधीत वधानसभेतफ कायदमेडंळा या सिमतीची नमेणूक कर यात 
आल . मूळ वधेयकात सांगोपांग वचाराअतंी काह  बदल क न, काय ातील सधुारणानंा मा यता दे यात आल . 
काय ातील तरतूद या अनषुगंान े महानगरपािलकेने द.27.01.2010 या ठराव .1091 अ वये, बृह मुबंई 
महानगरपािलकेतील जिमनी व इमारतीवर द.01.04.2010 पासून भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर 
आकार यासाठ  मा यता दल . 
भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल चे िनयम तयार कर यासाठ  इमारती या वयानसुार, बाधंकामाचा 
कार, वापरकता वग व इतर काह  आव यक घटकां या अनषुगंान े जिमनी व इमारतीचं े वग करण क न 

घटकिनहाय भारांकाची िनि ती कर यासाठ  त  सिमतीची नमेणूक कर यात आल . ा प िनयमावल साठ  
हरकती व सूचना माग व यात आ या. ा  झाले या हरकती व सूचना पाहून त  सिमतीन े याचंा अहवाल सादर 
केला व याम ये काह  बदल क न महानगरपािलके या थायी सिमतीन े द.09.05.2012 या ठराव .169 अ वये 
भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल या िनयमावल स मजंूर  दल . 
सन 2009-10 या वषा या मालम ा करापोट  मुबंई महानगरपािलकेस ा  होणारे उ प न अबािधत 
राख या या ीन े करा या दरां या िशफारशीसाठ  स लागार नमे यात आले. महानगरपािलके या थायी 
सिमतीन ेठराव .148 अ वये मालम ा करा या दरांना मा यता द यानतंर डसबर 2012 म ये महानगरपािलकेने 
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भाडंवल  मू याधा रत मालम ा कराची सन 2010-11, 2011-12 व 2012-13 ची अिंतम करदयेके मालम ा 
करदा यानंा वतर त केल . 

भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल त आकार यात येणारा मालम ा कर हा काय ात उदधृत 
केले या कमाल मयादसेापे  खाल ल माणे िनबिधत कर यात आलेला आह.े 

1. 500 चौ. फुटापयत या चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकां या बाबतीत नवीन कर णाल त 
द.31.03.2010 रोजी असले या मालम ा करात वाढ झालेल  नाह . 

2. 500 चौ. फुटापे ा जा त चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकांना द.31.03.2010 रोजी 
आकार यात आले या मालम ा करा या दोनपट पे ा जा त नाह  इतक  कर आकारणी कर यात 
आलेल  आहे . 

3. अिनवासी मालम ां या बाबतीत, े फळ वचारात न घेता, द.31.03.2010 रोजी आकार यात 
आले या मालम ा करा या तीनपट पे ा जा त नाह  इतक  कर आकारणी कर यात आलेल  आहे. 

4. जर  अिधिनयमातील तरतूद नसुार दर 5 वषानी महानगरपािलकेन े भाडंवल मू यात सधुारणा क न 
मालम ा कर वाढ वला तर ह  तो अशा सधुारणे या लगतपूव वषा या 40% पे ा जा त असणार नाह . 
थायी सिमतीन े यावेळी िनि त केले या करा या दरानसुार कर आकारणी कर यात येईल. परतूं 

करा या वाढणा-या माणा वषयी छाननी क न कराच ेदर कमीत कमी ठेव यात येतील. 
5. भाडेत वावर दले या सदिनका या ववापरात अस याच े गृह त ध न भाडंवल  मू य िनि त कर यात 

आलेले आह.े अिधिनयमात वह त केले या करा या कमाल मयादसेापे  कराच े गणन कर यासाठ  
द.31.03.2010 रोजीचा कर मालम ा ववापरात अस याच ेगृह त ध न िनि त केलेला आह.े 

6. व वध योजनाखाल  पुनबाधणी केले या इमारतीनंा अनु ेय असलेल  दरूदश  करसवलत भाडंवल  
मू याधार त कर णाल त दखेील अनु ेय राहणार आहे. 

7. बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 154 (1C) या तरतु दनसुार द.1.4.2015 
पासून बृह मुबंई महानगरपािलका े ातील इमारती व जिमनीचें भाडंवल  मू य सधुा रत कर यात आले 
आहे. 

8. मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 154 (1C) या तरतु दनसुार सन 2020 म ये 
इमारती व जमीनी ं या भांडवल मु यातील सधुारणा िनयत होती. तथा प सन 2020 चा महारा  
अिधिनयम .32 द. 28 डसबर 2020 नुसार भाडंवल मु यात कोणतीह  सधुारणा कर यात आल  
नाह  व या अनषुगंान ेसन 2019-20 माणे सन 2020-21 या कालावधीची मालम ाकरदयेके िनगिमत 
कर यात आलेल  आहते.  
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द. 1.4.2015 पासून आकार यात येणारा मालम ा कर हा बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 
1888 या कलम 140A मधील तरतु दनसुार लगत या वषात आकार यात आले या मालम ा करा या 40% हून 
जा त असणार नाह . तथा प, बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 140A म ये सन 2015 या 
महारा  अ यादशे माकं 13 अ वये चौ या परतंुकानतंर समा व  केले या परतंुकानसुार 500 चौ. फुटापयत या 
चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकां या बाबतीत द.31 माच 2015 रोजी असले या मालम ा करात वाढ 
झालेल  नाह . महानगरपािलके या थायी सिमतीन े द.19.03.2015 या ठराव .1442 अ वये द.1.4.2015 
पासून इमारती व जिमनी यांचे भाडंवल  मू य िनि त कर या या िनयमावल स मजूंर  दल . सन 2014-15 या 
महसूलात अदंाजे 14.52% इतक  वाढ करणारा सन 2015-16 या करा या दराचा ताव महानगरपािलकेने 
द.20.03.2015 या ठराव .1297 अ वये मजंूर केलेला आह.े 
 महारा  शासनाने जार  केले या, सन 2019 चा महारा  अिधिनयम मांक 24, द. 23 जुल ै2019 
अ वये, बृह मुबंई महानगरपािलका ह ीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) कंवा याहून कमी चटई े  असले या 
िनवासी इमारती / गाळे या मालम ांना सवसाधारण करातून सूट दे यात आल  आह.े 
 
 तसचे सन 2022 ची महारा  अिधिनयम माकं 25, द.२१ माच, २०२२ अ वये बृह मुबंई 
महानगरपािलका ह ीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) कंवा याहून कमी चटई े  असले या िनवासी इमारती 
/ गाळे या मालम ांना द. 01 जानवेार  2022 पासून मालम ा करा या सव घटकांमधून सूट दे यात आल  आहे. 
 
 भाडंवल  मू याधार त करप दतीच ेसन 2010 ते 2015 पयतचे व सन 2015-16 पासूनचे िनयम व करांच े
दर मॅ युअल (पाच) म ये आहते. तसचे सदर िनयमावल  व करां या दरांची पुि तका 24 वभागीय कायालयात 
उपल ध आहते व बृह मुबंई महानगरपािलके या http://portal.mcgm.gov.in हया सकेंत थळावरह  उपल ध आहे. 
 
 
 
 


