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Ĥकरण Đ.5 
मÛॅयुअल –  04 

 
माǐहतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील Ĥकरण दोन खडं (4)(1)(ख)(चार)नुसार 
 

खा×याचे काय[ पार पाडÖयासाठȤ खा×याने ठरǐवलेले िनकषः- 
 

 भाडंवली मू᭨याधाᳯरत मालमᱫा करप᭟दती – 
 

करपाğमूãयाधारȣत करĤणालȣतील ğुटȣ दरू करÖयाÍया उƧेशान े भांडवलȣ मूãयाधारȣत करĤणालȣ 
ĤèताǐवÖयात आलȣ. नवीन करĤणालȣ हȣ आकलनास सोपी, पारदशȸ व èवमूãयाकंंन करता येÖयासारखी आहे. 
कायदशेीर बाबीचंी पूत[ता कǽनच भांडवलȣ मूãयाधारȣत करĤणालȣची अमंलबजावणी ǐडसɅबर 2012 मÚये 
ǐद.01.04.2010 Íया पूव[ल¢ी Ĥभावान ेकरÖयात आलेलȣ आह.े बृहÛमुबंई महानगरपािलकेने भाडंवलȣ मूãयाधारȣत 
मालमƣा कर आकारÖयासाठȤ मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमात सधुारणा कǽन योÊय ×या तरतूदȣचंा अतंभा[व 
करÖयात आला. सधुाǐरत अिधिनयमाची अमंलबजावणी ǐद.01.04.2010 पासून करÖयात आलȣ आह.े कायदा 
सधुारणा करÖयाÍया ĤǐĐयेदरàयानÍया कालावधीत ǐवधानसभेतफȶ  कायदमेडंळाÍया सिमतीची नमेणूक करÖयात 
आलȣ. मूळ ǐवधेयकात सांगोपांग ǐवचाराअतंी काहȣ बदल कǽन, कायƭातील सधुारणानंा माÛयता दÖेयात आलȣ. 
कायƭातील तरतूदȣÍया अनषुगंान े महानगरपािलकेने ǐद.27.01.2010 Íया ठराव Đ.1091 अÛवये, बृहÛमुबंई 
महानगरपािलकेतील जिमनी व इमारतीवर ǐद.01.04.2010 पासून भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा कर 
आकारÖयासाठȤ माÛयता ǐदलȣ. 
भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा करĤणालȣचे िनयम तयार करÖयासाठȤ इमारतीÍया वयानसुार, बाधंकामाचा 
Ĥकार, वापरकता[ Ĥवग[ व इतर काहȣ आवæयक घटकांÍया अनषुगंान े जिमनी व इमारतीचं े वगȸकरण कǽन 
घटकिनहाय भारांकाची िनिƱती करÖयासाठȤ त£ सिमतीची नमेणूक करÖयात आलȣ. Ĥाǽप िनयमावलȣसाठȤ 
हरकती व सूचना मागǐवÖयात आãया. ĤाƯ झालेãया हरकती व सूचना पाहून त£ सिमतीन े×याचंा अहवाल सादर 
केला व ×यामÚये काहȣ बदल कǽन महानगरपािलकेÍया èथायी सिमतीन ेǐद.09.05.2012 Íया ठराव Đ.169 अÛवये 
भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा करĤणालȣÍया िनयमावलȣस मजंूरȣ ǐदलȣ. 
सन 2009-10 या वषा[Íया मालमƣा करापोटȣ मुबंई महानगरपािलकेस ĤाƯ होणारे उ×पÛन अबािधत 
राखÖयाÍयाǺƴीन े कराÍया दरांÍया िशफारशीसाठȤ सãलागार नमेÖयात आले. महानगरपािलकेÍया èथायी 
सिमतीन ेठराव Đ.148 अÛवये मालमƣा कराÍया दरांना माÛयता ǐदãयानतंर ǐडसɅबर 2012 मÚये महानगरपािलकेने 
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भाडंवलȣ मूãयाधाǐरत मालमƣा कराची सन 2010-11, 2011-12 व 2012-13 ची अिंतम करदयेके मालमƣा 
करदा×यानंा ǐवतरȣत केलȣ. 

भाडंवलȣ मूãयाधारȣत मालमƣा करĤणालȣत आकारÖयात येणारा मालमƣा कर हा कायƭात उदधृत 
केलेãया कमाल मया[दसेापे¢ खालȣलĤमाणे िनबɍिधत करÖयात आलेला आह.े 

1. 500 चौ. फुटापयɍतÍया चटई ¢ेğफळ असणा-या िनवासी सदिनकांÍया बाबतीत नवीन करĤणालȣत 
ǐद.31.03.2010 रोजी असलेãया मालमƣा करात वाढ झालेलȣ नाहȣ. 

2. 500 चौ. फुटापे¢ा जाèत चटई ¢ेğफळ असणा-या िनवासी सदिनकांना ǐद.31.03.2010 रोजी 
आकारÖयात आलेãया मालमƣा कराÍया दोनपटȣपे¢ा जाèत नाहȣ इतकȧ कर आकारणी करÖयात 
आलेलȣ आहे . 

3. अिनवासी मालमƣांÍया बाबतीत, ¢ेğफळ ǐवचारात न घेता, ǐद.31.03.2010 रोजी आकारÖयात 
आलेãया मालमƣा कराÍया तीनपटȣपे¢ा जाèत नाहȣ इतकȧ कर आकारणी करÖयात आलेलȣ आहे. 

4. जरȣ अिधिनयमातील तरतूदȣनसुार दर 5 वषा[नी महानगरपािलकेन े भाडंवलȣमूãयात सधुारणा कǽन 
मालमƣा कर वाढǐवला तरȣहȣ तो अशा सधुारणेÍया लगतपूव[ वषा[Íया 40% पे¢ा जाèत असणार नाहȣ. 
èथायी सिमतीन े ×यावेळी िनिƱत केलेãया कराÍया दरानसुार कर आकारणी करÖयात येईल. परतूं 
कराÍया वाढणा-या Ĥमाणाǐवषयी छाननी कǽन कराच ेदर कमीत कमी ठेवÖयात येतील. 

5. भाडेत×वावर ǐदलेãया सदिनका या èववापरात असãयाच े गृहȣत धǽन भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयात 
आलेले आह.े अिधिनयमात ǐवहȣत केलेãया कराÍया कमाल मया[दसेापे¢ कराच े गणन करÖयासाठȤ 
ǐद.31.03.2010 रोजीचा कर मालमƣा èववापरात असãयाच ेगृहȣत धǽन िनिƱत केलेला आह.े 

6. ǐवǐवध योजनाखालȣ पुनबाɍधणी केलेãया इमारतीनंा अन£ुेय असलेलȣ दरूदशȸ करसवलत भाडंवलȣ 
मूãयाधारȣत करĤणालȣत दखेील अनु£ेय राहणार आहे. 

7. बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 154 (1C) Íया तरतुǐदनसुार ǐद.1.4.2015 
पासून बृहÛमुबंई महानगरपािलका ¢ेğातील इमारती व जिमनीचें भाडंवलȣ मूãय सधुाǐरत करÖयात आले 
आहे. 

8. मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 154 (1C) Íया तरतुǐदनसुार सन 2020 मÚये 
इमारती व जमीनीÍंया भांडवलȣमुãयातील सधुारणा िनयत होती. तथाǐप सन 2020 चा महाराƶ 
अिधिनयम Đ.32 ǐद. 28 ǐडसɅबर 2020 नुसार भाडंवलȣमुãयात कोणतीहȣ सधुारणा करÖयात आलȣ 
नाहȣ व ×या अनषुगंान ेसन 2019-20 Ĥमाणे सन 2020-21 या कालावधीची मालमƣाकरदयेके िनग[िमत 
करÖयात आलेलȣ आहते.  
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ǐद. 1.4.2015 पासून आकारÖयात येणारा मालमƣा कर हा बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 
1888 Íया कलम 140A मधील तरतुǐदनसुार लगतÍया वषा[त आकारÖयात आलेãया मालमƣा कराÍया 40% हून 
जाèत असणार नाहȣ. तथाǐप, बृहÛमुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 Íया कलम 140A मÚये सन 2015 Íया 
महाराƶ अÚयादशे Đमाकं 13 अÛवये चौØया परतंुकानतंर समाǐवƴ केलेãया परतंुकानसुार 500 चौ. फुटापयɍतÍया 
चटई ¢ेğफळ असणा-या िनवासी सदिनकांÍया बाबतीत ǐद.31 माच[ 2015 रोजी असलेãया मालमƣा करात वाढ 
झालेलȣ नाहȣ. महानगरपािलकेÍया èथायी सिमतीन े ǐद.19.03.2015 Íया ठराव Đ.1442 अÛवये ǐद.1.4.2015 
पासून इमारती व जिमनी यांचे भाडंवलȣ मूãय िनिƱत करÖयाÍया िनयमावलȣस मजूंरȣ ǐदलȣ. सन 2014-15 Íया 
महसूलात अदंाजे 14.52% इतकȧ वाढ करणारा सन 2015-16 Íया कराÍया दराचा Ĥèताव महानगरपािलकेने 
ǐद.20.03.2015 Íया ठराव Đ.1297 अÛवये मजंूर केलेला आह.े 
 महाराƶ शासनाने जारȣ केलेãया, सन 2019 चा महाराƶ अिधिनयम Đमांक 24, ǐद. 23 जुल ै2019 
अÛवये, बृहÛमुबंई महानगरपािलका हƧीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) ǐकंवा ×याहून कमी चटई ¢ेğ असलेãया 
िनवासी इमारती / गाळे या मालमƣांना सव[साधारण करातून सूट दÖेयात आलȣ आह.े 
 
 तसचे सन 2022 ची महाराƶ अिधिनयम Đमाकं 25, ǐद.२१ माच[, २०२२ अÛवये बृहÛमुबंई 
महानगरपािलका हƧीतील 46.25 चौ.मी. (500 चौ.फुट) ǐकंवा ×याहून कमी चटई ¢ेğ असलेãया िनवासी इमारती 
/ गाळे या मालमƣांना ǐद. 01 जानवेारȣ 2022 पासून मालमƣा कराÍया सव[ घटकांमधून सूट दÖेयात आलȣ आहे. 
 
 भाडंवलȣ मूãयाधारȣत करपÚदतीच ेसन 2010 ते 2015 पयɍतचे व सन 2015-16 पासूनचे िनयम व करांच े
दर मॅÛयुअल (पाच) मÚये आहते. तसचे सदर िनयमावलȣ व करांÍया दरांची पुिèतका 24 ǐवभागीय काया[लयात 
उपलÞध आहते व बृहÛमुबंई महानगरपािलकेÍया http://portal.mcgm.gov.in हया सकेंत èथळावरहȣ उपलÞध आहे. 
 
 
 
 


