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करण .02 
म ॅ युअल –  1 

 
 मा हतीचा अिधकार अिधिनयम, 2005 मधील करण- दोन खडं (4)(1)(ख)(एक) नुसार. 
 
 संघटना /खाते याची कामे व कत ये यांचा तपशीलः- 
  
 मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 मधील करण आठ या तरतुद नुसार खा याच ेसव काम केल े
जाते. 
 मालम ा कर ह े महानगरपािलके या महसलुाच े मुख ोत आहते.  महानगरपािलके या महसलुात या 
करांचा समुार े 60 ट के वाटा आह.े  या करांची वसलु  ा खा या ार े केल  जात.े  या महसुलातूनच 
महानगरपािलका सव क पाची कामे कर त अस यान े ह े खाते महानगरपािलके या अथ यव थेतील मोठा 
आधार तभं आह ेअस े हणणे चकु चे होणार नाह . 
 करिनधारक व सकंलक ह े या खा याच े मुख असून या खा या या खाल ल माणे तीन मु य शाखा 
आहतेः- 
1) मालम ा कर 
2) जकात ( द. 1 जुल ै2017 पासून र  कर यात आला) 
3) िनवडणूक शाखा 
 या सव शाखा करिनधारक व सकंलक यां या िनयं णाखाल  असतात.  
 
 
(1) मालम ाकर शाखा 
 करिनधारण व सकंलन शाखा तीन मु य प रमडंळातं / वभागांत हणजे शहर, पि म उपनगर,े पूव 
उपनगर े वभागलेल  असून येक शाखेचा मुख एकेक उप करिनधारक व सकंलक असतो. यािशवाय या 
खा याशी सबंिंधत असले या सगंणक वषयक कामावर उप करिनधारक व सकंलक (सगंणक) यांचे िनयं ण 
असते. 
 प रमडंळ कायालयात आ थापना, यय, रोख/लेखा, विध, ह तांतरण, रगंभूमीकर, सव ण वभाग 
अस े व वध वभाग असतात. या वभागांच ेकाम विध अिधकार , शासक य अिधकार , मु य िल पक, सव क, 
लघलुेखक, िल पक इ. व वध वगातील अिधकार  व कमचा-यांमाफत चालत.े 
 शासक य वभाग तरावर सहायक करिनधारक व सकंलक ह े वभागाच े मुख असतात. वभागात 
बा वृदं व आतंरवृदं अस ेदोन उप वभाग असतात.  वभागाचा अधी क हा बा वृदं वभागाचा मखु व उ रदायी 
असतो व उप अधी क, वभाग िनर क तसेच बा वृदं कामाशी सबंिंधत िल पक ह े यां या िनयं णाखाल  काम 
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करतात. वभागाच े शासक य े  िनरिनरा या उप वभागात वभागले जाते (यांना से शन अस े हणतात) 
वभाग िनर क हा याला नमेून दले या उप वभागाक रता उ रदायी असतो.  िनर का या कामावर अधी क व 
उप अधी क यांच ेपयवे ण व िनयं ण असते.  यातील सव उप वभागांचे िमळून 2 ते 3 गट केले जातात.   
 आतंरवृदं वभागात मु य िल पक, िल पक असा कमचार वग कायरत असून ते वभागा या सहा यक 
करिनधारक व सकंलका या िनयं ण, पयवे क व मागदशनाखाल  कायरत असतात.  सहा यक करिनधारक व 
सकंलक ह े वशेषतः आतंरवृदं वभागा या व सवसाधारणतः बा वृदं वभागा या सव कामांबाबत उ रदायी 
असतात. 
 24 शासक य वभागांतील खा या या कायालयािंशवाय खाल ल वभागह  या खा यात कायरत आहतेः 

1. द ता वभाग 
2. सगंणक वभाग  
3. इमारतीवंर ल महारा  कर वभाग 
4. शासन, बदंर व त व लोहमाग वभाग  
5. चाकप ट  वभाग (महारा  शासना या िनदशेानसुार द.01.04.1999 पासून चाकप ट  र  कर यात 

आल  आहे.) 
6. पुनवाद वभाग ( यायालयीन करणे) 
7. रगंभूमीकर वभाग 
8. द ु ती उपकर वभाग 
9. सांि यक  वभाग  
10. यय वभाग 
11. चौकशी वभाग 
12. सव ण वभाग  
13. नवीन कर णाल  वभाग ( द.03.06.2017 पासून हा क  बदं कर यात आला आहे.)     

 
 
 

1) वभागाच ेनाव  सहा. क.व सं.(द ता) 
उप करिनधारक व सकंलक (मु य कायालय) ह े या खा या या द ता शाखचेे मुख असून सहा. 

करिनधारक व सकंलक, अधी क, उप अधी क आिण वभाग िनर क असलेल  ह  शाखा मालम ाचंी अचानक 
व या ि छक तपासणी करते व आव यक तेथे मालम े या करपा /भांडवल  मु याधा रत कर णाल तील 
करिनधारणांम ये सुधारणा कर याच े आढळ यास या माणे अहवाल सादर करते. सबंिंधत वभागाचे 
सहा.करिनधारक व सकंलक यानसुार करपा /भाडंवल  मु याधा रत कर णाल तील करिनधारणांम ये सधुारणा 
कर यासाठ  को कवार अहवाल सादर करतात. 
तसचे व र  पातळीवर ा  झाले या त ार सदंभात मालम ाचंे य  थळ िनर ण क न अहवाल सादर 
करते. महापािलकेचे महसूल  उ प न जा तीत जा त वाढ व याबाबत हा वभाग य शील असतो. 
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2) संगणक वभाग 
             बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील कलम 200(1) अ वये मालम ा कराची दयेके, कलम 144 अ वये 
शासन, बदंर व त व लोहमाग यांची दयेके तसचे MHADA Act नुसार द ु ती उपकराची दयेके तयार करणे व याचंे 
आनषुिंगक अहवाल तयार कर याच े कामकाज केले जाते. तसचे, सदर कामकाजाचे मु ण महानगरपािलका 
मु णालया ार ेकरवून घेऊन वतरण कर यासाठ   वभागिनहाय PDF फाई स सगंणक वभागामाफत यय वभागास 
द या जातात. सदर कामावर सगंणक वभागाकडून दखेरेख कर यात येते. तसचे, ादर यान तयार झाले या 
सधुा रत मागणी रकमा आिण सवसाधारण मागणी रकमा सपॅ णाल म ये अपलोड कर या या अनषुगंान,े लेखा 
खा यास ह तांत रत के या जातात. मो या िनवासी जागा असले या इमारतीवंर ल महारा  करा या सकंलनासबंधंी 
24 वभाग कायालयाकडून अहवाल ा  क न घेऊन लेखा खा यास अिधदानासाठ  सूपूत कर यात येतात.  

दनांक 01.04.2007 पूव  ह े काम वक त होते व वभाग तरावर केले जात होते. द.01.04.2007 पासून 
करिनधारण व सकंलन खा या या सकंलना या सव या सपॅ णाल तून के या जात आहते. यासाठ  सगंणक 
वभागान ेसव 24 वभागा या सव महसलू शीषासबंधंीची आव यक ती सपूंण मा हती सकंिलत केल  आहे आिण ह  सव 
तसचे थकबाक ची मूलभूत मा हती मुबंई महानगरपािलकेचे अिधकृत अिभकता जस ेमे. वदभ इनफोटेक ा. िल. यांना 
पुर वल  आह.े 
तसचे या वभागाकडून खाल ल कामे हाताळल  जातात.  
1. सगंणक णाल चे वकसन / बदल कर यासाठ  वकासकाशी सम वय साधणे,  
2. णाल  म ये द ु ती कर यासाठ  कॉल लॉग करणे व प रपूत  क न घेणे. 
3. जी.आय.एस णाल ची थापना आिण अमंलबजावणी. 
4. 360 डी ी णाल ारे मालम ांचा सव कर या या कामाजावर दखेरखे आिण अमंलबजावणी. 
5. प कारांना ऑनलाईन करभरणा कर या या अनषुगंाने येणार  करिनधारण व सकंलन व लेखा वभाग या   
     खा यांशी एकि त र या िनगडीत असलेल  काम.े 

            6. SRO office/महारा  शासन व इतर शासक य कायालये यां याकडून ा  झालेले मालम ा कर णाल शी     
                िनगडीत कामकाज. 
            7. SAS णाल चे काया वयन व दखेरखे करणे. तसेच करिनधारण व सकंलन खा या या कमचा-यांना SAS या 
                ितिनधीमंाफत सदर णाल चे िश ण दे याची यव था करणे. SAS  णाल मधील अहवाल अ यासणे व  
                खा या या गरजेनसुार अहवाल तयार क न घेणे.  
            8. आय. पी. ह . एस. (इटं ेटेड ॉपट  हिॅलडेशन िस ट म) णाल या कामकाजावर दखेरेख आिण अमंलबजावणी. 
                बृह मुबंई महानगरपािलकेने आय.पी. ह .एस. णाल ची भावी अमंलबजावणी कर याच े ठर वले आह.े या 

णाल  अतंगत िलडार (लाइट डटे शन अ ॅड रि जग) तं ं ाना या सहा यान े बृह मुबंईमधील मालम ांचा स ह 
कर यासाठ  कॅमेरा बस वले या गा या व कॅनस या आधुिनक यं ांचा वापर केला गेला आह.े या णाल  अतंगत ा  
झालेला डाटा जी.आय.एस. नकाशाला जोड याच े ता वत आह.े  

सगंणक वभागात कोणतीह  मजंूर ची करणे अथवा न ती प रर ीत कर यात येत नाह त. 
 
3)       इमारतींवर ल महारा  कर वभाग- 

मूलत: सदर कर हा महारा  शासनाचा कर आह.े ा कराचे िनधारण कर याचे कामकाज महारा  
शासना या वतीने बृह मुबंई महानगरपािलकेकडून पार पाडले जाते. सदर कर लाव यासाठ  पा  असले या 
मालम ांच े िनधारण आिण कराच ेसकंलन मालम ा करा या धत वरच कर यात येत.े तसचे, थ कत करणाचंे 
बाबतीत, मो.िन.जा.म. कर अिधिनयमात तरतूद के यानसुार, मालम ा करा माणेच कारवाई कर यात येते. 
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1. मो.िन.जा.म. कर अिधिनयम:- (मो या िनवासी जागा असले या) इमारतीवंर ल महारा  कर 
(पुनअिधनयिमत) अिधिनयम, 1979. 

2.  मो या िनवासी जागा हणजे या िनवासी जागांचे े  125 चौरस मीटसपे ा अिधक आहे अशा जागा. 
3. िनवासी जागा:- िनवासी जागा हणजे िनवासी उ ेशान े वतं  वापरल  जाणार  कंवा वापर याचा उ ेश 

असलेल  इमारत कंवा ितचा भाग. 
4. े :- हणज ेिभतंीची ंद  सोडून जागेच ेसपूंण े  ( हणज ेचटई े ). 
5. या अिधिनयमाचा उ ेश:- दाट लोकव ती या शहरांम ये उपल ध असले या जागां या अमयाद वापरावर 

अकुंश ठेवणे. 
रा य सरकान ेमोठया िनवासी जागेवर ल महारा  कर अिधिनयम 1977 म ये भाडंवल  मू याधा रत कर रचने या 
अनषुगंाने आव यक ते बदल केलेले आहते. परतंु याबाबत कर आकारणीचा दर िनि त झा याची सूचना रा य 
सरकारकडून सृत झालेल  नाह . यामळेु सन 2010-11 पासून मो.िन.जा.म कराची दयेके करदा यांवर 
बजाव यात आलेल  नाह त. 
 
4) शासन, बदंर व त व लोहमाग वभाग 
 या वभागात सहा यक करिनधारक व सकंलक यां या िनयं णाखाल  अधी क, उप अधी क,  वभाग 
िनर क, मु य िल पक,  िल पक व िशपाई  असून खा याची ह  शाखा मुबंई महानरपािलका अिधिनयम 144 (1) 
(2) (2अ) (3) या तरतुद नंसुार क  व रा य शासन आिण रे वे यां या मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमा या 
कलम 143(ब) अ वये करमाफ  लागू असणा-या शासक य मालम ां या  करिनधारणाच े व सबंिंधत 
ािधकरणाकंडून अशा कार ेकरमाफ  लागू असणा-या मालम ां या बाबतीत मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम 

कलम 144 (1) (2) (2अ) (3) या तरतदु नंसुार मालम ा कराऐवजी वव ीत र कमे या हणजचे 
सवेाआकारा या वसलु च ेकाम पहाते. तसचे मुबंई बदंर व त ािधकरणा या मालम ां या करिनधारणाच ेकामह  
या वभागाकडून पा हले जाते. 

तसचे, भारता या रा यघटनतेील अनु छेद 285 या खडं 1 नुसार, क  व रा य शासना या मालम ांना 
मालम ा करातून सूट असते.  तथा प महानगरपािलके ारा पुर व या जाणा-या सेवांकर ता क  शासनाने मालम ा 
कराऐवजी सेवा आकाराचे अिधदान कर याचा िनणय घतेलेला आहे. सदर िनणया या अनुषगंान ेक  सरकारन ेया 
सदंभातील मागदशनाकर ता / खुलाशाकर ता वेळोवेळी प रप के सृत केल  आहते. ह  सव प रप के मॅ युअल 1 
म ये उपल ध आहते. 
 रा य व क  शासन, मुबंई बदंर व त व म य व पि म लोहमागा या मालम ांवर ल मालम ा 
कराऐवजी सेवा आकाराच ेदर मॅ यअुल 1 म ये जोडप  -सी -1 म ये दश वले आहते. 

क /रा य शासना या मालम ांच े करपा  मू य िनि त कर यासाठ  बृह मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयमा या कलम 144 (2) या तरतुद नंसुार रा यशासनाकडून  महानगरपािलके या सहमतीने स म 
य ीची नमेणूक कर यात येते. अशा नमे यात आले या स म य ीकडून (लवाद) ववि त 5 वषा या लवाद 
कालावधीत न यान ेउभार यात आले या कंवा जमीनदो त कर यात आले या मालम ांचा आढावा घे यात येतो.  

अशा मालम ांच े करपा मू य, जिमनीची कंमत ,बांधकामाची कंमत व व ुतीकरणाचा खच यां या 
एकूण भाडंवल  खचा या  9 ट के असा दर वचारात घेऊन िनि त केले जाते. करपा मू य ठर व यासाठ  



                                                                                                करण 2 मॅ ुअल पृ. . 104 
 

जिमनीची कंमत, बाधंकामावर ल खच, व ुतीकरणावर ल खचासह इतर अनषुिंगक मा हती, सरकार  
ािधकरणाकंडून मॅ यअुल 1 म ये जोड या माणे व हत नमु याम ये माग व यात येते. 

शासक य मालम ांच े करपा मू य िनि त कर यासाठ  सदर काय ातील सधुार त कलम 144 (2अ)  
अनसुार द. 01.04.2010 पासून हणजेच महानगरपािलकेन ेभांडवल  मू याधार त करिनधारण मू य ठर व याची 
प त अिंगकार यापासून वर ल माणे नमेणूक न करता करपा मू य िनि तीकर ता शासक य अिभलेखात नमूद 
केलेला एकूण भाडंवल  खच वचारात घेतला जाईल. 
 रे वे व मुबंई बदंर व त यां या मालम ांच ेकरपा मू यह , क /रा य शासना या मालम ां या धत वरच 
पर पर चच ार ेिनि त केले जाते. आतापयत क /रा य शासना या मालम ांच ेकरपा  मू य िनि त कर याच े
काम द.31.03.1979 पयत पूण झालेले असून पुढ ल तीन पचंवा षक लवाद कालावधीकर ता हणजेच 
द.31.03.1994 पयत या कालावधीकर ताचे काम गतीपथावर आह.े तसचे म य व पि म रे वे या मालम ांच े
करपा मू य ठर व याच ेकाम द. 31.03.1977 पयत तर मुबंई बदंर व त सं थे या मालम ापंकै  3 गटात 
मोडणा-या मालम ांबाबतीत द.31.03.1994 पयत व इतर 2 गटात मोडणा-या मालम ां या बाबतीत 
द.31.03.1964 पयत सदर काम पूण झालेले आह.े सवेा आकारा या संकलनाचा द.01.04.2022 ते 
द.31.07.2022 पयत या कालावधीक रताचा तपशील मॅ यअुल 1 म ये जोडप  सी - 2 म ये दश व यात आला 
आहे. 
 
5) चाकप ट  वभाग- 
 चाकप ट ची आकारणी द.31.03.1999 रोजी सपंले या कालावधीपयत कर यात आल  होती. महारा  
शासना या िनदशेानसुार द.01.04.1999 पासून चाकप ट  र  कर यात आल  आह.े 
 

6) पुनवाद वभाग  

 करिनधारण व सकंलन खा या या मु य कायालयात पुनवाद वभाग सहा यक करिनधारक व सकंलक 
यां या अिधप याखाल  कायरत असून मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम  217 अ वये लघवुाद यायालयात 
दाखल झाले या दा यांबाबतची ित ाप े  लघवुाद यायालयात दाखल केल  जातात. तसचे मु यत: लघवुाद 
यायालय व इतर यायालयातील दा यांबाबत वधी खाते व वभागीय कमचार वृदं यां याम ये सम वय राख याचे 
काम केले जाते.लघवुाद यायालयात उपि थत राहून सहा यक वधी अिधका -यांना दा यां या कामकाजात आव यक 
ते सहकाय केले जाते. लघवुाद यायालयात िनकाल  िनघाले या दा यात थम अपील दाखल करावयाचे अस यास 
याबाबत अपील सिमती या बठैक च े वेळोवेळी आयोजन केले जाते व यासबंधंीच े इितवृ ातं तयार क न सव 
सबंिंधतांना दले जाते. 
 
7) रंगभूमीकर-ना यगृहकर  
 मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील कलम 191 (इ) (1) ते (3) या तरतुद नुसार ना यगृह, 
िच पटगृह, सकशी, आनदं बाजार व करमणुक या इतर जागा, जेथे नाग रकांना शु क घऊेन वेश दे यात 
येतो, तेथे येक योगाक रता कंवा खळेाक रता अनसुूची ग (जोडप  -ड) म ये विन द  केले या दरांपे ा 
अिधक नाह  अशा दरान ेरगंभूमीकर आकार यात येतो.  िच पटगृह हणज ेअस े ठकाण क  जेथे एखादा सगं 
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याचे छायािच ण अथवा सरकिच  या ारे पेर  पड ावर कंवा कोण याह  कार या वै ािनक या तं ान / 
यं साम ी  उपकरणा ार ेिच पट दिशत करणे. 
 हा कर, करमणूक काय माचा मालक, यव थापक कंवा भार  य ीने, येक खेळ सु  हो यापूव  
आिण जर वेगवेगळे खळे नसतील तर कोण याह  दवशी करमणुक या खेळास कोण याह  य ीस वेश दे यापूव  
आगाऊ भरावयाचा आह.े याक रता, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम कलम 191 (एच) आिण 191 (एफ) 
नुसार येक करमणूक काय माचा मालक, यव थापक कंवा भार  य ीने रगंभूमीकरा या आकारणीसाठ  
यासोबत जोडले या प  'ए' माणे ववरण, या या वा र ने सादर करणे आव यक आह.े  ववरण सादर न 
केले या करणी, मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील कलम 471 नुसार, रगंभूमीकरा या अिधदानाचे ाथिमक 
दािय व असणा-या य ीवर .500/- ते .2500/- पयत दडं आकारला जाऊ शकतो. 
 कोणतीह  य ी रगंभूमीकर भर यास कसरू करेल तर या यावर खळेा या कंवा योगा या तीन 
दवसानतंर मागणीची नोट स बजावावी लागत.े  या नोट सक रता कोणतेह  शु क आकार यात येत नाह . 
िज यावर नोट स बजाव यात आल  असले अशा य ीन ेित यावर नोट स बजाव यापासनू पधंरा दवसां या  आत 
दये र कम भरल  नाह  कंवा ती र कम न भर याब ल आयु ांच े समाधान होईल अशा रतीने पुरसे े कारण 
दाख वले नाह  तर, याची वसलु  कसरूदाराची जगंम मालम ा अटकावून व ितची व  क न कंवा थावर 
मालम ेवर ज ी आणून व ितची व  क न जणू काह  अशी र कम या य ीकडून येण े असले या 
मालम ेवर ल कर असावा, या माणे वसूल करता येते. 
 या खळेाक रता कंवा योगाक रता कर भरला आह ेतो खळे कंवा योग न झा यास व खेळा या कंवा 
योगा या दवसापासून सात दवसांत अज के यास रगंभूमीकराचा परतावा देय असतो. 

 खेळ कंवा योगास मुबंई करमणूक कर अिधिनयम,1923 अ वये आकार या जाणा-या करा या 
अिधदानातून माफ  अस यास आयु  अशा खेळास कंवा योगास रगंभूमी करा या अिधदानातून माफ  दऊे 
शकतात. मा  याक रता खेळ कंवा योग कंवा खेळा या कंवा योगा या मािलकेपूव , मुबंई करमणूक कर 
अिधिनयम,1923 अतंगत माफ  माणप ासह अज करावा लागतो. 
कोण याह  वशेष करणात कंवा करणा या वगा माण ेमहानगरपािलका आयु  यां या व ववेकानुसार अस े
माणप  नतंर या तारखसे दे याची अनमुती दऊे शकतात. 

 करमणकु च ेकाय म िन निलिखतां या मदतीसाठ  अस यास व यांना करमणूक करातून माफ  अस यास 
यानंा सवसाधारणतः रगंभूमी करातून माफ  दे यात येते. 
1) एखा ा सं थेचा कंवा शाळेचा इमारत िनधी 
2) एखा ा सं थेचा िश ण िनधी 
3) गर ब मुलांक रता िनधी 
4) एखा ा शाळेचा कंवा महा व ालयाचा िश यवृ ी िनधी, 
5) कला कंवा सां कृितक चालना/ ो साहनाक रता करमणुक च ेकाय म 
6) िच पटा या खेळां यित र  अशा सव करमणकु या काय मांना, जेथे एक पया कंवा यापे ा कमी 

वेशशु क असते, रगंभूमी करातून माफ  दे यात येते. 
7) याक रता िनधीचा विनयोग केला जाणार आह े ते धमादाय उ ी  कंवा अ य उ ी  बृह मुबंई याच 

े ात असले पा हज;े ते बृह मुबंई या े ाबाहरे ल असता कामा नये. 
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मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमास जोडले या अनसुूची नसुार व हत कर यात आले या मयादां या 
अधीन राहून महानगरपािलका दरवष  20 माच पूव  पुढ ल वषाक रता रगंभूमीकराच े दर िनि त करते.  
महानगरपािलकेन े िनि त केलेले दर वतमानप ात कािशत केले जातात. जोडप  ड (पृ   95) मधील 
अनसुूची ग म ये दश वलेले कमाल दर हे या कराच े व मान दर आहते. 
 
8) द ु ती उपकर 
        मुबंई गृहिनमाण व े वकास अिधिनयम, 1976 ( हाडा अिधिनयम)   
 द ु ती उपकर हा फ  मुबंई या शहर े ातीलच इमारतीवंर आकार यात येतो.  द ु ती उपकरा या 
आकारणीक रता, सव इमारतीचंे वय वचारात घेऊन सव इमारतीचं ेतीन वगात वग करण कर यात आलेले आहे. 
वग ‘अ’ द.01 स टबर 1940 पूव  बांध यात आले या इमारती. 
वग ‘ब’ द.01 स टबर 1940 पासून द.31 डसबर 1950 पयत या कालावधीत (दो ह  दवस ध न) 

बाधं यात आले या इमारती. 
वग ‘क’ द.01 जानवेार  1951 पासून द.31 डसबर 1969 पयत या कालावधीत (दो ह  दवस ध न) 

बाधं यात आले या इमारती. 
ट प- दनांक 01 जानवेार  1970 रोजी कंवा तदनतंर सपूंणपणे बांध यात आले या इमारतीवंर 

द ु ती उपकराची आकारणी कर यात येत नाह . 
 महारा  गृहिनमाण व े वकास अिधिनयम, 1976 मधील कलम 82(2) नुसार द ु ती उपकराची 
वसलु  ह  मुबंई महानगरपािलके ारा मालम ा कराची वसलु  या कार ेकर यात येते याच कार ेकर यात येते. 
 महारा  गृहिनमाण व े वकास अिधिनयम,1976 मधील कलम 83(1) नुसार पुढ ल जिमनीनंा व 
इमारतीनंा उपकर भर यापासून सूट दे यात येईलः-  

1)  क  शासना या मालम ा; 
2) रा य शासना या मालम ा; 
3)  मुबंई महानगरपािलके या मालम ा; 
4) हाडा ािधकरणा या मालम ा; 
5) मुबंई बदंरा या व तां या या मालम ा लाभा या योजनासाठ  वापर यात येत नाह त अथवा 

वापर याचा हेतू नाह  अशा मालम ा ; 
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6) मुबंई सावजिनक व त यव था अिधिनयम, 1950 अ वये न द यात आले या सावजिनक 
व त यव थेकडे िन हत असले या कंवा ितला भाडेप यान े दले या आिण केवळ सावजिनक पूजे या 
कंवा शै िणक योजनासाठ च भोगवटयात असले या मालम ा; 

7) सहकार  गृहिनमाण सं थां या मालम ा; 
8) वदशेी दतुावासां या मालम ा; 
9) केवळ मालका याच भोगवटयात असून मुबंई इमारत द ु ती व पुनरचना मडंळाने द ु ती न केले या 

इमारती; 
10) केवळ िनवासे र योजनांसाठ च वापरात असून मुबंई इमारत द ु ती व पुनरचना मडंळाने द ु ती न 

केले या इमारती; 
11) केवळ ल ह ऍडं लायस स या त वावर िनवासी भोगवटयात असून मुबंई इमारत द ु ती व पुनरचना 

मडंळाने द ु ती न केले या इमारती; 
12) यांवर बांधकाम झाले नसले अशा सव मोकळया जिमनी; 
‘ अ’, ‘ब’ आिण ‘क’ वगा या इमारतीक रता द ु ती उपकर आकारणीच े दर, इमारतीची सरंचना मक 

द ु ती झाल  नस यास करपा  मू या या 87%, 63%, व 39%, मुबंई इमारत द ु ती व पुनरचना मडंळान े
सरंचना मक द ु तीक रता ित चौरस मीटर .300/- पयत अशंदान दले अस यास करपा मु या या 195%, 
135% व 75%, मडंळान े  सरंचना मक द ु तीक रता ित चौ.मी. .300/- ते 500/- अशंदान दले अस यास 
करपा मु या या 390%,  270% आिण 150% व मडंळान ेसरंचना मक द ु तीक रता ित चौ.मी. .500/- ते 
750/- अशंदान दले अस यास करपा  मू या या 585%, 405% व 225% अस ेआकार यात येतात. मडंळाने 
.750/- पे ा अिधक व .1000/- पयत, .1000/- पे ा अिधक व .1200/- पयत व .1200/- पे ा 

अिधक व .2000/- पयत ित चौ.मी. सरंचना मक द ु तीक रता अशंदान दले अस यास आकारणीयो य 
द ु ती उपकराच ेदर रा य शासनान ेअ ाप या महानगरपािलकेस कळ वलेले नाह त. 

 इमारती या  एक वा अनेक भागांचा िनवासेत ्तर वापर होऊ लाग यास या भागावर वा भागांवर 
आकारवयाचा कराचा दर पुढ ल माणे आहे. 

 घर दु ती मडंळाने इमारत दु ती केल  नस यास येक गटाक रता अनु मे 164% 116% व 68% घर 
दु तीक रता 1 चौ.मी. ला .300/- पयत खच केला अस यास अनु मे 380%, 260% व 140% 1 चौ.मी. 

.300/- ते 500/- पयत खच केला अस यास अनु मे 770%, 530% व 290% 1 चौ.मी.ला .500/- ते 750/- 
पयत खच केला अस यास अनु मे 1160%, 800% व 440% ट के दराने दु ती उपकर आकारला जातो.  
द.01.01.1970 पासून द ु ती उपकराच ेदर दश वणार ेदरप क सोबत जोडलेले आहे.  
 
9) सांि यक  वभाग (मालम ा कर)- 
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सांि यक  वभागा ार े अिधवेशनात उपि थत केले जाणार े तारां कत , अतारां कत , ल वेधी 
सूचना, कपात सूचना, आ ासने, हरकतीच ेमु  े या बाबत तसेच नगरसवेकांनी कलम 66 अ, 66 ब, 66 क 
अ वये/गटनतेे यांनी उपि थत केले या ांची उ र े दे यात येतात. तसचे मनपा या व वध सभांमधून ा  
ठरावां या सूचनवेर ल अिभ ाय स म ािधका-याची मजुंर  घऊेन मनपा िचटणीस कायालयात सादर कर याच े
कामकाज कर यात येते. करिनधारण व सकंलन खा यातील धोरणा मक बाबीचंे ताव स म ािधकार  यां या  
आदशेांनसुार  मजूंर कर ता सादर केले जातात. मा यता िमळा यानतंर या अनषुगंान ेप रप के जार  कर यात 
येतात. 

  सगंणक य णाल ार े ा  होणा-या मा हतीनसुार करिनधारण व सकंलन खा याचा शासक य अहवाल 
महानगरपािलका आयु ानंा सादर केला जातो. तसचे मालम ा कराच े महसूल  अथसकं पीय तसचे सुधार त 
अथसकं पीय अदंाजाच े ताव आिण अथसकं पीय िनवेदन तयार कर यात येत.े  
 
10) यय वभाग  

सपॅ णाल  सबंिंधत यय वभागाची कामे करणे, ताव तयार करण ेव यांची पडताळणी करणे. व वध 
वभागांशी सम वय साधून कामाचा व कागदप ांचा पाठपुरावा करणे. साधन साम ी खरेद  सबंधंीच े ताव तयार 
करण े व या  अनुषगंान े  िन वदा वषयी सव कायप दती व सपॅ णाल म ये खरदे  आदशे महानगरपािलके या 
सकेंत थळावर दिशत कर याकर ता दरपि का व ई -िन वदा जा हराती तयार करणे, इसारा अनामत 
र कम/सरु ा अनामत र कम परत कर याची कायवाह  व यासबंधंीच े कामकाज इ याद सबंधंीच े कामकाज 
इ याद ची पुतता, 24 वभाग कायालयानंा भांडवल  मु याधार त कर णाल ची दयेके टपाल खा यामाफत  िनगिमत 
कर याकर यासाठ  तसचे व वध िश ाणासाठ  घे यात येणा-या आगाउ रकमेच े ताव व लेखा बदं 
कर यासाठ चा पाठपुरावा, कायालयीन सगंणक, टंर, ॅ कंग मशीन इ याद च ेवा षक सवेा व दखेभाल ताव 
24 वभाग कायालयाकडून ा  झालेला रा य िश ण उपकर व रोजगार हमी उपकरा या रकमेची मा हती रा य 
शासनास अिधदानाकर ता लेखा अिधकार  महसलू यांना सादर करणे. जड व तू सं ह  न दवह  (Dead Stock 
Regiister)  जतन व अदययावत करणे. 
 
11) वभागा-चौकशी वभाग 
शासक य अिधकार  (आ  था/चौकशी) वभागातील अिभलेख पडताळून अिधकार /कमचाऱयां या पदो नती, 

पारप , परदशे गमन, सवेासात य सेवािनवृ ी व कायम वासाठ  चौकशीच ेअिभ ाय दणेे. ाथिमक/खा यांतगत 
सिं  व सवकष चौकशी, लाचलुचपत करणे, फौजदार  करणे तसेच अनिधकृत अनुपि थती या करणांम ये 
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सबंधंीत  वभाग तसचे अ य खा याशी प यवहार करण.े लं बत चौकशी करणांचा मािसक अहवाल तयार 
करणे. जकात चुकवेिगर , वनाजकात तसचे मालम ा करासबंधंातील थक त करवसलु बाबतची  या खा यातून 
तसचे मखु अिधकार  (चौकशी) यां या कायालयातून ा  झाले या करणामं ये अतंभुत असले या कमचा-यांवर 
बजा व याक रता कारणे दाखवा नोट स, ाप, ापन, दोषारोपाचे ववरणप  (जोडप  १), २, ३ व ४ िश ादशे 
व र ां या मजंरु  व वा र साठ  तयार करणे. काह   चौकशी करणांम ये आव यकतेनसुार ताव तयार करणे. 
  कवस ंखा यातील  तसचे जकात वभागातील कमचाऱयांच ेमहानगरपािलका सवेा िनयमावल  १९८९ मधील 
तरतुद  व िनयमानसुार, मानीव कायम  वा सबंधंीचे तसचे ५५ या वषापुढ ल सवेासात य तावासबंधंातील पुढ ल 
कायवाह  क न  यानसुारचे आदशे िनगिमत करण.े 
          मा हतीचा अिधकार अिधिनयम, २००५ अतंगत जन मा हती अिधकार  हणून कवस ं (आ था/चौकशी) 
वभागात ा  अज िनकाल  काढणे. 
 
12)सव ण वभाग-(शहर/पुव उपनगरे/पि म उपनगरे)- 
  वभाग कायालयातील सव मोजमाप, पुनम जमाप सबंधंीत करणांची सबंधंीत वभाग कायालयात तसचे 
मोजमापाकर ता व वध वभाग कायालयातील सबंधंीत ईमारती या साईटवर जावून य ात मोजमाप घेऊन 
ताळेबदं तयार क न अहवाल तयार केला जातो. तपासणी क न वभाग कायालयाशी सपंक साधून ा वभाग 
कायालयाशी सबंधंीत सव करणांचा िनपटारा केला जातो. 
       पुनम जमाप अहवालाम ये केले या तकार चंा िनपटारा करणे. काह  ईमारतीनंधील सदिनका ा 
500sq.ft.असूनह  Combineक न वापर केला जातो. याची पाहाणी क न अहवाल तयार करणे. 
तसचे500sq.ft.पे ा कमी कंवा अिधक भागाचे उदा. Balcony, Nich, Flower Bed, Elevation  Projection ा 
भागाच ेEnclosed केलेला area समा व  क न मालम ेत वाढ करणे. 
      मालम ा कराम ये वाढ क न घणेे. अनके भुखडं वाद त असतात यां या आले या त ार  याम ये असलेले 
राखीव जागेच ेिनयमानसुार अहवाल तयार करणे. 
 
 
13) भांडवल  मू याधा रत करप दती- 
 करपा मू याधार त कर णाल तील ु ट  दरू कर या या उ ेशान े भांडवल  मू याधार त कर णाल  

ता व यात आल . नवीन कर णाल  ह  आकलनास सोपी, पारदश  व वमू याकंंन करता ये यासारखी आहे. 
कायदशेीर बाबीचंी पूतता क नच भांडवल  मू याधार त कर णाल ची अमंलबजावणी डसबर 2012 म ये 
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द.01.04.2010 या पूवल ी भावाने कर यात आलेल  आह.े बृह मुबंई महानगरपािलकेने भाडंवल  मू याधार त 
मालम ा कर आकार यासाठ  मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमात सधुारणा क न यो य या तरतूद चंा अतंभाव 
कर यात आला. सधुा रत अिधिनयमाची अमंलबजावणी द.01.04.2010 पासून कर यात आल  आहे. कायदा सधुारणा 
कर या या येदर यान या कालावधीत वधानसभेतफ कायदमेडंळा या सिमतीची नमेणूक कर यात आल . मूळ 
वधेयकात सांगोपांग वचाराअतंी काह  बदल क न, काय ातील सधुारणांना मा यता दे यात आल . काय ातील 
तरतूद या अनषुगंाने महानगरपािलकेने द.27.01.2010 या ठराव .1091 अ वये, बृह मुबंई महानगरपािलकेतील 
जिमनी व इमारतीवर द.01.04.2010 पासून भांडवल  मू याधार त मालम ा कर आकार यासाठ  मा यता दल . 

भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल चे िनयम तयार कर यासाठ  इमारती या वयानसुार, बाधंकामाचा 
कार, वापरकता वग व इतर काह  आव यक घटकां या अनषुगंाने जिमनी व इमारतीचंे वग करण क न घटकिनहाय 

भारांकाची िनि ती कर यासाठ  त  सिमतीची नमेणूक कर यात आल . ा प िनयमावल साठ  हरकती व सूचना 
माग व यात आ या. ा  झाले या हरकती व सूचना पाहून त  सिमतीन े याचंा अहवाल सादर केला व याम ये काह  
बदल क न महानगरपािलके या थायी सिमतीन े द.09.05.2012 या ठराव .169 अ वये भाडंवल  मू याधार त 
मालम ा कर णाल या िनयमावल स मजूंर  दल . 

सन 2009-10 या वषा या मालम ा करापोट  मुबंई महानगरपािलकेस ा  होणार े उ प न अबािधत 
राख या या ीन े करा या दरां या िशफारशीसाठ  स लागार नेम यात आले. महानगरपािलके या थायी सिमतीन े
ठराव .148 अ वये मालम ा करा या दरांना मा यता द यानतंर डसबर 2012 म ये महानगरपािलकेने भाडंवल  
मू याधा रत मालम ा कराची सन 2010-11, 2011-12 व 2012-13 ची अिंतम करदयेके मालम ा करदा यानंा वतर त 
केल .  

भाडंवल  मू याधार त मालम ा कर णाल त आकार यात येणारा मालम ा कर हा काय ात उदधृत केले या 
कमाल मयादसेापे  खाल ल माणे िनबिधत कर यात आलेला आहे. 

1. 500 चौ. फुटापयत या चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकां या बाबतीत नवीन कर णाल त 
द.31.03.2010 रोजी असले या मालम ा करात वाढ झालेल  नाह . 

2. 500 चौ. फुटापे ा जा त चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकांना द.31.03.2010 रोजी आकार यात 
आले या मालम ा करा या दोनपट पे ा जा त नाह  इतक  कर आकारणी कर यात आलेल  आह.े  
3. अिनवासी मालम ां या बाबतीत, े फळ वचारात न घेता, द.31.03.2010 रोजी आकार यात आले या 
मालम ा करा या तीनपट पे ा जा त नाह  इतक  कर आकारणी कर यात आलेल  आह.े जर  
अिधिनयमातील तरतूद नसुार दर 5 वषानी महानगरपािलकेने भाडंवल मू यात सधुारणा क न मालम ा कर 
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वाढ वला तर ह  तो अशा सधुारणे या लगतपूव वषा या 40% पे ा जा त असणार नाह . थायी सिमतीन े
यावेळी िनि त केले या करा या दरानसुार कर आकारणी कर यात येईल. परतूं करा या वाढणा-या 
माणा वषयी छाननी क न कराचे दर कमीत कमी ठेव यात येतील. 

4. भाडेत वावर दले या सदिनका या ववापरात अस याच े गृह त ध न भांडवल  मू य िनि त कर यात 
आलेले आह.े अिधिनयमात वह त केले या करा या कमाल मयादसेापे  कराच े गणन कर यासाठ  
द.31.03.2010 रोजीचा कर मालम ा ववापरात अस याचे गृह त ध न िनि त केलेला आह.े 

5. व वध योजनाखाल  पुनबाधणी केले या इमारतीनंा अनु ेय असलेल  दरूदश  करसवलत भाडंवल  
मू याधार त कर णाल त दखेील अनु ेय राहणार आह.े 
6. बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 154 (1C) या तरतुद नुसार द.1.4.2015 पासून 
बृह मुबंई महानगरपािलका े ातील इमारती व जिमनीचंे भाडंवल  मू य सधुा रत कर यात आले आह.े  
7. द. 1.4.2015 पासून आकार यात येणारा मालम ा कर हा बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 
या कलम 140 A मधील तरतु दनसुार लगत या वषात आकार यात आले या मालम ा करा या 40% हून 

जा त असणार नाह . तथा प, बृह मुबंई महानगरपािलका अिधिनयम, 1888 या कलम 140 A म ये सन 2015 
या महारा  अ यादशे माकं 13 अ वये चौ या परतंकुानतंर समा व  केले या परतंुकानसुार 500 चौ. 

फुटापयत या चटई े फळ असणा-या िनवासी सदिनकां या बाबतीत द.31 माच 2015 रोजी असले या 
मालम ा करात वाढ झालेल  नाह . महानगरपािलके या थायी सिमतीने द.19.03.2015 या ठराव .1442 
अ वये द. 1.4.2015 पासून इमारती व जिमनी यांचे भाडंवल  मू य िनि त कर या या िनयमावल स मजूंर  
दल . सन 2014-15 या महसलूात अदंाजे 14.52% इतक  वाढ करणारा सन 2015-16 या करा या दराचा 

ताव महानगरपािलकेने द.20.03.2015 या ठराव .1297 अ वये मजूंर केलेला आह.े 
 बृह मुबंई महानगरपािलका ह ीतील ५०० चौ. फूटापंयत चटई े  असले या िनवासी गाळयांचा 
मालम ा कर माफ कर या या अनुषगंान ेमहारा  शासनान ेजार  केललेा अ यादशे .११ द.१० माच 
२०१९ याची त पुढे जोडल   आहे.   

भाडंवल  मू याधार त करप दतीच ेसन 2010 ते 2015 पयतचे व सन 2015-16 पासूनचे  िनयम व 
करांच े दर मॅ युअल (पाच) म ये आहते. तसचे सदर िनयमावल  व करां या दरांची पुि तका 24 वभागीय 
कायालयात उपल ध आहते व बृह मुबंई महानगरपािलके या http://portal.mcgm.gov.in हया सकेंत 
थळावरह  उपल ध आहे.  
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करिनधारण व सकंलन खा याची कामे 
 

 मालम ा कराची आकारणी व वसुल  
 मुबंई महानगरपािलका अिधिनयमातील कलम 139 नसुार महानगरपािलकेस खाल ल कराचंी आकारणी 
कर याच ेअिधकार आहतेः- 
1) मालम ा कर 
2) जकात कर (शासना या िनदशेानसुार द.01.07.2017 पासून जकात कर वसलु  र   

कर यात आल  आहे.) 
3) रगंभूमी कर 
 मालम ा कराम ये खाल ल करांचा समावशे होतो. 
1) सवसाधारण कर (अि नशमन करासह) 
2) पाणीप ट  
3) जललाभ कर 
4) मलिनःसारण कर 
5) मलिनःसारण लाभ कर 
6) िश ण उपकर 
7) पथकर 
 कोण याह  जिमनी आिण इमारती ं या करपा मु यावर मालम ा कर आकारला जातो.  मालम ा कराच े
दर जोडप  'एफ’ म ये दश वले आहते. 
 
शासक य करांची आकारणी व वसुल  

महारा  (नागर  े ) वृ  प रर ण अिधिनयम, 1975 मधील कलम 18(1) नसुार व वृ  उपकर व 
महारा  िश ण व रोजगार हमी (उपकर) अिधिनयम, 1962 नसुार रा य िश ण उपकर व रोजगार हमी उपकर 
यांची मालम ा करा माणेच आकारणी व वसलु  कर यात येते.  या करां या वसलु क रता रा य शासन 
महानगरपािलकेस 2 ट के किमशन दतेे. 

द ु ती उपकर व मो या िनवासी जागांवर ल महारा  कर या रा य शासना या कराची वसलु  हे खाते 
वतं पणे करते.  या करां या वसलु क रता रा य शासन महानगरपािलकेस 5 ट के किमशन दतेे. 

मालम ा कराची आकारणी मालम े या करपा मू यावर आधा रत असते. याक रता करिनधारण पु तक 
ठेव यात येते. याम ये  खाल ल तपिशलाची न द असते. 
अ) िनधा रत कर यात आले या सव इमारती व जिमनीचंी याद . 
ब) िनधा रत कर यात आले या येक इमारतीचे व जिमनीचे करपा मू य. 
क) मालम ा कराच े ाथिमक दािय व असले या य ीचंी नावे इ. 
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मालम ा कराचे िनधारण  व वसुल या येतील मह वाचे ट पे खाल ल माण ेआहेतः- 
मालम ांचे िनर ण 
एक) कलम 140(1) नुसार मालम ा कराची आकारणी करणे. 
दोन) कलम 146 नुसार मालम ा कराकं रता ाथिमक उ रदािय व िनि त करणे. 
तीन) कलम 155 नुसार मालम ेचे िनर ण करणे. 
चार) कलम 156 व 157 नुसार करिनधारण पु तक ठेवण.े 
पाच) कलम 149 व 150 नुसार मालम ांच ेह तांतरण करणे. 
सहा) कलम 160 नुसार करिनधारण पु तक पूण झा याबाबतची सावजिनक सूचना दणेे व करपा  मू या व द 

त ार  माग वण.े 
सात) कलम 161 नुसार करिनधारण पु तक िनर णाक रता खलुे ठेवणे. 
आठ) कलम 154(1) या तरतुद नुसार मालम ेचे करपा मू य ठर वण.े 
नऊ) कलम 162(2) नुसार विश  करणी वशेष सूचना दणे ेव त ार  माग वणे. 
दहा) कलम 165 नुसार करपा  मू या व द त ार ची सनुावणी व अ वेषण करणे. 
अकरा)कलम 166 अ वये करिनधारण पु तक अिध मािणत करण.े 
बारा) कलम 167 अ वये कायालयीन वषात करिनधारण पु तकात सधुारणा करणे. 
 
मालम ा करांची वसुल  
एक) कलम 200 नुसार मालम ा कराच ेदयेक बजावणे 
दोन) कलम 202 नुसार बला या न भरले या रकमेवर शा ती लावणे.  
तीन) कलम 203 नुसार अटकावणी व ज ीची अिधप े  बजावण.े 
चार) कलम 206 नुसार मालम ा सावजिनक िललावात वकणे. 
पाच) कलम 211 नुसार थकबाक दारा व द स म ािधकार णी असले या यायालयात दावा दाखल करणे. 
 
जल आकाराची वसुल  
 दनांक 31.03.2001 पयत जल आकारा या दयेकां या वसुल च ेकाम करिनधारण व सकंलन खा याकडे 
होते. तदनतंर ह ेकाम जल खा याकडे ह तांत रत कर यात आले.
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जोडप  -सी-1 
 

वापरकता वग त ा 1 (िनवासी भांडवल मू य)  
द.1.4.2015 पासून भाडंवल  मु यावर आधार त शा.ब.ंलो. वभागातील रा य/क  सरकार या मालम ांना लागू असले या करां या दरांची ट केवार  

 रा य सरकार रा य सरकार क  सरकार क  सरकार 
   करमाफ त मालम ा  करमाफ त मालम ा 

सवसाधारण कर  
0.088 % हणजे खाजगी मालम ा  
धारकांसाठ  आकार यात येणा-या 

सामा य दरा या हणजेच 0.110% या 
80%  

काह  नाह  
0.083 % हणजे खाजगी मालम ा धारकांसाठ  
आकार यात येणा-या सामा य दरा या हणजेच 

0.110% या 75%  
काह  नाह  

जलकर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
जललाभ कर सामा य दरा या 100 % हणजे 

0.069% 
सामा य दरा या 100 % हणजे 

0.069% सामा य दरा या 100 % हणजे 0.069% सामा य दरा या 100 % हणजे 
0.069% 

मलिन:सारण कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
मलिन:सारण लाभ 

कर 
सामा य दरा या 100 % हणजे 

0.043% 
सामा य दरा या 100 % हणजे 

0.043% सामा य दरा या 100 % हणजे 0.043% सामा य दरा या 100 % हणजे 
0.043% 

महापािलका िश ण 
कर 

0.032 % हणजेच सामा य दरा या 
8/10 हणजेच 0.040% या 80%  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

रा य िश ण कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
रोजगार हमी कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

वृ  कर सामा य दरा या 100%  हणजे 
0.002% 

सामा य दरा या 100% हणज े
0.002%  सामा य दरा या 100%  हणजे 0.002% सामा य दरा या 100% हणजे 

0.002%  
पथ कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
एकूण % 0.234 0.114 0.197 0.114 
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वापरकता वग त ा 2 (अिनवासी भांडवल मू य) 
द.1.4.2015 पासून भाडंवल  मु यावर आधार त शा.ब.ंलो. वभागातील रा य/क  सरकार या मालम ांना लागू असले या करां या दरांची ट केवार  

 रा य सरकार रा य सरकार क  सरकार क  सरकार 
   करमाफ त मालम ा  करमाफ त मालम ा 

सवसाधारण कर  
0.216 % हणजे खाजगी मालम ा 

धारकांसाठ  आकार यात येणा-या सामा य 
दरा या हणजेच 0.270% या 80%  

काह  नाह  
0.203% हणज ेखाजगी मालम ा धारकांसाठ  
आकार यात येणा-या सामा य दरा या हणजेच 

0.270% या 75% 
काह  नाह  

जलकर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
जललाभ कर सामा य दरा या 100 % हणज े0.170% सामा य दरा या 100 % 

हणजे 0.170% 
सामा य दरा या 100 % हणजे 0.170% सामा य दरा या 100 % हणजे 

0.170% 
मलिन:सारण कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

मलिन:सारण लाभ 
कर 

सामा य दरा या 100 % हणज े0.105% सामा य दरा या 100 % 
हणजे 0.105% 

सामा य दरा या 100 % हणजे 0.105% सामा य दरा या 100 % हणजे 
0.105% 

महापािलका िश ण 
कर 

0.08% हणजचे सामा य दरा या 8/10 
हणजचे 0.100% या  80% 

काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

रा य िश ण कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
रोजगार हमी कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

वृ  कर सामा य दरा या 100% हणज े0.005%   सामा य दरा या 100% 
हणजे 0.005%  

सामा य दरा या 100%  हणजे 0.005% सामा य दरा या 100% हणजे 
0.005%  

पथ कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
एकूण % 0.576 0.280 0.483 0.280 
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वापरकता वग त ा 3  
द.1.4.2015 पासून भाडंवल  मु यावर आधार त शा.ब.ंलो. वभागातील रा य/क  सरकार या मालम ांना लागू असले या करां या दरांची ट केवार  

 रा य सरकार रा य सरकार क  सरकार क  सरकार 
   करमाफ त मालम ा  करमाफ त मालम ा 

सवसाधारण कर  0.400% हणजे खाजगी मालम ा 
धारकांसाठ  आकार यात येणा-या सामा य 
दरा या हणजे 0.500% या 80%   

काह  नाह  0.375%  हणज ेखाजगी मालम ा 
धारकांसाठ  आकार यात येणा-या 

सामा य दरा या हणजे 0.500% या  
75%  

काह  नाह  

जलकर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
जललाभ कर सामा य दरा या 100 % हणजे 0.315% सामा य दरा या 100 % 

हणज े0.315% 
सामा य दरा या 100 % हणज े0.315% सामा य दरा या 100 % हणज े0.315% 

मलिन:सारण कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
मलिन:सारण लाभ 

कर 
सामा य दरा या 100 % हणज े0.195% सामा य दरा या 100 % 

हणज े0.195% 
सामा य दरा या 100 % हणज े0.195% सामा य दरा या 100 % हणज े0.195% 

महापािलका िश ण 
कर 

0.152% हणजे सामा य दरा या           
8 / 10 हणजेच 0.190% या  80%   

काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

रा य िश ण कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
रोजगार हमी कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

वृ  कर सामा य दरा या 100% हणज े0.010%   सामा य दरा या 100% 
हणज े0.010%  

सामा य दरा या 100%  हणज े0.010% सामा य दरा या 100% हणज े0.010%  

पथ कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
एकूण % 1.072 0.520 0.895 0.520 
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द.01.04.2000  पासून करपा  मु यावर आधार त मुबंई पोट ट या मालम ांना लागू असले या करां या दरांची ट केवार  
सवसाधारण कर खाजगी मालम ा धारकांसाठ  आकार यात येणारा सामा य दर 30% या 19/20 % हणजेच  

सामा य दर या 95%  हणजेच 28.50% 
जलकर   
िनवासी  काह  नाह  
अिनवासी  काह  नाह  
जललाभ कर  
िनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े12.50% 
अिनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े25% 
मलिन:सारण कर  
िनवासी  काह  नाह  
अिनवासी  काह  नाह  
मलिन:सारण लाभ कर  
िनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े7.50% 
अिनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े15% 
महापािलका िश ण कर काह  नाह  
रा य िश ण कर  
िनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े2% ते 6% यथाि थती 
अिनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े4% ते 12% यथाि थती 
रोजगार हमी कर  
िनवासी  काह  नाह  
अिनवासी  सामा य दरा या 100 % हणज े1% ते 3% 
वृ  कर सामा य दरा या 100%  हणज े0.5% 
पथ कर सामा य दरा या 100%  हणज े15% 
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(िनवासी करपा मू य) 
द.01.04.2000 पासुन द.31.03.2010  पयत िनवासी करपा  मु यावर आधार त रा य/क  शासन व रे वे या मालम ांना लागू असले या करां या दरांची ट केवार  

 रा य सरकार क  सरकार रे वे (रा यघटनापूव या) रे वे (रा यघटनानतंर या) 
सवसाधारण कर   खाजगी मालम ा धारकांसाठ  

आकार यात येणारा सामा य दर 30% 
या 80% हणजेच 24% 

 खाजगी मालम ा धारकांसाठ  
आकार यात येणारा सामा य दर 30% 
या 75% हणजेच 24%, 70% हणजेच 

22.50% जसे असेल तसे 

रा यघटनापूव 
कालावधीसाठ  
14.75%िनि त केला 
आहे. 

दो ह  रे वे शासनांनी मा य के या माणे 
ता पुरता कालावधीसाठ  खाजगी मालम ा 
धारकांसाठ  आकार यात येणारा सामा य 
दर 30% या 42% हणजेच 12.60% 

जलकर      
िनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
अिनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

जललाभ कर       
िनवासी सामा य दरा या 100 % हणजे 12.50% सामा य दरा या 100 % हणजे 12.50% काह  नाह  सामा य दरा या 100 % हणजे12.50% 
अिनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

मलिन:सारण कर     
िनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
अिनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

मलिन:सारण लाभ कर     
िनवासी सामा य दरा या 100 % हणजे 7.50%  सामा य दरा या 100 % हणजे 7.50% काह  नाह  सामा य दरा या 100 % हणजे 7.50%  
अिनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

महापािलका िश ण कर 8 / 10 हणजे सामा य दर 12% या 
80% हणजे 9.60% काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

रा य िश ण कर     
िनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
अिनवासी काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  

रोजगार हमी कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
वृ  कर सामा य दरा या 100%  हणजे 0.5% सामा य दरा या 100%  हणजे 0.5% काह  नाह  सामा य दरा या 100% हणजे 0.5%  
पथ कर काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  



  करण 2 मॅ ुअल 01 पृ. . 119 

बृह मुबंई महानगरपािलका 
 

जोडप  सी – 2 
  

शासन, बदंर व त आिण लोहमाग हयां याकडील माहे ए ल 2022 पासुन जुल ै2022 पयत या एकूण 
सकंलन वषयी ववरण. 

  
 .लाखम ये 
सकंलन  30.80 

   
 
 
              

सहा.करिनधारक व संकलक/शा.ब.ंलो. 
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भारता या रा यघटनतेील अनु छेद 285 या खडं 1 नुसार, महानगरपािलके ारा पुर व या जाणा-या सेवांक रता 
क  शासनान ेमालम ा कराऐवजी सेवा आकाराच ेअिधदान कर या या िनणया या अनुषगंाने क  सरकारने या 
संदभातील मागदशनाकर ता/ खुलासाकर ता खाल ल प रप के सृत केल  आहेत.  
              

No. 14(1)-P/52-I, 
 Government of India, 
    Ministry of Finance, 
              (Department of  Economic  Affairs). 
  New Delhi, the 10th  May, 1954. 
From - 
Shri C.S. Krishna Moorthi, I.A.S., 
Deputy Secretary to the Govt. of India. 
To - 
The Chief Secretaries to the Government, 
All Part ‘A’ & Part ‘B’ States, 
(Except Jammu and Kashmir). 
 
                        Sub: Payment of service charges to local bodies 
 In respect of Central Government properties.   
Sir, 
 Under Clause (1) of Article 285 of the Constitution the properties of the Government of 
India are exempt from all taxes imposed by local authorities in the States.  It has been represented to the 
Government of India that not-withstanding this 
Article the Government should agree at least to the payment of charges for services rendered by local 
authorities.   The Government of India have been given careful consideration to such representations in the 
light of the recommendations made by the Local Finance Enquiry Committee in regard to taxes on Central 
Government properties.  They have decided that payment should be made with effect from  
1st April, 1954 to local bodies for 'Service Charges' in respect of Central Government properties on the 
following basis - 
i) The Central Government will make payment in respect of their properties for specific services 

rendered by local authorities; but such payment of such 'service charges' shall be treated not as 
payment of taxes but of compensation payable in quasicontract.  Specific services will include not 
only direct services such as water and electric supplies, scavenging, etc., but also general services 
such as street lighting, town drainage, approach roads connecting the Central Government 
properties, etc.  But such items as educational, medical or public health facilities will be excluded. 

ii) For large and compact blocks of their properties the Central Government will not pay for such 
specific services as they themselves arrange.     

...2… 
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…2…          
                                                                       No. 14(1)-P/52-I, 10th May, 1954. 

 
iii) As regards assessment, no difficulty should arise in respect of items like metered water or 

electricity, etc., or where services like drainage and scavenging etc. are charged for separately.  
But where some or all such specific services are not charged for separately but are part of a 
consolidated house or property tax, a suitable percentage of such consolidated tax, representing the 
element of specific services will be paid by the Government.  The State Government concerned 
may kindly fix this percentage, on behalf of the Central Government, for each local body concerned 
and intimate such percentages to the Ministry, of W .H. & S., who will arrange to intimate them to 
all other Ministries of  the Government of India and through of  them to all the Central Government 
Offices concerned.  Similarly, the valuation of the Central Government property may be done by the 
agency which undertakes the valuation of the State Government property and any references 
regarding changes in valuation should be made to the Ministry of Railways (Railway Board in the 
case of Railways properties and to the Ministry of W.H. & S.  In other cases(where any question 
of principle is involved, the Ministry of Railways will act in consultation with Ministry of W.H. & 
S.) 

iv) A Ministry of the Government of India may also enter into separate contract with any local 
authority for the supply of water and electricity of scavenging or any other services. 

v) The above arrangement will be subject to review, either in case the Taxation Enquiry 
Commission suggest any modification or at the end of ten years, to see whether any payment due 
to local bodies has been denied by the Center or whether the Central Government has accepted a 
large liability than is warranted. 

vi) Properties which are already paying service or property taxes under Clause (2) of Article 285 
of the Constitution will not come within the purview of these orders; nor will properties of Central 
Government Industrial Undertakings constituted into private limited companies under the India 
Companies Act. 

vii) These arrangements do not effect the legal lights conferred 
 Under the appropriate laws or any property held by the                            
Central Government within the jurisdiction of local bodies. 

 I am to request that the decision of the Government of India conveyed in this letter 
may kindly be intimated to the local authorities within your State. 
  
 
                                                                             Yours faithfully, 
                                                                       Sd/- C. S. Krishna Moorthi,                    

(C.S. KRISHNA MOORTHI) 
                                                            Deputy Secretary to the Government of India. 
 
 
 
 
 



  करण 2 मॅ ुअल 01 पृ. . 122 

 
 
 
LOCAL BODIES                           Payment of service charges to- 
                                                                                In respect of Central  
                                                                                Government properties. 
 

Government of Bombay 
Local Self Government and Public 

Health Department, 
Resolution No.MUN 2154 

Bombay Castle, 22nd July 1954. 
 
  

 Letter No.14(1)-P/52-I, dated 10th May, 1954, from the Government of India, Ministry 
of Finance (Department of Economic Affairs). 

  
 RESOLUTION :   The accompanying letter No. 14(1)-P/52-I, dated 10th May, 1954, 

from the Government of India, Ministry of Finance (Department of Economic Affairs) should be 
communicated to all the Municipal Corporations, Municipalities and Village Panchayats for information and 
necessary action. 

 
2. Where the specific services are charged for, separately, the local bodies should collect the 

same from the Department of the Government of India concerned with the property.  In regard to 
service charges which are not levied separately but are part of consolidated Tax, the Directors of 
Local authorities should communicate to Government the percentages to be fixed in respect of 
such service charges vide Para 1(iii) of the Government of India letter referred to above. 

 
3. The attention of the local bodies is invited to paragraph (vi) of the Government of India 

letter. 
 

4. The directors of Local Authorities are requested to translate these orders in regional 
languages and supply copies of the same to – Village Panchayats. 

 
 
 
                                                                  By order and in the name of the 
                                                            Governor of Bombay 
   B.J.  Naik, 

Under Secretary to Government. 
                                …2… 

…2… 
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       Government of Bombay 
     Local Self Government and Public 
     Health Department, 
     Resolution No. MUN 2154 
     Bombay Castle, 22nd July 1954.   
 
 
 
To 
The Municipal Commissioner, Greater Bombay, 
The Municipal Commissioner, Poona, 
The Municipal Commissioner, Ahmedabad, 
The Director of Local Authorities, Central Division, Poona, 
The Director of Local Authorities, Southern Division, Belgaum, 
The Director of Local Authorities , Northern Division, Ahmedabad, 
The Executive Engineers, Presidency Division, Poona Division and  
Ahmedabad Division, 
All Collectors,                 Consulting 
Surveyor to Government, 
The Examiner, Local Fund Accounts, Bombay, 
The Finance Department, 
The Public Works Department, 
The Presidents of all Municipalities. 
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                                                                                                                                                       No.4(7)-P/65 
  

GOVERNMENT OF INDIA 
Ministry of Finance 

(Department of Co-ordination) 
 
    New Delhi, the 29th March 1967. 
From: 
Shri J. Murli, 
Under Secretary to the Government of India. 
To, 
The Chief Secretaries of all the State Governments. 
 
   Sub Payment of service charges to 
    Local bodies in respect of 
    Central Government properties. 
Sir, 
  I am directed to refer to this Ministry’s letter No.14(1)-P/52-1 dated the 10th May, 
1954 and the Ministry of Works, Housing and Supply letter No.Cont. 23(13)/59 dated the 4th August, 
1961, on the subject cited above. 
  The procedure for arriving at the quantum of service charges payable to the local  bodies 
has been further examined by the Government  of India and it has now been decided that the service 
charges should be  calculated in the following manner. 

 In respect of isolated Central Government properties where all services are availed of by 
the Central Government in the same manner as in respect of private properties, the Central 
Government will pay service charges equivalent to 75% of the property tax realized from 
private individuals. 

 In the case of large and compact colonies which are self-sufficient with regard to services 
or where some of the services are being provided by the Central Government Departments 
themselves, the services charges will be calculated in the following manner. 

a) In the case of colonies which do not directly avail of civic services within the area 
and are self-sufficient in all respects, the payment of service charges will be 
restricted to 33 1/3% of the normal rate of property tax applicable to private 
properties. 

b) In respect of colonies where only a partial use of the services is made, service 
charges will be paid as 50% of the normal property tax rate. 

                   
                                                                                                         
                                                                                                          …2… 
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…2… 

 
c) In respect of colonies where all the services normally provided by the Municipal 

body to the residents of other area within its limits are being availed of, service 
charges will be paid as 75% of the property tax rate realized from private 
individuals. 

  
 

 iii)The net rateable value/annual value for the purposes of these  
  instructions shall be 9% of the ‘Capital Value’ of the property concerned,  
  both in respect of residential and non-residential properties.  The ‘Capital  
  Value’ shall include the cost of acquiring or constructing the buildings the 

 cost of site, its preparation and any other capital expenditure incurred after 
acquisition or construction or when this is not known the present value of the 
building including the value of site, as borne on C.P.W.D.  
records or those of the Department concerned. 
 

  iv)The existing arrangements arrived at between the Railway authorities or 
      any Central Government Departments and local bodies in respect of property 

tax /service charges including the arrangements envisaged regarding Central 
Government properties in Calcutta and as regards the properties in Delhi will 
not be disturbed by this decision. 

                     
                  I am to request that the decision of the Government of India conveyed in this letter 

may kindly be intimated to the local authorities within your State. 
 

                                                  Yours faithfully, 
         Sd/- J. Murli 
                                        (J. MURLI) 
                            Under Secretary to the Government of India 

 … 
  
                                        No.4(7)-P/65 
 
Copy forwarded for information to : 

 All Ministries/Departments of the Central Government. 
  Comptroller and auditor General of India, New Delhi. 

                                                                               Sd/- J. Murli 
                                                             Under Secretary to the Government of India. 
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                                                                                                           D.O.No.12011/6/79 U.C.D. 
     
                                               Government of India, 
  Ministry of Works & Housing, 
  New Delhi. 
 Dated the 7th November,1979. 
To, 
The Secretary, 
Urban Development & Public  
Health Department, 
Mantralaya, 
Bombay. 
 Sub:  Municipal Corporation of Greater Bombay, 
  Payment of Water Benefit and Sewerage Benefit 
  Tax in respect of properties owned by the Central 
  Government. 
Sir, 
 I am directed to refer to your letter No.BMC/1778/2494-UD-3, dated the 19th April, 
1979, and to state that according to the Article 285(2) of the Constitutions of India, the Central 
Government are liable to pay taxes on their properties which were being paid before the 1st April, 1937.  
The Ministry of Finance letter No.4(1) P/66, dated the 23rd April, 1966 and 15th September, 1966, are 
applicable in this respect.  In other words, no new taxes which were not being paid before April 1937, 
would be payable in terms of Article 285(2) of the Constitution and thus the question of payment of 
Sewerage and Water Benefit Tax to the Bombay Municipal Corporation does not arise in case of properties 
covered by Article 285(2) of the Constitutions. 
 The Central Government properties not covered by Article 285(2) of the Constitutions are 
exempted from payment of local taxes under the authority of Article 285(1) of the Constitutions. The 
Central Government have, however, decided to pay in respect of these availed properties service charges for 
the Municipal Service actually availed of.  Payment of these service charges is governed by Ministry of 
Finance’s letter No.14(1)-P/52 dated 10-5-1954, No.4(7) P-65 dated 29-3-1967 and No.4(2) 
PFI/74, dated 28-5-1976.  The question of payment taking into account for calculation of service charges 
payable to the Bombay Corporation of the Sewerage and Water Benefit Taxes levied by the B.M.C. was 
examined by the Ministry of Finance on receipt of reference from Department of Atomic Energy and D.G.P. 
& T. in consultation with the Ministry of Law Department of Legal Affairs.  The Department was of the 
opinion that these two taxes are not in the nature of State Taxes but are in the nature of fees for the direct 
services rendered by the Corporation and hence should be taken into account for payment of service charges 
in respect of the Central Government properties under the orders issued by the Ministry of Finance in letter 
No.14(1) P-52 dated 10th May, 1954 and No.4(7) P-65 dated the 29th March, 1967, will be applicable 
in the matter.  

                                                                                   Yours faithfully, 
Sd/- 

(L.P. Gupta) 
Research Officer. 
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L.P. Gupta,     D.O. No.N-12011/6/79-UCD. 
Search Officer.      Government of India,  
       Ministry of Works & Housing, 
       Nirman Bhawan, New Delhi.  
       Dated the 3rd August, 1984. 
 
Dear Shri Pol, 
 
 Kindly refer to your D.O. No.AC/3943/GPR dated 11th of June, 1984 regarding payment 
of Water Benefit Tax and Sewerage Benefit Tax in respect of the properties owned by Central Government 
Departments in Bombay. 
 The question relating to the payment of Water and Sewerage Benefit Taxes levied by the 
Municipal Corporation of Greater Bombay has now been clarified.  According to the legal opinion, prima 
facie, so long as the tax is for a specific service, the same is payable.  The Ministry of Law and Justice, 
Department of  
Legal Affairs (Bombay) have also opined that Water and Sewerage Benefit Taxes are not in the nature of 
State taxes but in the nature of fees for direct services rendered by the Corporation to the residents and are 
payable by the owners and that both these taxes levied at 5% and 3% of the rateable value of the property 
are payable by the Central Government for their properties. 
 The percentage rates specified in the Ministry of Finance letter dated 29-3-67 are 
applicable only where service charges are not charged for separately but form part of the consolidated 
property tax.  Where specific services like the ones under reference are charged for separately and are 
clearly identifiable, the question of applicability of the percentage rates prescribed in the abovementioned 
letter does not arise.  In view of the above, the Water and  Sewerage Benefit Taxes charges by the 
Municipal Corporation of Bombay are payable by the Central Government Departments. 
 
 With regards, 
                                   Yours sincerely, 
 Sd/- 
  (L. P. Gupta) 
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To, 
Shri B.B. Pol 
Assessor & Collector, 
Municipal Head Office Building, 
Fort, Bombay-400 001. 

                                                                     IMMEDIATE 
 

No.N-11025/26/94-UCD 
Government of India 

Ministry of Urban Development 
New Delhi dated the 26th April, 1994. 

 
OFFICE MEMORANDUM 

 
 Sub: Instructions to Central Government and State 
  Government regarding levy of service charges on  
  The Central Government properties by the Local 
  Bodies. 
… 
1.   As you are aware that in terms of article 285 of the Constitution, properties of the Union 
are exempt from the payment of all taxes imposed by a State or by any authority within a State. 
2.  Though the properties of the union is exempted, however, such properties of the Union 
are liable to pay service charges for the services rendered by the Local Bodies.  
 
3.  In this connection, Ministry of finance had issued broad guidelines in 1954 which were 
later on amended in 1967.  According to the instructions contained in Ministry of Finance’s letter 
No.14(1)-P/52-1 dated 10-5-1954, No.4(7)-P/65 dated 29-8-1967, No.4(2)-PFI/74 dated 28-5-
1976 and No.42(1)-PFI/79 dated 26-8-1966, the service charges on the properties belonging to the 
Central Government are calculated as under:- 
 

 In respect of isolated Central Government properties where all services are availed of by 
the Central Govt. in the same manner as in respect of private properties, the Central 
Government will pay service charges equivalent to 75% of the property tax realized from 
private individuals. 

 In the case of colonies which do not directly avail of civic service within the area and are 
self sufficient in all respects, the payment of service charges will be restricted to 33 1/3% 
of the normal rate of property tax applicable to private properties. 

 In respect of colonies where only partial use of the services is made, service charges will 
be paid as 50% of the normal property tax rate. 
  ...2… 
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…2… 
 
No.N-11025/26/94-UCD/26th April, 1994. 

 
 In respect of colonies where all the services normally provided by the Municipal Body to 

the residents of other areas within its limits are being availed of, the service charges will 
be paid as 75% of the property Tax realized from private individuals. 

 
  
4. It was, however, clarified in the Ministry of Finance letter dated 26-8-1986 that wherever 
services rendered by the local bodies in respect of Central Government properties are measured like metered 
water supply or electricity, etc. or where services like Drainage and scavenging, etc. are charged for 
separately, they Will be paid for accordingly.  And where such specific services are part of consolidated 
House or Property Tax, the same will be regulated accordingly to the instructions at Sr. No. (i),  (ii),  (iii)  
& (iv)  above. 
 
5. It may be seen from the above that the Central Government is obligated to pay service 
charges to the Local Bodies :-   
  
 a)    at 100% of charges paid by private individuals where specific charges exist  
  for metered/measured service such as water and electricity and 
 
   b) at 75% of the Property Tax realized from private individuals in respect of  

  isolated Central Govt. Properties where all municipal services are availed of by the 
Central Govt. and at rates ranging from 331/3% to 75% of the Property Tax realize 
from private individuals in respect of large and compact Central Government’s 
colonies depending upon whether such colonies are full or partially self-sufficient in 
the provision of local Services. 

 
6. The above instructions have been circulated to all the State Government/UTS from 
time-to-time for intimating the decision of the Government of India to Urban Local Bodies for follow-up. 
 
 
 
 

…3… 
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…3… 
 

     No.N-11025/26/94-UCD/26th April, 1994. 
 
 
7. It has been brought to the notice of this Ministry that some of the Departments of 
Central Government who owned vast properties under them are not paying service charges on regular basis 
to Urban Local Bodies.  Since the service charges on Central Government properties payable to the Urban 
Local Bodies, from a vital sources of revenue for them, therefore, it is requested that the Ministry of 
Agriculture, etc. may kindly reiterate upon the concerned authorities under their administrative control to 
follow the above instructions strictly in regard to the payment of service charges in respect of Union 
Properties on regular basis to Urban Local Bodies.   Similarly, the Public Section Undertakings under their 
administrative control may also be advised to pay the property tax/other taxes in respect of properties owned 
by such Public Sector Undertakings to Urban Local Bodies on regular basis. 
 
 
 
        (TARSEM LAL) 
 DIRECTOR (LSG) 
 Tele.3017252 
 
 
 
To 
 

 All Ministries/Departments of Central Government. 
 
      2)     D. C. (W), C.P.W.D.  
 
  Copy forwarded for information to Secretary (LSG/UD) of all the State 
Government/UTS. 
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No.N-11025/26/94-UCD 

Government of India 
Ministry of Urban Development 

Nirman Bhawan, New Delhi 110011 
dated the 30th November, 2004 

 
OFFICE MEMORANDUM 

 
 
                            Subject – Payment of  Service Charges to local bodies in respect of  
                                           Central Government properties – reg. 
 
 
                  The undersigned is directed to refer to Asstt. Assessor & Collector (G.P.R.) Brihanmumbai  
Mahanagarpalika, Mumbai’s letter number AA&C/GPR/1326/2004-05 dated 30.10.2004 on the subject 
noted above and to say that there is no proposal to empower the local bodies to levy property tax on the 
properties of Central Government. However, the properties of union are required to pay Service Charges in 
term of instructions contained in the Ministry of Finance’s letters dated 10.5.1954, 29.3.1967, 
28.5.1976 and 26.8.1986 which have been stipulated in this Ministry’s OM No. N- 11025/ 26/ 94- 
UCD dated 26.4.1994 (copy enclosed for ready reference)  
 
                  In view of this, it is requested that the matter regarding payment of  Service Charges in 
respect of Central Government properties may be taken up directly with the Municipal Body concerned.  
 
 
 
                                                                                                                   ( Subhash  Chander )  
                                                                     Under Secretary to the Govt. of India 
                                                                               Phone 23013898 
 
 
The Asstt. Assessor & Collector  
( Govt. Port Trust & Railways ) 
Chandanwadi Municipal School Bldg; 
3rd floor, J.S.S. Marg, Chandanwadi, 
Mumbai 400002 
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No.N-11025/26/94-UCD 

                                               Government of India 
                                 Ministry of Urban Development & Poverty Alleviation 
                                      (Department of Urban Development) 
                                         Nirman Bhawan, New Delhi- 110011 
                                               Dated 24th June 2002 
 
To, 
The Asstt. Assessor & Collector 
( Govt. Port Trust & Railways) 
Assessment & Collection Department, 
Brihanmumbai Mahanagarpalika, 
Chandanwadi Municipal School Building, 
3rd floor, Chandanwadi, J.S.S. Road, 
Mumbai- 400002 
 

Subject – Payment towards Municipal Service Charges & Water Charges and 
                    Assessment of the properties of Railways and Mb.P.T. 
 
Sir,   
 
               Please refer to your letter under number AA&C/ 745-A/ GPR/ 2002-03 dated 24th May 2002 
addressed to Officer-In-Charge, Ministry of finance (Finance Department ), New Delhi on the above 
subject. Ministry of Finance has transferred the same to this Ministry. The matter has been examined in this 
Ministry and it is informed that the payment of Service Charges to the local urban bodies is governed as per 
Ministry of Finance’s circular Nos. 14 (1)-P/52-I dated 10.5.1954, 4(7)-P/65 dated 29.3.1967, 
4(2)/PFI/ 74 dated 28.5.1976 and 4(2)/PFI/ 74 dated 26.8.1986. In view of this, this Ministry has no 
further comments to offer in this regard. 
 
 

Yours faithfully 
 
 

( Subhash Chandra ) 
Under Secretary to the Govt. of India. 
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PROFORMA 
                                   Name of Authority / Department ____________________________ 
          
                 Details of in Existance, New constructoins, additions,extentions, alterations, full or partial demolition carried out from ______________ to 

_________________           
Sr. No.      Ward No.   Street No.       Locality       Description     Original Rateable Value          Area in Sq. Mtrs. 

 plot of land construction 
1 2 3 4 5 6 7 8 

        
                
                
                
                
                

   Rate per Sq. Mtrs.    Cost  of 
Land          Cost   of      Cost  of             Total of 

Col.       9%   
of      Revised 

R.V.  Date of 
effect  /   Remarks 

  Electrical Occupation  
   Land Construction          Land    Construction  Installation      11+12+13    Col.  14  Col.  6 + 15   

9 10 11 12 13 14 15 16 17 18 
                    
                    
                    
                    
                    
          
 
 
 
 

Signature of Authority   
(Name/Designation) 
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रगंभूमी कर 
 
महारा  अिधिनयम 2009 चा .अकरा नुसार, दनांक 13.04.2009 या शासन राजप  असाधारण मांक 
24 नुसार. 
 
अ. . करमणूक चे कार कराची कमाल र कम म ह या या प ह या  5 दवसांत सपूंण 

म ह याच े अिधदान के यास कराचा 
दर  

1 वातानकूुिलत िच पटगृह येक खळेामागे .60/- . 56.40 येक खेळास  
2 वातानकूुिलत नसलेले 

िच पटगृह 
येक खळेामागे .45/- . 42.30 येक खेळास  

3 नाटक, जलसा, 
करमणकु च े व वध 
काय म कंवा तमाशा 

येक खळेामागे .25/- . 23.50 येक खेळास  

4 सकस आिण आनदंमेळा  ित दन .50/-  . 47.00 ित दन 
5 इतर कोणतीह  करमणूक येक खेळामागे .30/- कंवा 

वतं  खेळ नसतील तर येक 
दवसास .30/- 

येक खेळास . 28.20 कंवा जर 
वतं  खेळ नसतील तर येक 
दवसास . 28.20  
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प  ‘अ’ 
 

रंगभूमीकर 
अिधिनयम कलम 191-एच तरतुद नुसार रंगभूमी करासाठ  दािय व असणा-या य ीकडून सादर कर यात 

येणारे ववरणप . 
 
      दवसाक रता  ----------------------------- 
      स ाह अखेर स ------------- चा ----------- 
      म हना ------------------------------------ 
 
1) िच पटगृहाच ेनांव, अ यकाह  ----------------------------------------- 
2) थान, िन यन, मागाच ेनावं  ----------------------------------------- 
3) करमणूक चा कार 

अ) वातानकूुिलत िच पटगृह  ------------------------------------------ 
ब) वातानकूुिलत नसलेले िच ापटगृह ------------------------------------ 
क) * नाटक, समवा समूह, करमणूक च े व वध कार कंवा तमाशा ----------- 
ड) * सकस, आनदं बाजार कंवा ज ा ---------------------------------- 
इ) * करमणूक च ेअ य दसुर े कार ----------------------------------- 

4) कराच ेदािय व असले या य ीचे नांव  
मालक/ बधंक ----------------------------------- 
भार  य ी ----------------------------------- 

5) तारखे या दवसा या सु वातीपासून एकूण अपेि त खळेाचंी सं या ---------- वार - 
      स ाह अखेर चा दवस ---------- चा --- 

म हना ----------------------------- 
6) अदा कर या या कराची र कम ----------------------------------------- 
 
 * आपणास लागू ठरत नसले या न द  खोड यात या यात. 
 
 

       दािय व असले या य ीची वा र  
करदा या या वापरासाठ  नसलेला भाग 
 

पोच र कम . ------------------ पावती माकं व दनांक -------------------- 
 
 

पयवे क (रंगभूमीकर)       रोखपाल
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जोडप  ‘ई’ 

द.01.01.1970 पासुनचे दु ती उपकर दर 
 
कालखडं इमारत 

वग 
दर मालकाचा ह सा भाडेक चा ह सा दु तीनतंर लागू असणारा दर मालकाचा ह सा भाडेक चा ह सा 

01.01.1970 ते 
31.03.74 

‘अ’ करपा  
मु या या 25% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा मु या या 15% करपा मु या या 40% करपा मु या या 
10% 

करपा मु या या 30% 

‘ब’ करपा  
मु या या 20% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा मु या या 10% करपा मु या या 30% करपा मु या या 
10% 

करपा मु या या 20% 

‘क’ करपा  
मु या या 15% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा मु या या 5% करपा मु या या 20% करपा मु या या 
10% 

करपा मु या या 10% 

01.04.1974  
ते 31.03.1978 

‘अ’ करपा  
मु या या 34% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा मु या या 24% करपा मु या या 58% करपा मु या या 
10% 

करपा मु या या 48% 

‘ब’ करपा  
मु या या 26% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा मु या या 16% करपा मु या या 42% करपा मु या या 
10% 

करपा मु या या 32% 

‘क’ करपा  
मु या या 18% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा मु या या 8% करपा मु या या 26% करपा मु या या 
10% 

करपा मु या या 16% 

01.04.1978 ते 
30.09.1980 

 
 
 
‘अ’ 

िनवासी अिनवासी  िनवासी अिनवासी िनवासी अिनवासी  िनवासी अिनवासी 
करपा  
मु या या 
34% 

करपा  
मु या या  
58% 

करपा  
मु या या  
10% 

करपा  
मु या या 
24% 

करपा  
मु या या 
48% 

करपा  
मु या या 
58% 

करपा  
मु या या 106% 

करपा  
मु या या 
10% 

करपा  
मु या या 
48% 

करपा  
मु या या 96% 

‘ब’ करपा  
मु या या 
26% 

करपा  
मु या या 
42% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा  
मु या या 
16% 

करपा  
मु या या 
32% 

करपा  
मु या या 
42% 

करपा  
मु या या 74% 

करपा  
मु या या 
10% 

करपा  
मु या या 
32% 

करपा  
मु या या64% 

‘क’ करपा  
मु या या 
18% 

करपा  
मु या या 
26% 

करपा  
मु या या 10% 

करपा  
मु या या  
8% 

करपा  
मु या या 
16% 

करपा  
मु या या 
26% 

करपा  
मु या या 42% 

करपा  
मु या या 
10% 

करपा  
मु या या 
16% 

करपा  
मु या या 32% 
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जोडप  ‘ई’ पुढे चालू 
महारा  गृहिनमाण आिण े  वकास (सुधारणा) वटहुकुम 1980 

01.10.1980 ते 30.06.83 पासूनचे दु ती उपकर दर. 
कालखडं तपशील इमारतीचा  

वग 
दर मालकाचा ह सा 

करपा मु या या 
ट के 

भाडेक चा ह सा 
िनवासी अिनवासी िनवासी करपा मु या या 

ट के 
अिनवासी करपा  
मु या या ट के 

01.10.1980  
ते 30.06.1983 

1)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  नसेल (अथवा 
अशी द ु ती झा याच े मान यात येत नसेल 
तर) 

‘अ’ 34% 58% 10% 24% 48% 
‘ब’ 26% 42% 10% 16% 32% 
‘क’ 18% 26% 10% 8% 16% 

 2)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  अस यास 
(अथवा अशी द ु ती झा याच ेमान यात येत 
असले तर) 
i) महामडंळान े दु ती या खचात ती 
चौ.मीटर .120/- पयत या दरान े सहा य 
केले असले 

 
 
 
 
‘अ’ 
‘ब’ 
‘क’ 

 
 
 
 
58% 
42% 
26% 

 
 
 
 
106% 
74% 
42% 

 
 
 
 
10% 
10% 
10% 

 
 
 
 
48% 
32% 
16% 

 
 
 
 
96% 
64% 
32% 

 ii) महामडंळान े द ु ती या खचात ती 
च.ैमीटर .120/- पे ा जा त परतुं ती 
चौ.मीटर .200/- पे ा जा त नाह  इत या 
दरान ेसहा य केले अस यास. 

‘अ’ 90% 170% 10% 80% 160% 
‘ब’ 63% 116% 10% 53% 106% 
‘क’ 37% 64% 10% 27% 54% 

01.07.1983 ते 
31.12.1986 

1)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  नसेल (अथवा 
अशी द ु ती झा याच े मान यात येत नसेल 
तर) 

‘अ’ 46% 82% 10% 36% 72% 
‘ब’ 34% 58% 10% 24% 48% 
‘क’ 22% 34% 10% 12% 24% 
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2)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  अस यास 
(अथवा अशी द ु ती झा याच ेमान यात येत 
असले तर) आिण  

      

i) महामडंळान े दु ती या खचात ती 
चौ.मीटर .200/- पयत या दरान े सहा य 
केले असले. (महामडंळान े .120/- ती 
चौ.मीटर दरान ेसरंचना मक द ु ती केले या 
इमारती यात सलं न केले या आहते) 

‘अ’ 90% 170% 10% 80% 160% 
‘ब’ 63% 116% 10% 53% 106% 
‘क’ 37% 64% 10% 27% 54% 

ii) महामडंळान े द ु ती या खचात ती 
चौ.मीटर .200/- पे ा जा त परतंु ती 
चौ.मीटर .300/- पे ा जा त नाह  इत या 
दरान ेसहा य केले अस यास. 

‘अ’ 
 

130% 250% 10% 120% 240% 

‘ब’ 90% 170% 10% 80% 160% 
‘क’ 50% 90% 10% 40% 80% 

 
 
01.01.1987 ते 
31.03.1994 

1)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  नसेल (अथवा 
अशी द ु ती झा याच े मान यात येत नसेल 
तर) 

‘अ’ 58% 106% 10% 48% 96% 
‘ब’ 42% 74% 10% 32% 64% 
‘क’ 26% 42% 10% 16% 32% 

2)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  अस यास 
(अथवा अशी द ु ती झा याच ेमान यात येत 
असले तर) आिण  
i) महामडंळान े दु ती या खचात ती 
चौ.मीटर .300/- पयत या दरान े सहा य 
केले असले. 

'अ’ 
'ब’ 
'क’ 

130% 
90% 
50% 

250% 
170% 
90% 

10% 
10% 
10% 

120% 
80% 
40% 

240% 
160% 
80% 

 ii) महामडंळान े द ु ती या खचात ती 
चौ.मीटर .300/- पे ा जा त परतंु ती 
चौ.मीटर .500/- पे ा जा त नाह  इत या 
दरान ेसहा य केले अस यास. 

'अ’ 260% 510% 10% 250% 500% 
'ब’ 180% 350% 10% 170% 340% 
'क’ 100% 190% 10% 90% 180% 

01.04.1994 1) एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 'अ’ 87% 164% 10% 77% 154% 
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पासुन पुढे सरंचना मक द ु ती झाल  नसेल (अथवा 
अशी द ु ती झा याच े मान यात येत नसेल 
तर). 

'ब’ 63% 116% 10% 53% 106% 
'क’ 39% 68% 10% 29% 58% 

 2)एखा ा इमारतीची महामडंळाकडून 
सरंचना मक द ु ती झाल  अस यास 
(अथवा अशी द ु ती झा याच ेमान यात येत 
असले) आिण 
i) महामडंळान े द ु ती या खचात ती चौ. 
मीटर .300/- पयत या दरान ेसहा य केल े
असले. 

      
'अ’ 195% 380% 10% 185% 370% 
'ब’ 135% 260% 10% 125% 250% 
'क’ 75% 140% 10% 65% 130% 

 ii) महामडंळान े दु ती या खचात ती चौ. 
मीटर .300/- पे ा जा त परतुं ती 
चौ.मीटर .500/- पे ा जा त नाह  इत या 
दरान ेसहा य केले असेल. 

'अ’ 390% 770% 10% 380% 760% 
'ब’ 270% 530% 10% 260% 520% 
'क’ 150% 290% 10% 140% 280% 

 iii) महामडंळान े द ु ती या खचात ती चौ. 
मीटर .500/- पे ा जा त परतुं ती 
चौ.मीटर .750/- पे ा जा त नाह  इत या 
दरान ेसहा य केले अस यास. 

'अ’ 585% 1160% 10% 575% 1150% 
'ब’ 405% 800% 10% 395% 790% 
'क’ 225% 440% 10% 215% 430% 

 
ट पः- जेथे महामडंळाने दु ती या खचात ित चौ.मी. .750/- पे ा जा त परंतु .1000/- पयत .1000/- पे ा जा त त े .1,200/- पयत  

आिण .1,200/- पे ा जा  त ते २०००/- पयत अिधक सहा य केले आहे, तेथे आकारणी यो य दु ती उपकराच ेदर रा य शासनाने अ ाप िनि त केलेले नाह त. 
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जोडप  ‘एफ’ 
शासना या करासह त मालम ा करांचे दर दश वणारे ववरणप  2008-09 

करांचे दर 
अनु. 
. 

कराचा कार अिधिनयमा ारे तरतूद वनामीटर पाणीपुरवठा मीटरसह त पाणीपुरवठा करपा  मु या या 
कमान दराने. 

करपा  मु या या 
कमाल दराने. िनवासी करपा  

मु या या दरान े
अिनवासी 
करपा  

मु या या दरान े
िनवासी करपा  
मु या या दरान े

अिनवासी 
करपा  

मु या या दरान े
1. सवसाधारण कर मुबंई महानगरपािलका 

अिधिनयम कलम 140 C. 
26% 26% 26% 26% 8% 50% 

2. अ नीशमन कर मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम  140 (C). 

4% 4% 4% 4% 1/8% 5% 

3. जल कर मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 140 (a) (i). 

65% 130% - - मयादा नाह  मयादा नाह  

4. जल लाभकर मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 140 (a)(ii). 

12.50% 25% 12.50% 25% मयादा नाह  मयादा नाह  

5. मलिनःसारण कर मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 140 (b) (i). 

39% 78% - - मयादा नाह  मयादा नाह  
6. मलिनःसारण 

लाभकर 
मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 140 (b)(ii). 

7.50% 15% 7.50% 15% मयादा नाह  मयादा नाह  

7. िश ण उपकर मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 195 E. 

12% 12% 12% 12% मयादा नाह  12% 

8. रा य िश ण 
उपकर 

रा य िश ण उपकर आिण 
रोजगार हमी उपकर 
अिधिनयम 1962 कलम 4. 

6% 12% 6% 12% - - 

9. रोजगार हमी 
उपकर 

रा य िश ण उपकर आिण 
रोजगार हमी उपकर 
अिधिनयम 1962 कलम 6 ए. 

- 3% - 3% - - 

10. वृ  उपकर महारा  (नागर  े ) वृ  0.50% 0.50% 0.50% 0.50% मयादा नाह  1% 
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अनु. 
. 

कराचा कार अिधिनयमा ारे तरतूद वनामीटर पाणीपुरवठा मीटरसह त पाणीपुरवठा करपा  मु या या 
कमान दराने. 

करपा  मु या या 
कमाल दराने. िनवासी करपा  

मु या या दरान े
अिनवासी 
करपा  

मु या या दरान े
िनवासी करपा  
मु या या दरान े

अिनवासी 
करपा  

मु या या दरान े
सरं ण व प रर ण कायदा 
1975 कलम 18 (1) 

11. पथकर मुबंई महानगरपािलका 
अिधिनयम कलम 195 G. 

15% 15% 15% 15% मयादा नाह  15% 

एकूण 187.50% 320.50% 83.50% 112.50%   
 
 

रा य िश ण उपकर आिण रोजगार हमी उपकराचे दर 
     
अनु. . करपा मु या या रा य िश ण उपकराच ेदर रोजगार हमी उपकराच ेदर 

िनवासी अिनवासी 
1 .1/- ते .74/- काह  नाह  काह  नाह  काह  नाह  
2 .75/- कंवा अिधक परतंु .150/- पे ा कमी नाह . 2% 4% 1% 
3 .150/- पे ा जा त परतंु .300/- पे ा कमी. 3% 6% 1.50% 
4 .300/- पे ा जा त परतंु .3,000/- पे ा कमी. 4% 8% 2% 
5 .3,000/- अथवा अिधक परतंु .6,000/- पे ा कमी. 5% 10% 2.50% 
6 .6,000/- अथवा अिधक 6% 12% 3% 
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जोडप  ‘फ’ पुढे चालू 
बृह मुंबई महानगरपािलका 

करिनधारण व सकंलन खाते 
1936-37 पासुन या करांच ेदरप क 

 
कालखडं अ नीशमन 

करासह त 
करपा मु या या 
ट केवार  ने 
सवसाधारण कर 

करपा  मु या या 
ट केमाग े        
जलकर 

करपा  
मु या या 
ट केवार ने    
जल लाभकर 

करपा  
मु या या ट केमागे 
हलालखोर कर 

करपा मु या या 
ट केमाग े
मलिनःसारण 
कर 

िश ण उपकर 

1.4.36 ते 31.3.45 11-1/2% 3-3/4% - 3% - - 
1.4.45 ते 31.3.46 12-1/2% 3-3/4% - 3% - - 
1.4.46 ते 30.9.47 14-1/2% 3-3/4% - 3% - - 
1.10.47 ते 31.3.52 14-1/2% 3-3/4% - 3% - - 
1.4.52 ते 31.3.58 17-1/2% 3-3/4% - 3% - - 
1.4.58 ते 31.3.59 17-1/2% 3-3/4% - 3-1/2% - 1.4.58 पासून नवीन कर लागू कर यात आला. 

.1/- ते .74/-इत या करपा  मु यावर कर नाह . 

.75/- ते .299/- वर 1% आिण .300/- आिण 
यावर ल 1-½% या दरान े

1.4.59 ते 31.3.63 19-3/4% 4-1/2% - 3-1/2% - वर ल माणे 
1.4.63 ते 31.3.73 24-3/4% 4-1/2% - 3-1/2% - करपा मु य . 1/- ते .74/- कर नाह . 

करपा मु य .75/- ते .299/- वर 2% 
करपा मु य .300/- व यावर ल 2-½% 

1.4.73 ते 31.3.74 24-3/4% 7% - 3-1/2% - वर ल माणे 
1.4.74 ते 31.3.75 24-3/4% 7-1/2% 3% 3-½% 

(1.4.74 पासून 
हलालखोर करास 
मलिनःसारण कर हणून 
सबंोध यात आले.) 

2.00% वर ल माणे 
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1.4.75 ते 31.3.76 24-3/4% 7 -1/2% 3% 3-1/2% 2% करपा मु य .1/- ते 74/- वर ½% 
करपा मु य .75/- ते .299/- वर 2-½% 
करपा मु य .300/- ते .4,999/- वर 3% 
करपा मु य .5,000/- ते .9,999/-वर 3-½% 
करपा मु य .10,000/- आिण अिधक वर 4% 

1.4.76 ते 17.4.83 25.50% 7% 5% 4% 3% करपा मु य .1/- ते .74/- वर ½% 
करपा मु य .75/- ते .299/- वर 2-½% 
करपा मु य .300/- ते .4,999/- वर 3% 
करपा मु य .5,000/- आिण अिधक वर 5% 

18.4.83 ते 4.4.87 25.50% 9% 6% 5% 4% वर ल माणे 
5.4.87 ते 31.3.88 25.50% िनवासी-9% 

अिनवासी-15% 
िनवासी-6% 
अिनवासी-
10% 

िनवासी-5% 
अिनवासी-8% 

िनवासी-4% 
अिनवासी-16% 

वर ल माणे 

1.4.88 ते 31.3.93 25.50% िनवासी-9% 
अिनवासी-15% 

िनवासी-6% 
अिनवासी-
10% 

िनवासी-5% 
अिनवासी-8% 

िनवासी-4% 
अिनवासी-16% 

द.1.4.88 पासून करपा मु या या ½%  
वृ  उपकर लाव यात आला. 

 
 
कालखडं करपा मु या या 

ट याने 
अ नीशमन 
करासह त 
सवसाधारण कर 

करपा  मु या या 
ट याने जलकर 

करपा  मु या या 
ट याने जल 
लाभकर 

करपा  मु या या 
ट याने 
मलिनःसारण कर 

करपा  मु या या 
ट याने 
मलिनःसारण 
लाभकर 

करपा  मु या या 
जेवढया ट याने 
िश ण उपकर 

करपा  
मु या या या 
ट याने वृ  
कर 

करपा  मु या या या 
ट याने पथकर             
( द.1.4.93 पासून 
पथकर लाव यात 
आला) 

1.4.93 ते 
31.3.94 

28% िनवासी-20% 
अिनवासी-45% 

िनवासी-10% 
अिनवासी-20% 

िनवासी-10% 
अिनवासी-15% 

िनवासी-6% 
अिनवासी-12% 

5% 
 

0.5% 5% 

1.4.94 ते 
31.3.96 

28% िनवासी-26% 
अिनवासी-55% 

िनवासी-10% 
अिनवासी-20% 

िनवासी-13% 
अिनवासी-20% 

िनवासी-6% 
अिनवासी-12% 

5% 
 

0.5% 5% 

1.4.96 ते 
31.3.97 

28% िनवासी-50% 
अिनवासी-100% 

िनवासी-12.50% 
अिनवासी-25% 

िनवासी-25% 
अिनवासी-50% 

िनवासी-6.25% 
अिनवासी-12.50% 

5% 
 

0.5% 5% 

1.4.97 पासून 28.5% िनवासी-50% िनवासी-12.50% िनवासी-25% िनवासी-6.25% 8.5% 0.5% 5% 
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कालखडं करपा मु या या 
ट याने 
अ नीशमन 
करासह त 
सवसाधारण कर 

करपा  मु या या 
ट याने जलकर 

करपा  मु या या 
ट याने जल 
लाभकर 

करपा  मु या या 
ट याने 
मलिनःसारण कर 

करपा  मु या या 
ट याने 
मलिनःसारण 
लाभकर 

करपा  मु या या 
जेवढया ट याने 
िश ण उपकर 

करपा  
मु या या या 
ट याने वृ  
कर 

करपा  मु या या या 
ट याने पथकर             
( द.1.4.93 पासून 
पथकर लाव यात 
आला) 

पुढे अिनवासी-100% अिनवासी-25% अिनवासी-50% अिनवासी-12.50%  
1.4.98 ते 
31.3.2000 

28.5% िनवासी-50% 
अिनवासी-100% 

िनवासी-12.50% 
अिनवासी-25% 

िनवासी-25% 
अिनवासी-50% 

िनवासी-6.25% 
अिनवासी-12.50% 

8.5% 
 

0.5% 15% 

1.4.2000 
पासून 

30% िनवासी-65% 
अिनवासी-130% 

िनवासी-12.50% 
अिनवासी-25% 

िनवासी-39% 
अिनवासी-78% 

िनवासी-7.50% 
अिनवासी-15% 

12% 
 

0.5% 15% 

 
नागर  थावर मालम ा कराचे दर 
 
कालखडं .500/- पे ा कमी 

करपा मु य अस यास दर 
.500/- ते .2,000/- 

करपा  मु य अस यास दर 
.2,000/- पे ा जा त करपा  मु य अस यास दर 

1.4.39 ते 31.3.41 काह  नाह  5% 10% 
1.4.41 ते 31.3.42 काह  नाह  4% 8% 
1.4.42 ते 31.3.44 काह  नाह  3.5/6% 7.2/3% 
1.4.44 ते 30.9.52 काह  नाह  3-1/2% 7% 
1.10.52 ते 31.3.63 काह  नाह  2-1/2% 

 
5% 
नागर  थावर मालम ा कर द.1.4.63 पासून र  कर यात आलेला आह.े 

 
रा य िश ण उपकर द. 1.10.62 पासून नवीन करिनधारक 
1.10.62 ते 30.09.67 करपा मु यावर .1/- ते .74/- 

.75/- पासून पुढे 
काह  नाह  
2% 

1.10.67 ते 31.3.74 करपा मु यावर .1/- ते .74/- 
.75/- ते .299/- 
.300/- आिण यापे ा जा त 

काह  नाह  
2% 
2-1/2% 
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1.4.1974 पासून पुढे 
वा षक भाडेप ट  मु य िनवासी वापरात असले या अथवा असे योजन 

असणा-या जिमनी अथवा इमारतींसाठ  
अिनवासी वापरात असले या अथवा असे योजन 
असणा-या जिमनी अथवा इमारतींसाठ  

i) करपा मु य .1/- ते .74/- पयत काह  नाह  काह  नाह  
ii) करपा मु य .75/- ते .150/- वा षक भाडेप ट  मु या या 2% वा षक भाडेप ट  मु या या 4% 
iii) करपा मु य .150/- पे ा जा त परतं ु .300/- पे ा कमी. वा षक भाडेप ट  मु या या 3% वा षक भाडेप ट  मु या या 6% 
iv) करपा मु य .300/- अथवा अिधक परतं ु .3,000/- पे ा कमी. वा षक भाडेप ट  मु या या 4% वा षक भाडेप ट  मु या या 8% 
v) करपा मु य .3,000/- अथवा यापे ा जा त परतुं .6,000/-पे ा कमी. वा षक भाडेप ट  मु या या 5% वा षक भाडेप ट  मु या या 10% 
vi) करपा मु य .6,000/- कंवा अिधक वा षक भाडेप ट  मु या या 6% वा षक भाडेप ट  मु या या 12% 
 
प ीकरणः1 अिनवासी योजनासाठ  वापर यात येणा-या जिमनी अथवा इमारती हणजचे फाय ा या हतूेन ेअिनवासी योजनासाठ  वापर यात येणा-या जिमनी अथवा इमारती 

होय. 
प ीकरणः2 एखाद  जमीन अथवा इमारत अशंतः िनवासी आिण अशंतः अिनवासी योजनासाठ  वापरल  जात अस यास आिण अशा अिनवासी योजनासाठ  वापर या जाणा-या 

भागाच ेवा षक भाडेप ट  मु य एकूण जिमनी या अथवा इमारती ं या वा षक भाडेप ट  मु या या 50% पे ा कमी नस यास जशी ि थती असले तस ेसपूंण जमीन अथवा 
इमारत जणूकाह  अिनवासी योजनासाठ  वापरल  जात आह ेअस ेमाननू कर आकारणी कर यात येईल आिण अ य बाबतीत सपूंण जिमन अथवा इमारत िनवासी 
योजनासाठ  वापरल  जात अस याचे मानून कर आकारणी कर यात येईल. 

ट पः प ीकरण .1 आिण 2 ह े द.1.4.74 ते 31.3.75 या कालखडंासाठ  लागू आह.े 
 
प ीकरणः3 उपरो  त यानसुार मालम े या िनवासी भागासाठ  िनवासी दर आिण अिनवासी भागासाठ  अिनवासी दर लाव यात येत आहे.  तथा प, लागू असलेले दर ह े

मालम े या एकूण करपा  मु यावर अवलबंून आहते. 
ट पः- सदरहू प ीकरण हे द.1.4.75 पासून लागू आह.े 
 द. 1.10.1971 पासून अित र  रा य िश ण उपकर 
 1.10.71 पासून करपा मु यावर  .1/- ते .74/-   काह  नाह  
 1.10.71 पासून करपा मु यावर  .75/- ते .299/-   1% 
 1.10.71 पासून करपा मु यावर  .300/- आिण यापे ा जा त  1-1/4% 
 ( द.1.4.1974 पासून अित र  रा य िश ण उपकर खडंीत कर यात आला) 
रोजगार हमी उपकर 1.4.1974 पासून पुढेः- मालम े या अिनवासी भागासाठ  लाव यात येतो आिण िन नदिशतदर एकूण करपा  मु यावर अवलबंून आहते. 
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मालम ेचे एकूण करपा  मु यः- 
 
(1)  .75/- पे ा जा त परतं ु .150/- पे ा कमी  1.0% 
(2)  .150/- पे ा जा त परतंु .300/- पे ा कमी  1.50% 
(3)  .300/- पे ा जा त परतंु .3,000/- पे ा कमी  2.0% 
(4)  .3,000/- अथवा अिधक परतंु .6,000/- पे ा कमी 2.50% 
(5)  .6,000/- अथवा अिधक     3.0% 
तळट पः- बृह मुंबई अिधिनयम कलम 202 अ वय े द.01.04.1996 पासून 31.3.2010 पयत भा य असलेले मागणी शु काचे सुधार त दर खाल  दश व या माणे आहेतः- 
 

देयकाची देय र कम मागणी शु क 
.99/- पयत .10/- 
.100/- ते .199/- .20/- 
.200/- ते .399/- .30/- 
.400/- आिण यावर ल .50/- 

 
----------- 

 


